REGULAMIN OKRESLAJACY TRYB I ZASADY PRZETARGU
NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

Regulamin niniejszy ma podstawe¢ w § 4 ust. 1 pkt 3  Statutu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych
(jedn.tekst DZ.U. Z dnia 2003 r Nr 119, poz. 1116 z p6zn.zm.) .

ZASADY OGOLNE

§1

. Katowicka Spoéldzielnia Mieszkaniowa (zwana dalej Spoditdzielnia lub Organizatorem)

ustanawia odrgbng wiasnos¢ lokalu na rzecz oséb wytonionych w drodze Przetargu

zgodnie z warunkami niniejszego Regulaminu.

. Przedmiotem Przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu s3 :

a) lokale mieszkalne stanowigce wlasnosé Spoétdzielni, do ktérych spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto, a ktére zdane zostato
Spéidzielni po 31 lipca 2007 roku ;

b) lokale do ktérych wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§2

. Organizatorem Przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali jest Mieszkaniowe

Biuro Posrednictwa Katowickiej Spoldzielni Mieszkaniowe] dziatajgce w iminiu i na rzecz

Katowickiej Sp6ldzelni Mieszkaniowe;.

. Katowicka Spoldzielnia Mieszkaniowa jako organizator przetargu oglasza w czasie ,

miejscu przedmiocie oraz warunkach przetargu i sposobie udost¢pnienia tych warunkéw na
co najmniej 14 dni wczesniej poprzez wywieszenie ogloszenia w miejscu publicznie
dostepnym w siedzibie Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej przy ul.Klonowej 35¢ w
Katowicach oraz w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowe;j

ksm.katowice.pl(zaktadka ,, przetargi” .




3. Ogloszenie o Przetargu moze by¢ takze w gazecie "Wspo6lne Sprawy ".

4. Przetarg odbywa si¢ w drodze wyboru pisemnych ofert skladanych w zaklejonych
kopertach bezposrednio w siedzibie Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej w
Mieszkaniowym Biurze Posrednictwa (parter, pokdj nr 1 ) z napisem na kopercie ,,Przetarg”
i oznaczeniem lokalu, ktérego oferta dotyczy.

5. W razie nie wylonienia oferenta w Przetargu na skutek zlozenia przez uczestnikow
réwnorzednych ofert lub w razie uznania przez Spéldzielni¢, ze Przetarg nie doprowadzit
do osiagniecia zakladanych warunkéw ustanowienia odre¢bnej wiasnosci lokalu,
Spétdzielnia moze oglosi¢ aukcje lub zaprosi¢ do negocjacji indywidualnych.

6. Katowicka Spoldzielnia Mieszkaniowa jako organizator Przetargu ma prawo odwota¢ lub
zmienié ogloszenie o Przetargu jak i o jego warunkach bez podania przyczyn oraz

uniewazni¢ Przetarg w wypadku naruszenia interesu Spétdzielni lub jej cztonkow.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

§3
Ogloszenie o Przetargu powinno zawierac :
- nazwe i adres Spétdzielni,adres strony internetowej,
- wykaz oferowanych lokali, ich adres i powierzchnig,
- cen¢ wywolawcza,

- wysoko$¢ wadium oraz termin i sposéb jego wpliaty,

- miejsce, termin i sposéb skladania ofert, i

- miejsce i termin otwarcia ofert,

- wymogi co do tresci sktadanych o$wiadczen przez uczestnikéw Przetargu, w tym : imi¢
i nazwisko lub firma,NIP,PESEL,REGON, adres zamieszkania lub siedziba, adres do
korespondencji, numer rachunku bankowego,

- wskazanie, gdzie i kiedy mozna dokona¢ ogledzin oferowanych lokali, okreslenie warunkow
wygrania Przetargu , w szczeg6lnosci :

- zaoferowanie najwyzszej ceny za ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu ( niezaleznie od
zaplaty kosztow dodatkowych tj. oplaty rejestracyjnej i optaty MBP wedtug cennika ),

- zobowiazanie do poniesienia kosztéw sporzadzenia aktu notarialnego i wpisu do ksiegi
wieczystej ,

- okreslenie trybu pisemnego zawiadomienia oferentéw o wyniku Przetargu,
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okreslenie terminu i sposobu zwrotu wadium uczestnikom Przetargu , ktérych oferty nie
zostaly wybrane,

oswiadczenie, ze Spéldzielnia jest uprawniona do odwotania Przetargu bez podania
przyczyn lub jego uniewaznienia zgodnie z Regulaminem,

informacj¢, Ze osoby przystgpujace do Przetargu powinny zapoznaé sie z trescig
niniejszego Regulaminu, warunkami finansowymi oraz ztozenie o$wiadczenia, ze zapoznatly

si¢ ze stanem technicznym lokalu,

UCZESTNICY PRZETARGU
§4

. Do przetargu mogg przystepowa¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.

. Warunkiem przystgpienia do Przetargu jest wptacenie do Spo6tdzielni, najpdzniej do dnia

poprzedzajacego Przetarg wadium okreslonego przez Zarzad i podanego kazdorazowo w

ogloszeniu o Przetargu.

. Osoby przystgpujace do Przetargu obowigzane sg do ztozenia dowodu wptaty wadium do

kasy w siedzibie Spoldzielni lub na podane konto : PKO BP S.A. 28 1020 2313 0000 3302
0023 9897, dokonanego najpozniej dwa dni przed datg ztozenia oferty.

. Spoéldzielnia przyjmuje oferty w zamknietych (zaklejonych ) kopertach, na ktérych

uczestnik przetargu ma obowigzek umiesci¢ napis ,, PRZETARG "' oraz oznaczenie lokalu,
ktérego oferta dotyczy ( nazwa ulicy, numer budynku, numer lokalu lub inne oznaczenie

podane w ogloszeniu).

. Przyjete oferty zostaja opatrzone przez pracownika Mieszkaniowego Biura Posrednictwa

adnotacjg o dacie i godzinie przyjecia i podpisem osoby przyjmujgcej oraz ztozone w

miejscu zabezpieczonym przed dostepem os6b trzecich.

. Warunkiem przyjecia oferty jest zlozenie pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z

Regulaminem Przetargu , warunkami finansowymi przetargu, opisem technicznym lokalu
oraz o dokonaniu wzglednie odstapieniu od ogledzin lokalu i akceptacji jego stanu

technicznego.

. Oferent , traci wadium na rzecz Spétdzielni w przypadku, gdy pomimo wyboru jego oferty,

uchyla si¢ od zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu.Przez uchylenie si¢
od zawarcia umowy rozumie si¢ sytuacje, gdy :

a) osoba wygrywajaca Przetarg odméwi spelnienia warunkéw, od ktérych zalezy umowa
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ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

b) nie dojdzie do zawarcia umowy notarialnej ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu z
przyczyn lezacych po stronie uczestnika Przetargu w terminie 30 dni od daty
przeprowadzenia przetargu i ogloszenia wyniku.

§5

1. Osoby wygrywajace przetarg obowiazane s3 w terminie 14 dni od zakorczenia przetargu
wplacié cala cene nabycia wraz z oplata rejestracyjng i optata MBP na konto Spétdzielni.

2. Po wplacie ceny wraz z oplatami organizator przetargu powiadomi nabywcg o miejscu
i terminie aktu notarialnego — umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
i przeniesienia wtasnosci lokalu, jednak nie péZniej niz w ciggu 14 dni od daty dokonane;j
wplaty zaoferowanej ceny wraz z oplatami.

3. Wydanie lokalu nastapi po zawarciu aktu notarialnego o ktérym mowa w pkt 2.

4. Wadium osoby, ktéra wygrata przetarg zalicza si¢ na poczet ceny .

KOMISJA PRZETARGOWA

§6

1. Wskazanie oferty wygrywajacej Przetarg dokonuje Komisja Przetargowa powotywana

przez Zarzad Spoétdzielni.
2. Przy wskazaniu najkorzystniejszej oferty Komisja kieruje si¢ nastepujacymi
kryteriami: .
- spelnieniem wymogéw regulaminowych co do : tres':ci i prawidlowosci ztozenia

oferty, wniesienie wadium,
- wysokoscig kwoty zaoferowanej za ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
- waznoscig ztozonych przez oferenta oswiadczen,
- wiarygodno$cig oferenta.
3. Przetarg jest wazny jezeli zostata ztozona przynajmniej jedna oferta.
4. W przypadku, gdy na Przetarg wplynelo kilka ofert z taka sama proponowang cena,
Komisja Przetargowa zamyka przetarg bez wskazania ktérejkolwiek z réwnorzednych ofert

ztozonych na ten sam lokal, a nastepnie wnioskuje o przeprowadzenie Przetargu



ograniczonego z udziatem tych uczestnikéw, ktérzy zlozyli najlepsze réwnorzg¢dne cenowo
oferty na ten sam lokal — bez koniecznosci jego ponownego ogloszenia w trybie
okreslonym w § 3 niniejszego Regulaminu. Uczestnicy przetargu ograniczonego sg
zwolnieni z obowiazku ponownego wnoszenia wadium , a wniesienie przez nich wadium
nie podlega zwrotowi przed zakornczeniem przetargu ograniczonego.

Przetarg ograniczony przeprowadza si¢ w terminie do 7 dni, liczac od daty
przeprowadzonego przetargu nieograniczonego.

Zawiadomienie o Przetargu ograniczonym kieruje si¢ bezposrednio do uczestnikow
dopuszczonych do przetargu ograniczonego, w formie pisemne;j,

przy czym wygrywa ten jego uczestnik, ktory zaoferuje najwyzszg kwote dodatkowg do

weczesniej zaoferowanej w przetargu nieograniczonym.

§7

W przypadku, gdy Przetarg nie doprowadzit do osiggnigcia zakladanych warunkow
finansowych zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, Spétdzielnia moze
oglosi¢ aukcje (licytacje), ktérej szczegétowe warunki okresli w ogloszeniu ; do aukcji
stosuje si¢ odpowiednio zasady niniejszego Regulaminu odnoszgce si¢ do Przetargu.
Ogloszenie o aukcji poza warunkami okreslonymi w § 3 niniejszego Regulaminu musi
zawierac :

- okreslenie godziny i miejsca przeprowadzenia aukcji (licytacji),

- okreslenie szczegbtowych zasad licytacji, w tym kwoty postgpienia.

§8

Przetarg rozpoczyna si¢ w dniu wyznaczonym do otwarcia kopert, podanym w ogloszeniu
o Przetargu i koficzy si¢ w dniu dokonania wyboru przez Zarzad Spétdzielni nie poznie;

jednak niz w si6dmym dniu od daty otwarcia ofert.

. Z Przetargu Komisja sporzadza protok6t podpisany przez osoby uczestniczace w

posiedzeniu Komisji z tym, ze Przewodniczgcego Komisji Przetargowe;,

ktérym jest Prezes Spétdzielni lub zastepujacy go Wiceprezes, podpisuje protokét z chwila
zatwierdzenia wyboru przez Zarzad Spéidzielni.

Wyboru osoby wygrywajacej Przetarg dokonuje Zarzad Spéldzielni, kierujac sig



wskazaniem Komisji.

. W przypadku braku oferentéw, Komisja Przetargowa jest uprawniona zawnioskowac:

- przeprowadzenie kolejnego Przetargu na warunkach niniejszego Regulaminu,

- oferowania zawarcia umowy ustanowienia — zbycia odrgbnej wilasnosci lokalu poza

Przetargiem .

. W razie dokonania przez Zarzad Spoéldzielni wyboru osoby wskazanej przez Komisje

Przetargowa protokét zostaje uzupelniony o podpis czlonka Zarzadu Spétdzielni

wchodzacego w sktad Komisji Przetargowe;.

. Katowicka Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiadamia pisemnie oferentdéw o wynikach

przetargu w dniu nast¢pnym po zakonczeniu Przetargu.

. Uczestnikom Przetargu Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa zwraca wadium w terminie

3 dni, liczac od daty zakonczenia przetargu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 zd. 2 Regulaminu.

. Dokumentacja z Przetargu przechowywana jest w siedzibie Spétdzielni i obejmuje :

ogloszenie o Przetargu, zlozone oferty wraz z kopertami, o$wiadczenia oferentéw,
kserokopi¢ dowodow wptlaty wadium, protok6t Komisji Przetargowej, kserokopie polecenia

zwrotu wadium.

WARUNKI FINANSOWE PRZETARGU

§9

. Podang w ogloszeniu o przetargu, przeprowadzonego w formie ofert pisemnych,warto$¢

rynkowa lokalu wynika z operatu szacunkowego sprzadzonego przez rzeczoznawce
majagtkowego powolanego przez Spéldzielnie¢, opracowanego z datg nie przekraczajaca

trzech miesigcy wstecz, liczac od daty przetargu.

. Jako wygrywajacego przetarg Komisja Przetargowa wskazuje uczestnika przetargu, ktory

zaoferowal najwyzsza cen¢ za ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

. Uzyskana przez Spétdzielnie w wyniku rozstrzygniecia przetargu cena podlega rozliczeniu z

osobami uprawnionymi do wysokosci wartosci rynkowej lokalu nie wigcej jednak niz kwota

uzyskana w przetargu.

. Osobami uprawnionymi sg osoby ktére wniosty wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

ich spadkobiercy,zapisobiorcy,osoby uprawnione z zapisu windykacyjnego, nabywcy

wierzytelnosci na podstawie innych tytulow.

. Z wartosci rynkowej lokalu, zgodnie z przepisami art.11 ust.2' ustawy o spéidzielniach
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mieszkaniowych, potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni

zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, a jezeli

spéldzielnia skorzystalta z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych

srodkéw, potragca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat , a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowe;j lokalu.

Z kwoty podlegajacej wyplacie na rzecz osdb uprawnionych odpowiadajacej wartosci

rynkowej lokalu nie wyzszej niz kwota uzyskana w przetargu , potraca si¢ zgodnie z

ustawg :

- niewniesiony wklad mieszkaniowy, w tym nie pokryte wplatami zadluzenie na
funduszu A,

- nominalng kwot¢ umorzenia kredytu ,

- zaleglosci w oplatach naliczone do konica 3 miesigca po zdaniu lokalu koszty
oszacowania.

Powyzsze naleznosci podlegaja potraceniu z wartosci rynkowej lokalu ( wg wyszacowania ),

a gdy uzyskano kwote¢ nizsza podlegaja potraceniu z kwoty uzyskanej w przetargu ponize;j

wartosci rynkowe;j.

Réznica in plus pomigdzy kwota uzyskang w przetargu a wartoscia rynkowag wg

wyszacowania, stanowi dochdéd Spotdzielni.

Z dochodu o ktérym mowa wyzej pokrywane sg koszty poniesione przez Spoétdzielnie:

- koszty pustostanu ( naliczane od 4 miesigca po zdaniu lokalu)

koszty ogloszen

koszty obstugi przetargu przez MBP

- inne

Sposob podzialu dochodu o ktéorym mowa w pkt.7 okresla Zarzad Spétdzielni.

Zasady rozliczania wartosci rynkowej lokali z osobami uprawnionymi odnosza sie¢ do
przetargdw na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali , odnosza si¢ do lokali do ktérych
wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu odnoszg si¢ do lokali do ktérych wygasto
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w tym lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy.

Niezaleznie od ceny zaoferowanej w przetargu, podlegajacej wptacie do Spétdzielni,
uczestnik przetargu wygrywajacy przetarg jest obowigzany do oplacenia kosztéw

przygotowania dokumentacji niezbednej do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
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12.

wlasnosci lokalu w wysokosci ustalonej przez organizatora przetargu oraz poniesienia
bezposrednio kosztéw czynnosci notarialnych i sgdowych zwigzanych z zawarciem
i wykonaniem umowy.

Wiynikajacy z § 5 ust. 1 Regulaminu termin zaplaty ceny zostaje uznany za dotrzymany
w razie przedstawienia przed jego uplywem promesy udzielenia kredytu lub umowy

kredytowej finansujacej ceng zakupu.

NEGOCJACJE INDYWIDUALNE

§ 10

Osoby , ktére wziely udziat w Przetargu lub aukcji (licytacji), w wyniku ktérych nie doszio
do wyboru osoby uprawnionej do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
moga byé zaproszone do indywidualnych negocjacji warunkéw finansowych zawarcia w/w
umowy.

Do negocjacji stosuje sie odpowiednio warunki niniejszego Regulaminu dotyczace
Przetargu.

Regulamin niniejszy stosuje si¢ odpowiednio do przeprowadzania Przetargu na nabycie
prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowieniu spéidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w budynkach wybudowanych na gruncie do ktérego Spéidzielni nie

przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

Regulamin zostal zatwierdzony na posiedzeniu Zarzadu Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
) 9 4%
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Z data zatwierdzenia niniejszego Regulaminu przez Zarzad Spéidzielni prZestaje obowiazywac

Regulamin okreslajacy tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
zatwierdzony na posiedzeniu Zarzadu w dniu 25-09-2009r (Protokét nr 49/09.2009

z dnia 25-09-2009r ).

Protokét Nr RG\E\\\:‘\@)\QQ

KIERCWNIK z posiedzenia Zarzqdu

Mieszkonlgggg Biura Posrednictwa

mgr Han

Katowickiej §példzielni Mleszkaniowej

rowska ! w diiu k‘l;. \Q 5 Qﬂ.h\' >
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