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Dotyczy: wniosku zbiorowego ztozonego przez mieszkancéw Osiedla Zawodzie

W odpowiedzi na Pafistwa wniosek uprzejmie informujemy, ze Katowicka Spéldzielnia Mieszkaniowa
pracuje miedzy innymi w oparciu o :
1. Ustawg z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222
z p6zniejszymi zmianami),
2. Ustawe z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 21),
3. Ustawe z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892),
4. Ustawg z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego (jt. Dz. U. 22014 r. poz. 150 z pézniejszymi zmianami)
5. Statut Spétdzielni i obowigzujace Regulaminy.

Organy Spoéldzielni podejmuja uchwaly ustalajace wysoko$é oplat w zakresie kosztow
zaleznych od Spéldzielni w jednolitych terminach nie czesciej jednak niz dwa razy w roku wg

harmonogramu ustalonego przez Zarzad Spoldzielni. O zmianie wysokosci oplat spéidzielnia jest




obowigzana zawiadomi¢ osoby (...), co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany
wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoldzielni, w szczegélnosci energii, gazu,
wody, odpadow i nieczystosci cieklych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby (...), co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin (...).

Podstawowg jednostke rozliczeniowa stanowi 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu (...).

Do kompetencji Rady Osiedla nalezy migdzy innymi ustalanie na zasadach okreslonych
statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia oraz obowigzujacymi regulaminami, stawek oplat za
lokale w budynkach mieszkalnych wchodzacych w skiad Osiedla, w zakresie niezastrzezonym przez
ustawe lub statut do kompetencji innego organu Spotdzielni.

Energia elektryczna poza mieszkaniem jest skladowa oplaty za lokal mieszkalny, ale jej ceny
nie ustala Spéldzielnia Mieszkaniowa tylko dostawca w oparciu o zatwierdzong przez Urzad Regulacji
Energetyki taryfe, roznicujac ceng¢ dla odbiorcy indywidualnego i wolnorynkowego. Spéldzielnia
dokonuje tylko podzialu kosztéw odnoszac je do udziatu, ktérego wykladnikiem jest 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.

Uprzejmie informujemy, ze na stawke energii elektrycznej w czesciach wspdlnych
nieruchomosci wplywa wiele czynnikow wystepujacych w Osiedlu, a ktére nie wystepujg w innych
osiedlach jak:

1. Wiek budynkoéw i rodzaj zastosowanych w nich zrodel $wiatla.

2. Rodzaj zainstalowanej wentylacji.

3. Wielkos¢ budynku i wyposazenie go w dzwigi osobowo-towarowe.

4. Wyposazenie w ponadnormatywne instalacje i urzadzenia zwigkszajace pobor pradu np. instalacja
dzwonkowa, o$wietlenie zewnetrzne czy parkowe.

5. Sposéb uzupelnienia niedoboréw finansowych w ogélnym bilansie ( mozliwo$é¢ finansowania
z pozytk6w) osiedla lub odroczenie regulacji stawek na okres pozniejszy.

Majac na uwadze przywolane powyzej przyklady trudno, a wrecz niemozliwym jest ustalenie
ujednoliconej stawki dla wszystkich osiedli. Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowanie
w poszczegolnych osiedlach stawki ksztaltujg si¢ od 0,20z/m2-1,20z/m?2.




Celem przyblizenia Pafistwu sytuacji finansowej na koniec grudnia 2022 r. w pozycji energia

elektryczna poza mieszkaniem prosimy zapoznaé si¢ z ponizsza trescia:
Koszty za rok 2022 wyniosly 582 009,92 zl. przy wplywach 444 633,93. osiggnelismy wynik
minusowy w wysokosci 137 375,99 zl, wowczas obowiazujaca cena energii elektrycznej wynosita
0,54 zI brutto. Ponadto wynik roku 2022 w zakresie eksploatacji zamknal si¢ kwota minusowa
8 372,28z

Majgc na wzgledzie przewidywany wowczas ujemny wynik w tej pozycji, podjeto decyzje
o regulacji stawki dla uzytkownikéw lokali z 0,40z/m2 na 0,60zF/m2 od 1 marca 2023 r. co
w planach roku 2023 miato zréwnowazy¢ koszty z wpltywami.

Niestety poczatek roku 2023 zaskoczyl nas nowymi fakturami wystawionymi przez Tauron
Sprzedaz, w ktorej cena 1 kwh wzrosta z 0,54 zt brutto na 1,38zt brutto, co stanowi skokowy wzrost
(130%) ceny energii elektrycznej.

Powyzsze bylo wynikiem tego, ze Spétdzielnia jako zbiorowy odbiorca energii elektrycznej nie
zostala objeta preferencyjng stawka antyinflacyjng, taka jak dla odbiorcéw indywidualnych.
Spowodowalo to w efekcie ujemny wynik w pozycji energia elektryczna poza mieszkaniem na koniec
czerwca br w wysokosci 214 317,70zt.

Z doszacowania do konca biezacego roku przy utrzymujacych si¢ cenach energii elektrycznej
wynik ujemny wzrdstby do okoto 500 000zt

Aby przeciwdziala¢ potencjalnej zapasci finansowej na koniec roku rozliczeniowego,
Administracja i Rada Osiedla zostaly zmuszone do urealnienia stawek z tytutu energii elektrycznej
poza mieszkaniem do wysokosci 1,20z/m2. Pragniemy w tym miejscu zaznaczy¢, ze ustalona warto$é
odpisu ma bezposredni zwiazek z ustaleniem nowej ceny przez dostawce pradu czyli Tauron Sprzedaz.

Ponadto informujemy, ze Spéldzielnia nie byla bierna w tym temacie, w trybie pilnym ztozyla
stosowne odwotania do firmy Tauron jak réwniez do Ministerstwa Ochrony Srodowiska w celu
potraktowania Spéldzielni na zasadach jak indywidualny uzytkownik, a tym samym wyegzekwowania
stosownych korekt zmniejszajacych ceng za energie elektryczng, co bezposrednio wplynie na obnizenie
kosztéw ogo6lnych w omawianej pozycji.

Aktualnie po wielomiesiecznych negocjacjach cenowych dostawca energii elektrycznej firma

»» Tauron” Sprzedaz uwzglednita argumenty Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej ustalajac stawki za




energie elektryczng w wysokosci preferencyjnej jak dla odbiorcy indywidualnego: do wysokosci
3000 kwh cena wynosi 0,51zt brutto, powyzej 3000 kwh cena wynosi 0,86z} brutto .
Efektem tych dziatan sg faktury korygujace za okres 10 miesiecy do wysokosci jw.

Biorgc pod uwage powyzszy fakt po zamknieciu roku finansowego, nie wezesniej jednak niz
w lutym 2024 roku zostang ustalone nowe obnizone stawki w pozycji energia elektryczna poza
mieszkaniem.

Ponizej odpowiadamy na Panistwa zapytania:

Ad 1 Nie ma elementéw skladowych dla pozycji energia elektryczna. Koszty naliczone sa na bazie
faktur wystawionych przez dostawce pradu a wplywy na bazie stawek za energie poza mieszkaniem
wnoszonych przez uzytkownikow lokali wedlug powierzchni uzytkowej zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania optat w KSM. Reasumujac
koszty otrzymanych faktur Tauron Sprzedaz i Tauron Dystrybucja dzielone sa przez m2 lokali i ilosé
miesiecy, co daje stawke na 1m2.

Obecnie stosowana jest jednolita stawka dla wszystkich nieruchomosci, uwzgledniajac liczne wnioski
mieszkanicow Rada Osiedla po analizie zuzycia energii elektrycznej w poszczegélnych
nieruchomosciach zaproponuje ustalenie zréznicowanych stawek od 1m2 w zaleznosci od rodzaju
budynku i ilosci sredniego poboru energii na potrzeby utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci.

Ad 2 i 3 Faktury wplywaja do Spétdzielni w cyklach dwumiesigcznych, koszty energii elektrycznej
poza mieszkaniem rozliczane s3 na nieruchomosci wg m2. Kserokopie faktur sa dostepne
w Administracji Osiedla. Na Panstwa wniosek mogg by¢ udostepnione do wgladu.

Ad 4 Aby ograniczy¢ skutki drastycznej podwyzki cen energii elektrycznej Administracja Osiedla
Zawodzie przyspiesza modernizacj¢ oswietlenia czesci wspélnych nieruchomosci na lampy
energooszczedne tzw. ledowe z czujnikiem ruchu, sukcesywnie modernizuje dzwigi, zabudowuje
energooszczgdne urzgdzenia charakteryzujace si¢ znacznym obnizeniem zuzycia pragdu np. wymiane
wentylatorow dachowych z tréjfazowych na jednofazowe o znacznie obnizonej mocy.

Znaczna czgs¢ budynkow Osiedla Zawodzie ma ponad 50 lat z ktérych pewna ilo$é to
nieruchomosci przejete od huty Ferrum o przestarzatych energochtonnych instalacjach elektrycznych.
Na dzien dzisiejszy zmodernizowano instalacje os$wietlenia cze$ci wspdlnych zamieniajac
energochlonne zarowki na lampy ledowe lub Led Tube w ponizszych nieruchomosciach :

-ul. Boh. Monte Cassino 1, 3, 5




-ul. Boh. Monte Cassino 8, 10, 16, 18, 20

-ul. Boh. Monte Cassino 22, 24, 26

-ul. 1 Maja 110, 110a, 112, 118b

-ul. 1 Maja 144-146, 148-150

-ul. Halubki 2-2a, 6

-ul. Raclawicka 5, 9-13

-ul. Staszica 3

-ul. Piaskowa 4

-ul. Laczna 1

co wymiernie obnizylo zuzycie pradu.

2. Sukcesywnie = wymieniane  sg wentylatory  dachowe z trdjfazowych na jednofazowe
0 znacznie obnizonej mocy co zostalo wykonane np. w nieruchomosciach przy ul. Boh. Monte
Cassino 6-6b,8,10 20,26 a w roku biezacym przy ul. 1 Maja 122-126 .

3. Wszystkie wysokie budynki posiadaja dzwigi osobowo-towarowe, ktére s3 sukcesywnie
modernizowane na dzwigi energooszczedne np. wyposazone w system ReGen Drive polegajacym na
oddaniu wytwarzanej energii za pomoca posiadanego napedu wektorowego.

4. Wymieniono lampy parkowe na terenie nieruchomosci przy ul. Boh. Monte Cassino 8-20 oraz
zmodernizowano o$wietlenie zewnetrzne przy ul. Boh. Monte Cassino 5.

Trwajg prace modernizacyjne dotyczace kompleksowej wymiany instalacji elektrycznej, dzwonkowej
oraz o$wietlenia w budynku przy ul. 1 Maja 108 za$ w nastepnej kolejnosci modernizacji poddane
beda nieruchomosci przy ul. 1 Maja 110,110A i 1 Maja 112.

Roéwnoczesnie trwa modernizacja WLZ w nieruchomosci przy ul. 1 Maja 148-150.

Dla zobrazowania sytuacji Osiedla Zawodzie w zakresie zuzycia energii elektrycznej poza
mieszkaniem podajemy, ze w roku 2022 wyniosto ono 716 812 kwh i bylo poréwnywalne z rokiem
2021, a w doszacowaniu roku 2023 wyniesie 640 000 kwh.

Zestawienie tych dwdch liczb dobitnie wskazuje, ze dzialania modernizacyjne przedstawione w tresci
pisma przynosza wymierny skutek w postaci mniejszego zuzycia energii elektrycznej, a wzrost

odplatnosci skutkuje drastyczna podwyzka cen pradu ustalong przez dostawce czyli firme Tauron.




Uznanie argumentéw Spéldzielni przyczyni si¢ do ustabilizowania sytuacji w pozycji energia
elektryczna poza mieszkaniem i umozliwi jej korektg do poziomu akceptowalnego przez wszystkie
strony sporu.

Ad 5 Dodatkowo informujemy, ze Spoéidzielnia podejmuje dziatania zmierzajace do zainstalowania
w nieruchomosciach budynkowych wiasnych mikro instalacji fotowoltaicznych, co w perspektywie
kilku nastgpnych lat pozwoli na znaczne ograniczenie zuzycia energii od zewnetrznych dostawcow
pradu.

Ad 6 Aby umozliwi¢ bardziej komfortowe uzytkowanie wiat $mietnikowych zostaly one wyposazone
w oswietlenie ledowe sprzezone z panelem fotowoltaicznym.

Informujemy, ze Zebranie Osiedlowe zostato zaplanowane na 30.01.2024 r. w Miejskim Domu
Kultury przy ul Marcinkowskiego 13 Zgodnie ze Statutem o czasie, miejscu i porzadku Zebrania
Osiedlowego Zarzad zawiadamia ogot zainteresowanych czlonkéw poprzez wywieszenie ogloszen
w budynkach zlokalizowanych na terenie dzialania grupy cztonkowskiej, najpézniej na 7 dni przed
terminem Zebrania.

Celem ochrony lokalu Administracji Osiedla jak rowniez spetnienia wymogéw ubezpieczenia
majatkowego zakupiono i zamontowano rolety zewngtrzne antywlamaniowe, a ich koszt obciazyt
pozycj¢ ,,inne koszty”

Ze wzglegdu na charakter pracy i rodzaj prowadzonych na rzecz mieszkancow ushug
administracja osiedla wyznaczyta jedno miejsce postojowe ograniczajac na nim zakaz parowania tylko
w dni robocze w godzinach swojej pracy to jest miedzy 8.00 a 16.00.

Pragniemy zwréci¢ uwage, Ze po godzinach pracy administracji przedmiotowe miejsce jest
ogolnodostepne dla wszystkich mieszkancow.

Mamy nadziej¢, ze przekazane wyjasnienia i informacje przybliza Panstwu zasady jakimi
Spoldzielnia kieruje si¢ w swojej dziatalnosci statutowej uwzgledniajac normy prawne i tworzone na

ich bazie regulaminy wewnetrzne.

Sprawe prowadzi Administracja Osiedla Zawodzie tel. 32/255-20-52.
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