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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA WIERZBOWA
ktore odbedzie sie we wtorek, 23 stycznia

2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m, powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
— za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

Ji

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79% i —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA WIERZBOWA

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czes¢é
»B”, gdzie ta czgs¢ oplat miesigcznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czgs¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywdéw sg odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,,B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru rob6t remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczeg6lnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” 1,,B”) wyniosa wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 z1, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorgc pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgsé ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-

160

ROCZNE JEDNOSTKOWE KOSZTY I WPEYWY NA EKSPLOATACJE ZASOBOW (BEZ CO I CCW) Z B.O.,
PODATEK DOCHODOWY (ZALICZKA) ZA 2023 ROK

Wykres nr 5\

140

120

100

80

60

wzt

40

20

B koszty / m2
B wplywy / m2
B wynik brutto / m2

Owynik netto / m2

osiedla

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA WIERZBOWA




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK

B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA WIERZBOWA

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK

(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikow. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonk6éw Rad Osiedli, a takze przy wspéipracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieri Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,,Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dzial spoteczno-kulturalny, petniacy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spétdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiggu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepetnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkanicéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkanicach z problemami
zdrowotnymi Dziat spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spétdzielnia byta takze wspétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawcze;j.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na $cianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswiecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mlodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdalena Krzywda wykonali Swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal tacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senior6w”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkaricy — senio-
1zy, a co zgodnie z zapowiedzig wiodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regula-
minéw wewngtrznych i innych aktéw prawna
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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SZANOWNI CZLONKOWIE,
MIESZKANCY
OSIEDLA WIERZBOWA!

ada Osiedla w mysl statutu KSM jest
Rorganem spotdzielni sprawujacym nadzor
i kontrol¢ spoteczng nad dzialalnoscia
Administracji Osiedla. W dniu 15.01.2020 roku na
Zebraniu Osiedlowym wybrano 5-osobowy sklad

Rady Osiedla Wierzbowa na czteroletnig kadencje,
ktéra koriczy si¢ wlasnie w styczniu 2024 roku.

Wybrana Rada Osiedla w mijajacej kadencji
pracowala w nastepujacym sktadzie:

B Teresa WIAZANIA - przewodniczaca
Rady Osiedla,

B Halina GORECKA - zastgpca przewodni-
czacej Rady Osiedla,

B Anna PALUCH - przewodniczaca Komisji
Spoteczno-Kulturalnej,

B Adam KULIK - cztonek Rady Osiedla,

B Maria MIKSIEWICZ — cztonek Rady Osie-
dla.

Rada Osiedla dziatata w 2 komisjach pro-
blemowych:

B komisja gospodarki zasobami osiedla,
B Kkomisja spoleczna, o§wiatowa, kulturalna.

Do kompetencji Rady Osiedla nalezy:

B Kontrola realizacji zatwierdzonego planu
remontéw na dany rok.

B Przeglady stanu technicznego budynkéw
wchodzacych w sktad zasobow naszego osie-
dla.

B Udzial w komisyjnych wyborach wykonawcéw
robdt oraz w komisyjnych odbiorach robét
realizowanych na osiedlu.

B Analiza skarg i wniosk6w.

B Biezace analizy kosztéw eksploatacji.

B Kontrola nad realizacjg planu spoteczno-kul-
turalnego.

B Analizowanie sytuacji zadluzenia osiedla z ty-
tutu zalegania w oplatach za lokale mieszkalne,
garaze wbudowane i lokale uzytkowe.

B Spotkania z osobami zalegajacymi w optatach
za lokale mieszkalne.

B Biezaca analiza stawek optat za lokale miesz-
kalne, garaze wbudowane i lokale uzytkowe.

B Podejmowanie stosownych uchwatl zatwier-
dzajacych zalozenia gospodarcze ( plany) na
dany rok oraz stawek optat zaleznych od sp6t-
dzielni.

B Inne tematy i problemy wynikajace z kompe-
tencji Rady Osiedla.

Plenarne posiedzenia Rady Osiedla w 2023 roku
odbyly si¢ 8 razy, natomiast komisje wg potrzeb
problemowych obradowaty 2 razy.

Wszystkie posiedzenia sg protokotowane.

Mimo niskiego liczebnie sktadu, Rada nalezycie
wywigzuje si¢ z nalozonych statutowo obowiaz-
kéw.

ronien

REMONTY

Stan techniczny poszczegdlnych nieruchomosci
wynikajacy z przegladéw rocznych jest pod-
stawa do ustalenia zakresu remontéw dla danej
nieruchomosci. Konstruujac plan remontéw na
dany rok w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢
bezpieczenistwo zamieszkiwania i mozliwosci
finansowe poszczegdSlnych nieruchomosci.

Zatwierdzony w 2022 roku plan remontéw na
2023 rok finansowany ze srodkéw czgsci ,,B”
zostat rzeczowo wykonany w 100%.

Staraniem Rady i Administracji Osiedla zostala
przyspieszona w stosunku do zatozeri Strategi
Ekonomicznej KSM modernizacja ocieplenia
elewacji budynku przy ulicy Wierzbowej 38 - 46.
Realizacja modernizacji elewacji zostata zrealizo-
wana do korica maja 2023 i sfinansowana w ramach
srodkéw funduszu remontowego czgs¢ ,,A”.

Realizujac nasz statutowy obowigzek na bie-
zgco monitorujemy prace Administracji Osiedla.
Pozytywnie oceniamy prowadzone dzialania w za-
kresie wlasciwego utrzymania zasobéw naszego
Osiedla, jego stanu technicznego, dbatosci o po-
rzadek i ogdlng estetyke. Nasze uwagi i wnioski
w sprawach Osiedla sg wnikliwie analizowane
i uwzgledniane w pracy Administracji.

Szczegbtowe zestawienie poszczegdlnych po-
zycji remontéw z funduszu ,.B” jest wykazane
w sprawozdaniu Administracji Osiedla.

EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE
NIERUCHOMOSCI

Koszty utrzymania nieruchomosci to koszty
zalezne od Spétdzielni i koszty od niej niezalezne.

Koszty niezalezne od spéldzielni stanowig
Srednio okoto 80% catosci kosztow eksploatacji,
a 53 to migdzy innymi: dostawa zimnej wody i od-
prowadzanie sciek6w, podgrzanie wody (dotyczy
budynkéw przy ul. Modrzewiowej), dostawa ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania, podatki od
nieruchomosci, podatek gruntowy, energia elek-

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA WIERZBOWA

tryczna poza mieszkaniem, materiaty do konserwa-
cji urzadzen zabudowanych w nieruchomosciach,
urzedowe zmiany najnizszego wynagrodzenia itp.

Koszty zalezne od spétdzielni to te dla, ktérych
stawke ustala w wyniku analizy spdtdzielnia i jest
to w kompetencji Rady Osiedla lub Rady Nad-
Z0rczej.

W wyniku galopujacych zmian ustawowych
cen na rynku, takich jak: paliwa, energii elektrycz-
nej, materiatow biurowych, ustug serwisowych,
najnizszej stawki plac itp. roSnie wptyw na po-
wstawanie kosztow zaleznych. Dobre gospodaro-
wanie kazdg ztotéwka w 2023 roku pozwala na
minimalne zmiany stawek na 2024 rok.

W zwiazku z powyzszym Rada Osiedla po
szczegbtowej analizie podjeta uchwate Nr 6 /2023
z 7.11.2023 r. w sprawie zmiany oplaty mie-
sigcznej na funduszu remontowym czes¢ ,,.B” od
1.03.2024 r. ze stawki 1,60 na 1,66 zt /m>.

DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA, KULTURALNA

W ramach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
zostaly zakupione dla ch¢tnych mieszkancéw bilety
do NOSPR-u, teatru, kina (czgsciowa odptatnosc)
oraz zostaly zorganizowane Mikotajki dla dzieci
mieszkanicéw Osiedla.

Kilka 0s6b z naszego Osiedla skorzystato z wy-
cieczek organizowanych przez Zarzad lub inne
administracje naszej Spétdzielni z dofinansowa-
niem z naszych osiedlowych srodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel.

ZADLUZENIA

W 2023 roku wrdciliSmy do spotkar z osobami
zalegajacymi w optatach za lokale. W zapro-
szeniach na spotkanie z Radg i Administracja
Osiedla jest podana informacja o tym, ze mozna
réwniez odpowiedzie¢ telefonicznie lub mailem.
Taka forma podejmowanych dziatai przynosi

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

efekty poniewaz czes¢ os6b sptaca w czgsci lub
catosci swoje zadtuzenie. Zadluzenie za lokale
na naszym osiedlu wynosi na dzien 30.11.2023
roku 291.661,70 z1.

Na kazdym plenarnym posiedzeniu Rady Osie-
dla czlonek Rady Nadzorczej z naszego osiedla Te-
resa Wiazania przekazywata wszelkie informacje
i ustalenia dokonane na plenarnych posiedzeniach
Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie Rady Osiedla w roku 2023 petnili
dyzury w kazdy pierwszy wtorek miesigca.

Mieszkaricy naszego osiedla mogg zgtaszad si¢
na dyzur, przedstawiajagc swoje wnioski i skargi
dotyczace porzadku, bezpieczenstwa, remontow
oraz aby uzyska¢ porady mieszczace si¢ w zakresie
kompetencji Rady Osiedla. Wszelkie zgloszenia
s3 odnotowywane w rejestrze i przedstawiane

na posiedzeniu plenarnym Rady Osiedla, a po
omoéwieniu zostaje im nadany stosowny bieg
zmierzajacy do rozwigzania problemu. W 2023
roku na taki dyzur przybyta tylko 1 osoba.

Rada Osiedla zatwierdzila i podjela stosowne
uchwaty dla:

B Projekt plan remontéw czesci ,,B’na 2024
rok. Uchwata nr 5/2023 z 7.11 2023 r.,

B Plan Spoteczno-Oswiatowy i Kulturalny na
2024 rok Uchwata nr 3/2023 z 7.11.2023r.,

B Projekt zalozeri ekonomiczno-gospodarczych
na 2024 rok. Uchwata nr 4 /2023 2 7.11.2023 1.

Zakres rzeczowo finansowy dziatalnosci Admi-
nistracji Osiedla Wierzbowa jest podany w spra-
wozdaniu Administracji.

Dzi¢kujemy Radzie Nadzorczej KSM, Za-
rzadowi KSM oraz pracownikom Administracji
Osiedla Wierzbowa za wsparcie, i pomoc w re-

alizacji naszych statutowych zadani. Dzigkujemy
réwniez cztonkom naszej osiedlowej spotecznosci
za zaangazowanie, wyrozumiatos¢ i zyczliwosc.

Ustepujaca Rada Osiedle Zyczy nowowybra-
nej Radzie wytrwalosci w realizacji wszelkich
pomysléw i kontynuacji dzialanh na rzecz miesz-
kancéw Osiedla Wierzbowa.

Zapraszamy wszystkich czlonkéw i mieszkan-
coéw naszego osiedla na zebranie sprawozdawczo-
-wyborcze, ktére odbedzie si¢ w dniu 23 stycznia
2024 roku o godzinie 16* w sali konferencyjnej
KSM przy ul. Klonowej 35 c.

W imieniu

Rady Osiedla Wierzbowa
Przewodniczaca Rady
TERESA WIAZANIA

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ADMINISTRACIJI OSIEDLA WIERZBOWA

SZANOWNI PANSTWO!

dministracja Osiedla Wierzbowa Ka-
Atowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
wypelniajac swoje statutowe obowigzki,
przedstawia niniejszym sprawozdanie z dzia-

talnosci administracyjno-gospodarczej Osiedla
w oparciu o wykonanie rzeczowe i finansowe.

W roku sprawozdawczym podstawowe zadania
wynikaty z planu gospodarczo-finansowego i dzia-
talnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla, ktérych
zalozenia zostaly przyjete przez Radg Osiedla
w dniu 8.11.2022 - uchwata nr 3/2022 i 4/2022.
Rada Nadzorcza KSM w dniu 28.02.2023 r. za-
twierdzita uchwatg nr 1/2023 — plan gospodarczy
oraz program dziatalnosci spolecznej i kultural-
nej Spoétdzielni na rok 2023, ktérych sktadowe
czesci stanowig plany poszczeg6lnych Osiedli.
Zatozenia gospodarczo-finansowe i dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej Osiedla Wierzbowa zostaty
przedstawione mieszkaricom Osiedla — czlonkom
Spétdzielni i osobom niebg¢dacym cztonkami
- w formie dodatku do miesi¢cznika ,,Wspdlne
Sprawy”. Ewentualne uwagi, propozycje i wnioski
dotyczace przedstawionych materialéw sprawoz-
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dawczych mozna byto kierowac pisemnie poprzez
tradycyjng poczte lub internetowym e-mailem
na state adresy Katowickiej Spétdzielni Miesz-
kaniowe;j.

Do ubieglorocznych materiatéw zawierajacych
sprawozdania za rok 2022 i plany na rok 2023
uwagi, propozycje i wnioski od mieszkaiicow nie
wplynely.

Dziatalnos¢ Administracji ukierunkowana byta
gléwnie na zagadnienia zwigzane z poprawg wa-
runkéw zamieszkiwania, dostosowanie budynkéw
Osiedla do obecnie obowigzujacych standardéw
(w tym do aktualnych wymogéw Prawa Budow-
lanego), przy jednoczesnym efektywnym wyko-
rzystaniu gromadzonych srodkéw finansowych.

W zasobach Osiedla Wierzbowa w 2023 r.
znajdowatly si¢ 24 budynki mieszkalne o faczne;j
liczbie 852 mieszkan, 3 lokale uzytkowe oraz
8 garazy wbudowanych.

W Administracji Osiedla zatrudnionych jest
5 pracownikéw: kierownik, administrator, in-
spektor ds. technicznych oraz 2 konserwatorow.

Ponadto obstuga Osiedla do korica 2023 r reali-
zowana byla na podstawie statych uméw cywil-
no-prawnych z 1 firmg ustugowo-porzadkowa,
2 firmami konserwujacymi dZwigi osobowo-to-

warowe, 1 firmg obstugujaca domofony i 1 firma
serwisujgca system monitoringu.

PRACE I DZIALALNOSC
EKSPLOATACYJNA W 2023 ROKU

W okresie od 1.01 do 31.11.2023 r. do Ad-
ministracji Osiedla Wierzbowa wptyneto
680 pism i podari od mieszkaricow Osiedla oraz
réznych instytucji zewnetrznych, ktére dotyczyty
spraw Osiedla i indywidualnych mieszkancéw.
Wymagaly one rozpoznania, zatatwienia lub
wyjasnienia podnoszonych w pismach kwestii,
rozwigzania (w miar¢ mozliwosci prawnych)
probleméw, a niektdre dotyczace podmiotdw nie-
podlegajacych Spéldzielni wymagaty interwencji
w odpowiednich instytucjach.

Na biezaco realizowane byly zadania zwia-
zane z administrowaniem, miedzy innymi z:

1. przygotowywaniem zatozeri ekonomiczno-go-
spodarczych uchwalanych przez Radg Osie-
dla,

2. prowadzeniem ewidencji ruchu ludnosci
(obecnie zamieszkatych okoto 1252 oséb)
w zakresie: zwiekszenia i zmniejszenia liczby
zamieszkatych oséb w zwigzku ze statym lub
czasowym pobytem, dokonywania zmian
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ewidencyjnych zglaszanych przez lokator6w
obejmujacych urodzenia dziecka, zmiany
stanu cywilnego, zgonu mieszkaricéw oraz
przekazywania do Dzialu Ewidencji Optat
za Lokale miesigcznych wykazéw zmian
osobowych oséb zameldowanych lub wy-
meldowanych, w celu skorygowania optat
z tytutu liczby uzytkownikéw mieszkan oraz
oplaty za $mieci.

przygotowaniem informacji o osobach za-
dhuzonych dla potrzeb Administracji, Rady
Osiedla, Zarzadu oraz uczestniczenie wsp6l-
nie z Radg Osiedla w rozmowach z osobami
zalegajacymi w oplatach i sporzadzanie pro-
tokotéw z prowadzonych rozméw oraz udziat
w posiedzeniach Zarzadu Spétdzielni.
biezgcym monitorowaniem jakosci wykony-
wanych ustug utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Osiedla, przyjmowaniem od miesz-
kacéw wnioskéw, spostrzezen i uwag doty-
czacych pracy odpowiedzialnych za te ustugi
stuzb, sporzadzaniem protokotéw z kontroli,
aw szczeg6lnych wypadkach dokonywaniem
zgodnie z umowg odpowiednich potraceni
z wynagrodzenia podmiotom gospodarczym
za stwierdzone uchybienia w pracy.
nadzorowaniem firm w zakresie prawi-
dlowego przebiegu kontroli wynikajacych
z ustawy Prawo Budowlane (tj. przeglady
okresowe, kominiarskie i gazowe), a takze
prowadzeniem korespondencji z mieszkan-
cami w tym zakresie.

biezacag wspoblpracg ze Strazg Miejska
i Policjag w zakresie zapewnienia porzadku
1 bezpieczeristwa zamieszkiwania w zarza-
dzanych przez Spétdzielni¢ zasobach.
kontrolowaniem faktur wystawianych przez
podmioty gospodarcze i faktur kosztowych
oraz dekretowanie ich zgodnie z obowigzu-
jacym w KSM planem kont.
analizowaniem kosztow oraz opracowaniem
niezbednych kalkulacji i innych zatacznikéw
do uméw z podmiotami dziatalnosci gospo-
darczej.

tworzeniem stosownej dokumentacji (proto-
kotéw zdawczo-odbiorczych) przy przeka-
zywaniu/przejmowaniu od oséb fizycznych
i prawnych lokali mieszkalnych/uzytkowych
mieszczacych sie w zasobach Osiedla (w tym
przejmowaniem tych lokali po rozwigzaniu,
wygasnigciu lub wypowiedzeniu umowy).
wspdldzialaniem przy tworzeniu dokumentacji
dotyczacej likwidacji szkéd z tytutu zdarzen
losowych i tworzeniem dokumentacji umozli-
wiajacej wyplate ewentualnych odszkodowan
z tego tytutu na rzecz cztonkéw Spdétdzielni
przez firme¢ ubezpieczeniowy.
monitorowaniem dziatai firm wykonuja-
cych cigcia sanitarno-pielggnacyjne drzew
i krzew6w na terenie Osiedla i postanowieni
wynikajgcych z wydanych decyzji Wydziatu
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Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Katowice
w zakresie usuni¢cia i nasadzeni drzew.
nadzorowaniem w okresie wiosennym i je-
siennym kompleksowej deratyzacji zgodnie
z obowigzujgca Uchwatg Rady Miasta Ka-
towice, polegajacej na roztozeniu srodkéw
na gryzonie w korytarzach piwnicznych we
wszystkich budynkach mieszkalnych w Osie-
dlu.

kompleksowym oczyszczaniem piaskow-
nic ze starego piasku po okresie zimowym
oraz uzupetnieniem czystym piaskiem wraz
z przeprowadzeniem dezynfekcji w okre-
sie wiosennym.

biezacym monitorowaniem jakosci wykony-
wanych ustug przez firm¢ MPGK w zakre-
sie wywozu statych odpadéw komunalnych
i utrzymaniem czystosci bokséw smietniko-
wych.

usuwaniem z korytarzy piwnic oraz pomiesz-
czen ogdlnego uzytku (tj. pralnie, suszarnie)
zgromadzonych przez mieszkaficéw rzeczy
zbednych, naruszajacych przepisy o ochro-
nie ppoz.

wspoétuczestniczeniem ze Straza Miejska
a takze przedstawicielami Rady Osiedla
w przegladach wiosennych i zimowych,
w zakresie nalezytego utrzymania czystosci
na terenie Osiedla,

prowadzeniem podrgcznego magazynku osie-
dlowego (przyjmowanie na stan ewidencyjny
i wydawanie materiatéw), a takze prowadze-
niem szczegbétowej ewidencji rozliczeniowej
i inwentaryzacyjnej zgodnie z przyjetymi
w KSM zasadami.

prowadzeniem biezacej kontroli prawidtowo-
$ci pracy zainstalowanych urzgdzen pomiaro-
wych, jak tez interweniowaniem w przypadku
ujawnienia nieprawidtowosci.
comiesigcznym sprawdzaniem pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym,
faktur obcigzajacych Spétdzielni¢ za dostar-
czane media, tj.: energi¢ elektryczng, wodg
oraz dokonywanie odpowiedniego rozliczenia
kosztéw i ich rejestrowanie na poszczeg6lne
nieruchomosci .

prowadzeniem ,,systemu jednego klucza” do
klatek schodowych, pomieszczen wspdlnego
uzytku i §mietnikéw, w tym zamawianiem
kluczy oraz wydawaniem ich mieszkaricom.
biezacym uzupelnianiem i korektg spiséw
mieszkaficow poszczeg6lnych nieruchomosci
budynkowych oraz nazwisk na domofonach
ze szczegllnym uwzglednieniem przepi-
séw RODO.

organizowaniem i uczestniczeniem w pracach
komisji dotyczacych kwalifikacji stolarki
okiennej do wymiany. Uczestniczeniem
w komisjach dotyczacych odbioru wymie-
nionej stolarki okiennej wraz z kontrola
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23.

24.

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

i przygotowaniem dokumentacji niezb¢dnej
do uzyskania naleznej refundacji, a takze
weryfikowaniem dokumentacji przekazane;j
przez mieszkancow dotyczacej refundacji za
wymieniong stolarke okienna we wlasnym za-
kresie.

rozpatrywaniem wnioskéw dotyczacych
przeprowadzenia prac remontowo-moder-
nizacyjnych w lokalach przez mieszkaricéw
Osiedla (w okresie 12 miesigcy br. wydano
73 uzgodnienia z podaniem odpowiednich
warunkéw technicznych).

przyjmowaniem i przekazywaniem do Zaktadu
Cieptowniczego KSM zgloszeri dotyczacych
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu insta-
lacji centralnego ogrzewania i cieptej wody,
wspoétdziataniem z Zaktadem Cieptowniczym
KSM i firmg Ista w zakresie reklamacji do-
tyczacych wysokosci optat wynikajacych
z indywidualnych rozliczen kosztéw.
przekazywaniem zgloszeri o awariach dZwi-
géw osobowych, domofonéw, sieci TV ka-
blowej, firmom prowadzacym ich obstuge
i konserwacje.

prowadzeniem na biezaco ksigzek obiek-
téw budowlanych.

wspdlpracg z osobami uprawnionymi w czasie
dokonywanych przegladéw stanu technicz-
nego budynkéw Osiedla w zakresie ogélno-
budowlanym.

sprawdzaniem wycen na roboty remontowe,
przygotowywaniem uméw lub zleceri na
te roboty.

sprawdzaniem prac wykonanych przez pra-
cownikéw, firmy zewngtrzne i mieszkaicow.
rozwigzywaniem biezacych probleméw
technicznych wynikajacych z eksploatacji
i zuzycia elementéw obiektow budowlanych.
prowadzeniem rejestrow zgloszen usterek
wystepujacych u mieszkadcow.
wspoéldziataniem z Radg Osiedla Wierzbowa
we wspllnym rozwigzywaniu probleméw
osiedla, jak réwniez konfliktéw sasiedzkich
i udzielaniem niezb¢dnych informacji miesz-
karicom pomocnych w uzyskaniu dodatku
mieszkaniowego lub innej pomocy z Miej-
skiego Osrodka Pomocy Spoleczne;j.
Administracja wspélnie z Administracja Osie-
dla Scigaty w 2023 r. zorganizowata spotkanie
mikotajkowe dla najmtodszych mieszkaricw.
Dzieci spotkaly si¢ z Mikotajem w sali konfe-
rencyjnej KSM przy ul. Klonowej 35c, gdzie
po dobrej zabawie 24 dzieci z naszego osiedla
zostato obdarowanych paczkami swigteczny-
mi o wartosci 180,00 zt. Zorganizowanie tego
wydarzenia administracja zlecita Fundacji
KSM ,,Da Moc”.

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

34. W roku 2023 Administracja zorganizowata

réwniez dla mieszkancéw osiedla kilkukrotne
wyjscia do kina oraz NOSPR.

I. PRZEWIDYWANE KOSZTY
EKSPLOATACJI W 2023 ROKU

Koszty administracji, w tym mi¢dzy innymi:
ptace pracownikéw umystowych z narzuta-
mi, koszty BHP, optaty telekomunikacyjne,
koszty utrzymania pomieszczen administracji,
ubezpieczenie rzeczowe  529.168,00,00 zi
Inne koszty utrzymania budynkéw, w tym
migdzy innymi: ptace pracownikéw fizycznych
z narzutami, oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, podatek od nieruchomosci, czyszcze-
nie kominéw, pielegnacja zieleni, odsniezanie,
ochrona pozarowa budynkéw,ubezpieczenie
rzeczowe kontrola szczelnosci instalacji ga-
zowej, dezynfekcja, deratyzacja, dezynsekcja,
koszty dewastacji, pogotowie techniczne,
legalizacja wodomierzy i podzielnikéw ciepta,
odczyty wody, podzielniki ciepta

892.022,00 zt
Energia elektryczna poza mieszkaniem
32.816,00 zi
Woda i kanalizacja 755.506,00 zi
Wywoéz nieczystosci 395.250,00 z1
Ustugi gospodarzy 433.758,00 zi
Konserwacja dZwigéw 22.158,00 zt
Konserwacja domofonéw 23.349,00 zi
Eksploatacja gniazd sygnalu RTV
22.361,00 z1
RAZEM 3.106.388,00 zt

Przewidywany wynik roku 2023 w zakresie
eksploatacji wyniesie ok. 251.655,00 zi.

Wykonanie kosztow eksploatacji w 2023 roku

przedstawiamy na wykresie obok.

Za 2023 rok Osiedle nasze w oplatach za

lokale wykazuje istnienie znacznego zadluze-
nia mieszkanic6w w zakresie oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokali mieszkalnych. Zadluze-
nie to wynosi 291.661,70 zl, co w przeliczeniu na
jeden statystyczny lokal daje kwote ok. 342,33

71

i zmniejszylo si¢ w stosunku do analogicz-

nego okresu roku ubieglego o ok. 9%. (patrz
tabela obok).

II. WYKONANIE

FUNDUSZU REMONTOWEGO OSIEDLA

NA KONIEC 2023 ROKU

Wplywy w roku 2023:

z tytutu odpisu na fundusz remontowy czesci
,B” wg naliczen 827.540,00 zi
przesunigcie srodkéw na fundusz remontowy
czesé ,,A”, tj. przyspieszenie splaty zobowig-
zafi nieruchomosci budynkowychusytuowa-
nych w osiedlu z tytutu wczesniej wykonanych
robét -98 430 zi

10
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~

B energia elektryczna poza mieszkaniem

B w oda i kanalizacja

O w yw 6z nieczystosci

W inne koszty utrzymania budynku

B koszty administraciji

O konserw acja dzw igéw

B eksploatacja gniazd sygnatu RTV

O ustugi gospodarzy

B konserw acja domofonéw

O Razem

J

WYKAZ ZADLUZEN LOKALAMI NA DZIEN 31.10.2023 ROKU

ZALEGLOSC
> MA1m?
NIERUCHOMOSC | ZALEGLOSC /zr/ | POW-UZYTKOWA | powiERzCHNI
UZYTKOWE] /
7r./
Brzozowa 26 - 26a 586,25 zi 583,20 1,01
Brzozowa 30 5 817,96 zi 1 098,30 5,30
Brzozowa 36 - 36a 3416,85 z1 762,60 4,48
Brzozowa 38 - 38a 6 115,10 zt 764,10 8,00
Brzozowa 40 - 40a 667,07 zi 762,20 0,88
Brzozowa 42 - 42a 3294,16 z1 764,10 5,40
Brzozowa 44 — 46 3 379,57 7} 1439,44 2,35
Grabowa S - 5a 5 579,35 zk 1 462,10 3,82
Grabowa 7 - 7a 3 874,50 zi 1 433,57 2,70
Klonowa 31 - 33 17 278,38 z1 2 060,20 8,39
Wierzbowa la 1 160,77 zi 521,06 2,23
Wierzbowa 2 - 2a 1 785,52 z1 876,24 2,04
Wierzbowa 19 - 21 14 298,39 z1 2 072,40 6,90
Wierzbowa 26 - 28 32 663,61 zi 2071,11 15,77
Wierzbowa 27 - 29 3 309,21 zt 875,70 3,78
Wierzbowa 31 - 33 2 837,44 z} 861,70 3,29
Wierzbowa 35 - 37 2 093,68 zi 863,70 2,42
Wierzbowa 38 - 46 79 535,82 zi 5 204,25 139,05
Klonowa 34 -34a 1 538,18 zt 572,00 2,69
Topolowa 31ad 3 266,56 zi 1142,80 2,86
Modrzewiowa 24 - 24a 43 011,03 z1 4 951,49 8,69
Modrzewiowa 24bc 25 966,72 z1 4 949,15 8,69
Modrzewiowa 30bc 30 185,58 z1 4 919,67 6,14
razem 291 661,70 zi 41 011,08

B czesciowe pokrycie kosztow wykonania do- 1. refundacja wymienionej przez uzytkownika
datkowych robét przy wykonywaniu prac stolarki 15.000 zi
zwigzanych z docieplaniem budynkéw reali- 2. Roboty murarskie 128.810 zi
zowane z funduszu ,,A” -111.070 zt 3. Roboty dekarskie 337.020 z1
bilans otwarcia na dzieri 1.01.2023 r. w wyso- 4. Roboty wod-kan 168.170 zt
kosci 235.900,00 2t 5 Roboty elektryczne 1.000 z1
6. Roboty c.o. 4.870 zt
Wydatki w roku 2023: 7. Roboty malarskie 59.000 zi
Zakres i koszty przeprowadzonych robét remon- 8. Modernizacje 8.740 z1
towych z planowang realizacja do korica 2023r 9. Remont dZwigéw 30.000 zt
przedstawiajg si¢ nastepujaco: 10. Inne roboty 43.030 zt

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA WIERZBOWA
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11. Odpis na fundusz interwencyjny
10.130 zt
12. Narzuty kosztéw ogélnozaktadowych
48.170 z}

1. ROBOTY WYKONANE
SIEAMI WEASNYMI

Zespot konserwatoréw Administracji Osiedla
Wierzbowa w roku 2023 liczyt 2 osoby. Pracow-
nicy zatrudnieni byli na nastgpujacych stanowi-
skach: 1 osoba konserwator, 1 osoba konserwator
— elektryk.

Ogotem na dzien 30.11.2023 r. zrealizowano
ok. 806 r6znego rodzaju naprawy na podstawie
przyjetych zgloszen od mieszkancow, w tym:

B 201 elektrycznych,

90 wod-kan,

158 slusarskich,

357 ogblnobudowlanych

obejmujgcych:

regulacje samozamykaczy drzwi budynkéw

wg potrzeb na biezaco,

— naprawg i konserwacje instalacji odgromowe;j
na budynkach mieszkalnych,

— usuwanie nieszczelnosci na instalacji gazowej
w lokalach mieszkalnych,

— naprawe iregulacj¢ stolarki drzwiowej w kory-
tarzach piwnicznych wraz z wymiang zamkéw
i wkladek,

— naprawe i regulacje stolarki okiennej na klat-
kach schodowych,

— malowanie fawek wraz z wymiang desek sie-
dzisk,

— malowanie piaskownic wraz z wymiang de-
sek siedzisk,

— malowanie elementéw urzgdzen zabawowych
placéw zabaw wraz z wymiang zniszczo-
nych czgsci,

— malowanie metalowych poreczy przy scho-
dach terenowych,

— wymian¢ bezpiecznikéw 32 szt. przyci-
skéw 10 szt. wylacznikéw 11 szt. swietlowek
88, lamp led 12 szt.,

— wymian¢ zamkéw w skrzynkach na listy,

— wymiang skrzynek reklamowych,

— przeglad i konserwacjg¢ instalacji elektryczne;j
klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
pomieszczen ogbdlnego uzytku oraz tablic
administracyjnych w budynkach, a takze
oswietlenia zewngtrznego,

— wlgczanie zabezpieczenn WLZ w przypadku
braku pradu w lokalach mieszkalnych,

— zabezpieczanie przed ptakami i czyszczenie
otworéw wentylacyjnych w kominach,

— naprawa przeciekajacych rynien dachowych,

— montaz nawiewnikéw w stolarce okiennej,

— sprawdzanie zalewania mieszkar, szukanie
przyczyny zalania, usuni¢cie jej jezeli byta
po stronie Spétdzielni,

— montaz koszy na Smieci,

— rozwieszanie i zdejmowanie flag na osiedlu
w okresie swigt pafistwowych,

— koszenie trawy i przycinanie zywoplotéw
wg potrzeb,

— miejscowe naprawy zapadnigtych badZ znisz-
czonych chodnikéw i opasek wokét budyn-
kéw mieszkalnych,

— uczestniczenie razem z pracownikiem Dziatu
MT w kontroli stanu technicznej sprawnosci
budynkéw mieszkalnych,

— przeglad dachéw w budynkach mieszkalnych
oraz gospodarczych wraz z naprawg drobnych
nieprawidtowosci pokry¢ dachowych, nasad
kominowych, wywiewek kanalizacyjnych
z oczyszczeniem koryt dachowych i rynien,

— oczyszczanie wg potrzeb zadaszen wiatrotapow
wejs¢ do budynkéw,

— wymiana odcinkéw pionéw kanalizacyjnych,

— wymiana zaworéw przedlicznikowych wody
cieplej i zimnej,

— montaz plomb na remontowanej instalacji wod-
nej,

— montaz kratek wentylacyjnych w przestrze-
ni stropodachéw,

a takze:

— sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej
w piwnicach,

— udroznianie pionéw, poziomoéw i studzienek
instalacji kanalizacyjnej,

— malowanie pomieszczen wsp6lnych wg po-
trzeb,

— dokonywanie kontrolnych odczytéw licznikéw
energii elektrycznej i wodomierzy tacznie
z ichplombowaniem,

— pomoc przy wywozie gabarytéw z wiat Smiet-
nikowych,
udostgpnianie pomieszczen firmom zewnetrz-
nym.

— uczestniczenie w przejeciu lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

— roznoszenie paczek dla mieszkafcow.

2. ROBOTY WYKONYWANE
PRZEZ FIRMY ZEWNETRZNE:

Prowadzenie koordynacji - nadzoru (w zakre-
sie uprawnien posiadanych przez pracownikéw
administracji) nad:

a) robotami wykonywanymi przez firmy wy-
lonione w drodze wyboru ofert, miedzy in-
nymi:

B wykonanie izolacji pionowej Sciany zelbetowej
w budynku mieszkalnym przy ul. Modrzewio-
wej 30b-30c;

B naprawa spekan na kominach ul. Modrzewiowa
30b-30c;

B ulozenie hydronylonu na dachu betonowym
przy ul. Wierzbowej 26-28;
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B naprawa schodéw wejsciowych do budyn-
ku mieszkalnego przy ul. Brzozowej 44-46
i Grabowej 7-7a;

B naprawa loggii przy ul. Wierzbowej 26-28;
Klonowej 31-33; Grabowej 5-5a;

B paprawa zejsScia do pomieszczenia sktadowego
przy budynku ul. Wierzbowa 37;

B malowanie klatek schodowych przy ul. Brzo-
zowej 30;

B wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej przy ul. Modrzewiowej 24; 24b;
24¢;30b.

b) robotami wykonywanymi w formie zlecenia,
takimi jak:

B  wykonanie remontu dZwigéw osobowych
w budynkach mieszkalnych przy ul. Modrze-
wiowej 24-24a;

B gsprawdzanie wyceny kosztorysow roboét zle-
conych;

B dokonywanie przegladéw urzadzen zabawo-
wych

B dokonywanie przegladéw mieszkai w zwigzku
z interwencjami lokatoréw;

B udzielanie pisemnej odpowiedzi na pisma lo-
katorow;

B przekazywanie informacji technicznych po-
trzebnych do wykonania certyfikatéw energe-
tycznych zewnetrznej firmie i mieszkaricom
wg potrzeb;

B przygotowanie danych do projektu planu re-
montéw na 2023 r.;

B uczestniczenie w rocznym przegladzie budyn-
kéw osiedla w zakresie ogélnobudowlanym;

B uczestniczenie w komisjach przetargowych
na planowane roboty remontowe;

B uczestniczenie w odbiorach robét nadzorowa-
nych przez Dziat Nadzoru Remontéw KSM;

B uczestniczenie w przeje¢ciach lokali uzytko-
wych i mieszkalnych;

B uczestniczenie w zebraniach osiedlowych;

B uczestniczenie w walnych zebraniach KSM.

Dodatkowo z funduszu remontowego czg¢sé
,»A” wykonano wymiang instalacji elektrycznej
w budynku przy ul. Modrzewiowej 24b-24c wraz
z modernizacjg rozdzielni gléwnej i montazem
wylacznika przeciwpozarowego.

III. KOSZTY I WPLYWY
Z TYTULU DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNE]
W 2023 ROKU

Wpltywy w wysokosci 25.240,00 zt (w tym
dodatni bilans otwarcia 9.520,00 zt) na dziatal-
nos¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowa w 2023

(Dokoticzenie na str. 13)
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OSIEDLE WIERZBOWA
Zestawienie kosztow ulepszeii i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 30.11.2023 z centralnej czgsci funduszy remontowych Spétdzielni
(remontéw kapitalnych + fundusz “A”) oraz naliczonych wpltywéw z odpiséw na dziatania energooszczedne i termomodernizacyjne z uwzglednieniem
srodkéw przeksiegowanych z funduszu remontowego czgs¢ ,,B”, zasilenia srodkami z funduszu interwencyjnego oraz obowigzkowej 2,5% partycypacji
z fund.rem. cz.”B” na pokrycie czesci kosztéw kompleksowych robét ociepleniowych (wg kosztéw w dacie poniesienia, w zl).

Adres budynku Razeml;(;sny - odl‘:ivslt)’)lz'vg lzata Saldo Saldo na 1 m? Ssl;:ti;sifyiilndeo
1992 -2023% | 1997-2023%/%+ (3-2) p-u.m. na 1 lokal
1 2 3 4 5 6
Wierzbowa 26-28 330 832 1026 699 695 867 335,99 11 997,71
Klonowa 31-33 348913 1020 381 671 467 325,92 11 577,02
Wierzbowa 19-21 363 322 1027 211 663 888 320,35 11 446,35
Grabowa 5-5a 480 352 724 667 244 315 167,10 7 185,73
Brzozowa 30 313748 544 431 230 683 210,04 9227,33
Wierzbowa 35-37 204 678 428 728 224 050 259,41 12 447,21
Grabowa 7-7a 490 287 710 365 220078 153,52 6 287,94
Wierzbowa 27-29 221225 433 964 212739 242,94 12 514,05
Wierzbowa 31-33 225 850 426 473 200 623 232,82 11 145,72
Brzozowa 44-46 515426 713 603 198 177 137,68 5 828,75
Wierzbowa 2- 2a 172 957 340248 167 291 190,92 9 293,94
Brzozowa 42-42a 226 137 379 183 153 045 200,30 10 203,03
Brzozowa 38-38a 228 947 378 284 149 336 195,44 9955,76
Brzozowa 40-40a 228 943 378 236 149 293 195,87 9952,88
Wierzbowa la 88614 204 092 115478 221,62 14 434,78
Brzozowa 36-36a 350 685 378 433 27748 36,39 1 849,89
Topolowa 31-31d 603 192 591275 -11917 -10,43 -993,04
Klonowa 34 182 602 149 960 -32 642 -113,74 -10 880,75
Klonowa 34a 185 906 148914 -36 992 -129,80 -12 330,59
Brzozowa 26-26a 537 680 313422 -224 258 -384,53 -37 376,29
Modrzewiowa 30b-30c 4464211 2 648 881 -1 815 330 -368,99 -20 628,75
Modrzewiowa 24b-24c 4650017 2 656 404 -1993 613 -402,82 -22 654,69
Modrzewiowa 24-24a 4763 120 2 667 584 -2 095 536 -423,21 -23 812,91
Wierzbowa 38-46 6976 522 2 594 367 -4 382 155 -842,03 -35 627,28
RAZEM 27 154 166 20 885 804 -6 268 362 -152,85 -7 357,23
*do dnia 30.11.2023
**uwzglednia srodki przeksiggowane z fund. rem. cz. ,,B” i fund. Interwencyjnego
Zestawienie nie uwzglednia kosztow wymiany wodomierzy i podzielnikéw c.o.
Saldo ogétem osiedla na dzien 30.11.2023 -6 268 362 z#
Saldo jednostkowe na dzieri 30.11.2023 -152,85 zH/1 m? p.u.
Tlos¢ Suma (zt)
Nieruchomosci z saldem dodatnim 16 4324 080
Nieruchomosci z saldem ujemnym 8 -10 592 442
Katowice, listopad 2023
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(Dokoriczenie ze str. 11)
roku przy odpisie 0,03 zl/m? przeznaczono na
nastepujace cele:
B dofinansowanie remontu figury Matki Bozej

przy ul. Wierzbowej zniszczonej przez wandali
500,00 zt

B impreza Mikotajkowa i zakup paczek (24
dzieci w wieku od 3 do 10 lat)

B razem 8.000,00 z}

B zakup biletéw do NOSPR-u, kina i teatru
dla mieszkaricéw Osiedla z ich czgsciowa
odplatnoscig

B razem 7.000,00 z1

B Razem koszty 2023 r. 15.500,00 zt

Na uwagg zastuguje fakt, ze Katowicka Spot-
dzielnia Mieszkaniowa zaj¢ta I miejsce w kon-
kursie Inwestycja Roku 2022 w kategorii Obiekty
Mieszkalne - Termomodernizacja, za wykonanie
termomodernizacji budynku przy ul. Wierzbowej
38-46 w Katowicach.

ZAMIERZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE) OSIEDLA WIERZBOWA

I. PRZEWIDYWANE KOSZTY
L. WPLYWY Z TYTULU EKSPLOATACJI
(BEZ C.0.) W 2024 ROKU

Zatozone wpltywy na pokrycie kosztéw eks-
ploatacji wedtug naliczeri przedstawiajg si¢ na-
stepujaco:

B Planowany bilans otwarcia 2024 roku

438.900,00 z1

B Planowane wplywy z biezacych optat
3.346.983,00 z1
B Przewidywana laczna wielkos¢ naliczonych
srodkéw z B.O. 3.785883,00 zi

KOSZTY EKSPLOATACJI W 2024 ROKU

B Koszty administracji, w tym miedzy innymi:
ptace pracownikéw umystowych z narzutami,
koszty BHP, oplaty telekomunikacyjne, koszty
utrzymania pomieszczen administracji,

784.460,00 zi

B Inne koszty utrzymania budynkéw, w tym mig-
dzy innymi: (ptace pracownikéw fizycznych
z narzutami, oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, podatek od nieruchomosci, ubez-
pieczenie rzeczowe, czyszczenie komindéw,
pielegnacja zieleni, odSniezanie, ochrona
pozarowa budynkéw, kontrola szczelnosci
instalacji gazowej, dezynfekcja, deratyzacja,
dezynsekcja, koszty dewastacji, pogotowie
techniczne, legalizacja wodomierzy i podziel-
nikéw, odczyty wody,podzielniki ciepta

1.108.557,00 z1

B Energia elektryczna poza mieszkaniem

107.800,00 zt
B  Woda i kanalizacja 908.390,00 z1
B Wywdz nieczystosci 475.660,00 z1
B Ustugi gospodarzy 470.000,00 z1

NA 2024 ROK

-

PLANOWANE KOSZTY EKSPLOATACJI W 2024 ROKU

~

B energia elektryczna poza mieszkaniem
B w oda i kanalizacja

O wyw 6z nieczystosci

B inne koszty utrzymania budynku

B koszty administraciji

O konserw acja dzw igow

B eksploatacja gniazd sygnatu RTV

O ustugi gospodarzy

B konserw acja domofonéw

O Razem

y

B Konserwacja dZwigéw 26.590,00 zi
B Konserwacja domofonéw 23.386,00 z1
B Eksploatacja gniazd sygnalu RTV
26.830,00 zt
Razem 3.931.673,00 zi

Przewidywany wynik roku 2024 w zakresie

eksploatacji wyniesie ok. minus 145.790 zi .

II. PLAN WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO OSIEDLA
W 2024 ROKU

Wplywy w roku 2024:
B 7 tytulu odpisu na fundusz remontowy czesci

853.570 zt

B przesunig¢cie Srodkéw na fundusz remon-

,,B” wg naliczen
towy czesé ,,A”, tj. przyspieszenie splaty
zobowigzan nieruchomosci budynkowych
usytuowanych w osiedlu z tytutu wezesniej

wykonanych rob6t -98,430 zi

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA WIERZBOWA

B czesciowe pokrycie kosztéw wykonania do-
datkowych robét przy wykonywaniu prac

zwigzanych z docieplaniem budynkéw reali-

zowane z funduszu ,,A” -127.920 zi
B Ijcznie przewidywane wptywy w 2024 r.
627,220 z1

Zalozono potrzeby wykonania nastgpujacych
zadan rzeczowych na taczng kwote 627.220 zl.
w tym:

1. Wymiana stolarki okiennej przez Spétdzielni¢

i we wlasnym zakresie 15.000 zt
2. Roboty dekarskie 127.300 zt
3. Roboty murarskie 82,600 zt
4. Roboty malarskie 120.000 zt
5. Roboty wod-kan. 142.500 zt
6. Roboty elektryczne 3.000 zi
7. Domofony 5.000 zt
8. Roboty drogowe 7.000 zi
9. Remont dZwigéw 15.000 zi
10. Inne roboty 49.690 zt

(Dokoticzenie na str. 14)
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(Dokoticzenie ze str. 13)

III. PRZEWIDYWANE KOSZTY
I WPLYWY Z TYTULU DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNE]J
W 2024 ROKU

Planowane naliczone wptywy z odpisu w wy-
sokosci 0,03 zi/m? powierzchni mieszkalnej na
dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng w roku 2023
r. wyniosg 29.700,00 z} (w tym bilans otwarcia

10.460,00 z}) i przeznaczone zostang na:

B formy pomocowe 5.000,00 zi
B paczki dla dziecii zorganizowanie imprezy
mikotajkowej 10.000,00 zt
B zakup biletéw do NOSPR-u, teatru lub kina dla
mieszkaficéw Osiedla z czgsciowa odplatnos-

cig lub zamiennie wg pomystéw mieszkaficow

7000,00 z1
B dofinansowanie w ramach wsp6ltpracy z jed-
nostkami zewngtrznymi 1.000,00 zi

B dofinansowanie do wycieczek dla naszych
mieszkaricéw organizowanych przez inne

Osiedla KSM 1.000,00 z1

NA 2024 ROK

Rada Osiedla i Administracja po raz kolejny
pochylita si¢ nad tematem wspomagania naj-
ubozszych naszych cztonkéw w formie przeka-
zania paczek swigtecznych. W wyniku glebokiej
analizy i burzliwej dyskusji ustalono, ze nadal
brak jest mozliwosci przeprowadzenia rzetelnej
weryfikacji pod kontem najbardziej potrzebujacych
mieszkaricéw — czlonkéw KSM zamieszkatych
w zasobach osiedla.

Majac powyzsze na uwadze Rada Osiedla
wspoélnie z Administracjg réwniez w tym roku
podjeta decyzje o odstgpieniu od kontynuacji
tej juz tradycji.

W ramach dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j
zostaty zakupione bilety do NOSPR-u (czgsciowa
odptatnosé) i zostanie zorganizowana ,,Zabawa
Mikotajkowa” dla dzieci.

Korczac nasze sprawozdanie chcielibySmy
bardziej optymistycznie spoglada¢ na 2024 rok,
jednak inflacja, ktéra juz bardzo mocno nieko-
rzystnie odbila si¢ na dziatalnosci administracji
w 2023 r. z pewnoscig nie spadnie drastycznie,
a nie ma watpliwosci, ze w 2024r czeka nas dalszy

wzrost cen rynkowych towaréw i ustug, w tym

przede wszystkim kolejne progresje minimalnej

placy z towarzyszacymi jej obcigzeniami, wzrost
cen pradu, zmiany podatkéw i optat lokalnych,
a przeciez koszty dziatalnosci muszg by¢ pokryte
wplywami finansowymi, zeby budzet byt zréwno-
wazony, zapewniajac tym samym bezpieczefistwo
egzystencji i osobistego majatku Spétdzielcow,
wlascicieli i uzytkownikéw oraz calej gospodar-
ki Spétdzielni.

Administracja Osiedla Wierzbowa dzigkuje
mieszkaiicom Osiedla, Zarzadowi Katowickiej
Spéldzielni Mieszkaniowej, za pomoc i zrozu-
mienie w rozwigzywaniu probleméw zwigzanych
z zarzadzaniem Osiedlem w 2023 roku. Szczegdlne
stowa uznania i podzigkowania kierujemy do
czlonkéw Rady Osiedla reprezentujacych miesz-
kancéw Osiedla, doceniajgc ich wkiad pracy
w rozwigzywaniu probleméw i wsparcie w reali-
zacji powierzonych zadaf.

Kierownik Administracji
Osiedla KSM Wierzbowa
mgr inz. ANNA GLUCKSMAN

Budynek przy ul. Wierzbowej 38-46 przed termomodernizacjq (z lewej) i po termomodernizacji (z prawej). Katowicka Spéldzielnia Mieszkaniowa zajela I miejsce
w konkursie Inwestycja Roku 2022 w kategorii Obiekty Mieszkalne - Termomodernizacja, za wykonanie termomodernizacji zamieszczonego na powyzszych zdjeciach

budynku przy ul. Wierzbowej 38-46 w Katowicach

Administracja Osiedla Wierzbowa, ul. Brzozowa 50, 40-170 Katowice, Telefon: (32) 258-79-61, (32) 201-05-94.
Zarzad KSM, 40-168 Katowice, ul. Klonowa 35c, e-mail: zarzad @ksm.katowice.pl /ub kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala:

32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084 - 742.
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