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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY
ktore odbedzie sie w poniedziatek, 19 lutego

2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK

(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m? powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

Ji

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79% i —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czgs¢é
,.B”, gdzie t¢ czgs¢ oplat miesiecznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czes¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywow s3 odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,.B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru robét remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczegdlnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” i,,B”) wyniosg wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 zl, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorac pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-
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Posrednictwa
4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

KS. F. SCIGALY

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK

(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regu-
laminéw wewnetrznych i innych aktéw prawa
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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ada Osiedla im. ks. F. Scigaty powolana
Rzostala na czteroletnig kadencje na Ze-
braniu Osiedlowym w dniu 29.01.2020

r. i dzialata na podstawie Statutu KSM i Re-

gulaminu Rady Osiedla.

W roku 2023 Rada Osiedla pracowata w na-
stepujacym skladzie:

1. Leszek BONIEWSKI - Przewodniczacy
Rady Osiedla,

2. Andrzej ROJEK - Z-ca Przewodniczacego
Rady Osiedla,

3. Aleksander KUCZYNSKI - Przewodni-
czacy Komisji Gospodarki Zasobami Spét-
dzielczymi,

4. Marek MRYC - Przewodniczacy Komisji
Spoleczno-Kulturalnej,

5. Eugeniusz SOMMER - Sekretarz
Rady Osiedla,

6. Mirostaw KIDON - Czlonek Rady Osie-
dla,

7. Ewelina JANCZYK - Cztonek Rady Osie-
dla.

Na Walnym Zgromadzeniu KSM, ktére od-
bylo sie w 9 czesSciach w dniach 13-28 czerwca
2023 r. Leszek Boniewski zostal wybrany na
trzyletnig kadencje cztonka Rady Nadzorczej
KSM z Osiedla im. ks. F. Scigaty.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla
odbyta 11 posiedzeri plenarnych. Niezalez-
nie od posiedzen plenarnych Rada Osiedla
pracowala réwniez w powolanych sposrod
siebie komisjach, tj.:

B Gospodarki Zasobami Spotdzielczymi w skta-
dzie:

- Aleksander Kuczynski - Przewodniczacy,

- Mirostaw Kidon - Czlonek,

- Andrzej Rojek - Cztonek,

- Ewelina Jaiiczyk - Czlonek

B Spoteczno-Kulturalnej w sktadzie:

- Marek Mryc - Przewodniczacy,

- Eugeniusz Sommer - Czlonek,

- Aleksander Kuczynski - Cztonek.

Ustalenia komisji jw. umozliwialy Radzie
Osiedla podejmowanie decyzji i uchwat doty-
czacych spraw bedacych w jej kompetencjach,
a okreslonych w Requlaminie Rady Osiedla.,
m.in.:

B sytuacja finansowa Osiedla w zakresie
eksploatacji i funduszu remontowego
czesé ,B”,

B uchwalanie planéw dziatalnoéci gospodar-
czej, spotecznej i kulturalnej dla Osiedla,

B ustalanie na zasadach okreslonych
Statutem KSM, uchwatami Walnego
Zgromadzenia oraz obowiazujacymi re-
gulaminami stawek optat za lokale miesz-
kalne i uzytkowe oraz garaze wchodzace
w sktad Osiedla,

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM.

W ROKU 2023
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B biezaca ocena realizacji Planu remontow
na rok 2023, w tym ocena jakosci i termi-
nowosci wykonania robot remontowych,

B zadluzenie mieszkaricéw Osiedla w opla-
tach miesiecznych (za lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe, garaze i inne),

B analiza zuzycia wody i energii elektrycznej
poza mieszkaniami,

B opiniowanie wnioskéw o najem lokali
uzytkowych i ustalanie odplatnosci z ty-
tutu ich najmu,

B opiniowanie wnioskéw o zmiane prze-
znaczenia pomieszczen ogélnego uzyt-
ku, przestrzeganie Regulaminu porzqdku
domowego dla uzytkownikow lokali KSM
przez mieszkancéw Osiedla - w tym roz-
patrywanie skarg mieszkaficow,

B biezaca ocena pracy konserwatoréw i pod-
miotéw gospodarczych zajmujacych sie
sprzataniem, budynkéw i terenéw do
nich przylegtych,

B opiniowanie tzw. spraw wniesionych -
pism, ktére zgodnie z Regulaminem Rady
Osiedla musza zostaé zaopiniowane, a w
dalszej kolejnosci procedowane przez
stuzby Spétdzielni zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami,

B analiza zagospodarowania mieszkan,
lokali uzytkowych, garazy i innych po-
mieszczen gospodarczych.

W ROKU 2023 R. RADA OSIEDLA:

a. uczestniczyla w 2 przegladach zasobow
Osiedla (wiosennym i jesiennym), ktére
stanowily jedna z baz do sporzadzenia

KS. F. SCIGALY

planu remontéw realizowanych w ramach
funduszu remontowego czes¢ ,B” na lata
nastepne. Nieprawidlowosci zglaszane
w trakcie tych przegladéw byty w miare
mozliwoéci na biezagco usuwane przez
konserwatoréw osiedlowych lub Serwis
Techniczny KSM.

Jednym z najwazniejszych zadan remon-
towych do wykonania na Osiedlu w latach
minionych, jak réwniez kolejnych jest
kapitalny remont balkonéw w budynkach
(zly stan techniczny balustrad i posadzek
betonowych ptyt balkonowych).

W roku 2023 dokoriczono kapitalny
remont balkonéw w budynku przy ul.
Scigaly 28-34 w Katowicach, natomiast
w trakcie realizacji jest remont balko-
néw w budynku przy ul. Scigaty 47-47c.
W roku 2024 roboty te beda zakoriczone,
wykonany zostanie réwniez kapitalny
remont balkonéw w budynku przy ul. Sci-
galy 35-41 (40 balkonéw). Rada Osiedla
bedzie czynila starania w celu pozyskania
jak najwiekszych srodkéw finansowych,
aby w latach nastepnych kontynuowac te
roboty. Do wykonania pozostat kapitalny
remont balkonéw w budynku przy ul.
Nadgoérnikéw 12-12c w Katowicach.
Czlonkowie Rady Osiedla na biezaco
monitorowali stopien realizacji planu re-
montow funduszu remontowego czes¢ , B”
na rok 2023, dbajac wspélnie z Admini-
stracjg Osiedla o dobér fachowych firm,

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

uczestniczac przy wyborze wykonawcow
poszczegoélnych robét remontowych.
Przy opracowywaniu planu remontéw
funduszu remontowego , B” na rok 2023
Rada Osiedla kierowata sie:
zapisami wiosennego i jesiennego prze-
gladu zasobéw Osiedla przez Rade i Ad-
ministracje Osiedla,
uwagami i wnioskami mieszkaricow Osie-
dla, jak réwniez Administracji Osiedla.
przegladem rocznym zasob6éw Osiedla
przeprowadzonym przez Dziat Obstugi
Technicznej KSM.
W tym miejscu chcieliby$my zaznaczyé¢,
ze w zwiagzku z coroczng podwyzka pla-
cy minimalnej, stawki roboczogodziny
oraz przede wszystkim obecna inflacja
iloé¢ robot remontowych koniecznych do
wykonania na Osiedlu jest ze wzgledow
finansowych ograniczona. Rada Osiedla
stara sig, aby w pierwszej kolejnosci wy-
konane byly roboty najpilniejsze, majace
bezposredni wpltyw na bezpieczenistwo
zamieszkiwania w zasobach Osiedla.

. zaprosita 136 0s6b na rozmowy w sprawie
zaleglosci, wobec Spétdzielni, w optatach
miesiecznych za lokale (stan na dzien
31.12.2023 r.). Na rozmowy z Radg Osie-
dla w sprawie zadluzenia zgtosily sie 2
osoby. Przed posiedzeniami Rady nie-
ktore z zadluzonych os6b, mimo ze na
spotkanie z Rada Osiedla nie zglosity sie,
splacaly czes¢ zaleglosci. Ogolna wartosé
wplat dokonana przez zaproszone osoby
to kwota 52.902,94 z1.

Na kazdym posiedzeniu Rada informowa-
na byta o stanie zadluzenia mieszkaricow
Osiedla, zar6wno na lokalach mieszkal-
nych, uzytkowych, jak i garazach.
Natomiast Dziat Windykacji Optat KSM
prowadzil na biezaco windykacje nalez-
noéci, z ktérych wiele windykowanych
jest na drodze sagdowe;j.

rozpatrywala pisma uzytkownikéw lokali
dotyczace réznych spraw zwigzanych
z zamieszkiwaniem na Osiedlu oraz obo-
wigzkami wynikajgcymi z Regulaminu
porzqdku domowego dla uzytkownikow lokali
w KSM.

Pisma, a takze uwagi telefoniczne miesz-
karicow dotyczyly m.in. terenéw zielonych
Osiedla, w tym wycinki drzew na Osiedlu,
najmu komérek gospodarczych, zaki6ca-
nia spokoju przez wspétmieszkancow,
prowadzenia robét zwigzanych z inwesty-
¢ja przy ul. Nadgornikoéw - bezposrednio
sasiadujacych z zasobami Osiedla (budo-
wa 2 budynkéw mieszkalnych).

W ROKU 2023

Nalezy zaznaczy¢, ze Rada wsp6lnie z Ad-
ministracjg Osiedla na biezaco reagowata
na wszelkie uwagi mieszkaricow dotycza-
ce prowadzenia rob6t budowlanych przez
Spoétke NOHO Investment. Odbylo sie tez
kilka rozméw i spotkan z Inwestorem tej
budowy, w trakcie ktérych poruszano
tematy ewentualnych ucigzliwosci tej
budowy dla mieszkaricéw Osiedla.

Odnosnie realizacji Planu dziatalnosci spo-
teczno-kulturalnej dla Osiedla na rok 2023
mozemy wymienic:

B konkurs ,Najpiekniejszy balkon - ogrédek
podokienny”. Co roku Rada Osiedla bierze
udzial w 2 przegladach ogrédkéw i balko-
néw wylaniajac laureatéw tego konkursu.
Nagrody dla zwyciezcéw tego konkursu
za rok 2023 wreczone zostang na najbliz-
szym Zebraniu Osiedlowym.
Chcieliby$my nadmieni¢, ze w roku 2023
mineta 29 rocznica rozpoczecia tego co-
rocznego konkursu, ktéry trwa nieprze-
rwanie od 1994 roku.

B W grudniu 2023 r. wspdlnie z Osiedlem
Wierzbowa zorganizowano Impreze Mi-
kotajkowaq dla dzieci potaczong z wre-
czeniem paczek $wigtecznych przez Sw.
Mikotaja. Ponownie organizatorem tej
zabawy byta Fundacja KSM ,,Da Moc”.

B Mieszkancy naszego Osiedla skorzystali
z réznych form dzialalnosci spoteczno
- kulturalnej zaproponowanej przez po-
bliski Klub ,Juvenia” oraz Dziat Spotecz-
no-Kulturalny KSM, m.in.: wycieczka
w Jure Krakowsko-Czestochowska, wy-
cieczka do Ogrodu Dendrologicznego
w Wojstawicach, wyjazd do Ogrodu
Botanicznego w Radzionkowie, zabawa
noworoczno-karnawatowa, spotkanie
walentynkowe, , Wedréwka w koronach
drzew - wycieczka do ,,Bramy w Gorce”
w Waksmundzie, wycieczka do Tréjwsi
Beskidzkiej, rejs po Jeziorze Mucharskim,
wycieczka do Centrum Pszczelarstwa,
wyijscia do filharmonii, spektakl , Teatru
bez Sceny”, wyjscie do NOSPR.

W roku 2024 Rada Osiedla zamierza sku-
pi¢ sie na dziataniach, ktére wplywaja na
poprawe komfortu zamieszkiwania w zaso-
bach Osiedla.

Mamy takze nadzieje, ze montaz kolejnych
kamer monitoringu, tj. przy ul. Markiefki
37 oraz ul. Scigaly 36, 41, 47 w Katowicach
przyczyni sie do dalszej do poprawy bezpie-
czenistwa na Osiedlu.

Chcieliby$my réwniez nadmieni¢, ze Rada
Osiedla utrzymuje staty kontakt z dzielnico-
wymi z rejonu Bogucic, informujac o , zagro-
zeniach bezpieczeristwa” w Osiedlu, dzielnicy

a takze ulicy Markiefki. Nalezy nadmieni¢,
ze w zwigzku uruchomieniem monitoringu,
zaréwno na Osiedlu jak i w kilku punktach
ulicy Markiefki zmniejszyta sie ilos¢ chuli-
ganskich wybrykéw w tym rejonie.

Rada Osiedla w dalszym ciggu apeluje do
Policji o wzmozenie patroli policyjnych we
wspomnianych wyzej rejonach.

Rada Osiedla zaprasza mieszkaricéw Osie-
dla na comiesieczne dyzury, ktére odbywa-
ja sie w kazdy pierwszy wtorek miesigca
w biurze Administracji przy ul. Markiefki
37 w godz. od 15% do 16%. Takie spotkania
z mieszkanicami Osiedla pozwola Radzie
Osiedla uzyskac¢ ich opinie na temat plano-
wanych i realizowanych zadarn na Osiedlu.

Ograniczone $rodki finansowe nie pozwa-
laja jednak na szybkie wykonywanie calego
wachlarza potrzeb mieszkaricow Osiedla.
Realizowane sa te najpilniejsze, pozostate
beda realizowane w latach nastepnych.

Jak co roku Rada Osiedla zwraca sie po-
nownie z goracym apelem o systematyczne
i terminowe dokonywanie oplat za mieszkania
i garaze, gdyz nie mozna realizowac robét
ujetych w planach remontéw, czy biezacej
eksploatacji z hipotetycznie naliczonych wpty-
wow, lecz z wplywoéw rzeczywiscie uzy-
skanych.

Dzieki przeznaczeniu czeéci srodkéw na
realizacje dtugofalowych programéw moder-
nizacyjnych budynki, infrastruktura, tereny
zielone prezentuja sie coraz lepiej. Nadal
aktualny jest problem braku miejsc posto-
jowych na Osiedlu, ktéry moze nasili¢ si¢
z uwagi na wprowadzenie nowych zasad
i stref parkowania przez Miasto Katowice.

Szczego6lowe dane dotyczace funkcjono-
wania Osiedla (rzeczowe i finansowe) ujete
sa w sprawozdaniu Administracji Osiedla
za rok 2023.

Konczac sprawozdanie Rada Osiedla dzie-
kuje pracownikom Administracji Osiedla za
sumienng prace i zaangazowanie w rozwiga-
zywanie biezacych probleméw Osiedla.

Rada Osiedla dziekuje réwniez Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej KSM za cenne uwagi
w zakresie eksploatacji zasobéw i potrzeb
remontowych zglaszanych do Administracji
Osiedla i na Zebraniach Osiedlowych.

RADA OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

SZANOWNI MIESZKANCY OSIEDLA!

dministracja Osiedla im. ks. F. Scigaty
Aprzedstawia niniejszym sprawozdanie z jej
dzialalnosci za 2023 rok, ktérego zakresy,
rzeczowy i finansowy, charakteryzujg spektrum
dzialari pozwalajacych na realizacj¢ zadan nie

tylko zaplanowanych, ale réwniez koniecznych
do realizacji nieplanowo.

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaty z planu gospodarczo-finansowe-
go i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla,
ktorych zalozenia zostaty przyjete przez Rade
Osiedla Uchwalg nr 9/26/2022 z dn. 7.11.2022
r. Rada Nadzorcza KSM w dniu 24.02.2023 r.
zatwierdzita uchwatq nr 1/2023 — plan gospodarczy
oraz program dziatalnosci spotecznej i kultural-
nej Spoétdzielni na rok 2023, ktérych sktadowe
czesci stanowig plany poszczegdlnych Osiedli.
Zatozenia gospodarczo-finansowe i dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej Osiedla im. ks. F. Scigaty
zostaly przedstawione mieszkaficom Osiedla —
czlonkom Spétdzielni i osobom nie bedgcymi
cztonkami — w formie dodatku do miesigcznika
,»Wspdlne Sprawy”.

Do ubiegltorocznych materiatéw zawierajacych
sprawozdania za rok 2022 i plany na rok 2023 nie
wplynely zadne uwagi, propozycje czy wnioski
sktadane przez Mieszkaincow.

W okresie sprawozdawczym Administracja
Osiedla im. ks. F. Scigaty swoja dziatalnoscig
obejmowata majatek powierzony, w sktad ktérego
wchodzi 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych o tacznej powierzchni uzytkowej 45.063,01
m?, w ktérych znajduje sig:

B 777 lokali mieszkalnych o lacznej powierzch-
ni uzytkowej 41.436,90 m?, zamieszkatych,
wedlug oswiadczeri dotyczacych gospodarki
odpadami komunalnymi, przez 1403 osoby
(0 23 osoby mniej niz w analogicznym okresie
2022 roku) — dane na dzier 31.12.2023 r.
Budynki Osiedla zlokalizowane sg przy uli-
cach: Kopalnianej 2¢, Markiefki 32-34-36
(4 kondygnacje); Wréblewskiego 7a-7b (11
kondygnacji); Markiefki 33-33a (11 kondy-
gnacji); Markiefki 37-39-41 (5 kondygnacji);
Nadg6rnikéw 2-4-6-8-10 (5 kondygnacji);
Nadg6rnikéw 12-12a-12b-12c¢ (5 kondygnaciji);
Scigaty 2a-2-4-6-8 (4 kondygnacje); Scigaty
8a (8 kondygnacji); Scigaty 27-29-31-33 (5
kondygnacji); Scigaty 27a-29a-31a-33a (5
kondygnacji); Scigaty 28-30-32-34 (5 kondy-
gnacji); Scigaty 35-37-39-41 (5 kondygnacji);
Scigaly 35a-37a-39a-41a (5 kondygnaciji);
Scigaty 36-38-40-42-44-46 (5 kondygnacii);
Scigaty 45-45a-45b-45¢ (5 kondygnacii); Sci-
galy 47-47a-47b-47¢ (5 kondygnacji); Wajdy
23-25-27 (11 kondygnacji).

ZA 2023 ROK

-

484; 62,29%

B Spotdzielcze lokatorskie

H Spotdzielcze witasnosciowe

Odrebna wtasnosé

J

B pomieszczenia przynalezne (piwnice) o tacznej
powierzchni 2.929,32 m?,

B 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
uzytkowej 515,60 m?, (w tym 1 lokal uzyt-
kowany na potrzeby Administracji Osiedla),

B 15 garazy, w tym: 11 wbudowanych o po-
wierzchni 181,19 m?2.

Na terenie Osiedla znajduja si¢ 4 wolnostojace
garaze o lacznej powierzchni 59,40 m?, ponadto
zlokalizowanych jest 6 kioskéw wolnostojacych
o sumarycznej powierzchni 163,82 m?, a takze

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

2 ogrodzone place zabaw. Budynki wysokie
(w liczbie 4) wyposazone sg tacznie w 9 dZzwigéw
osobowych oraz 2 platformy dla os6b niepetno-
sprawnych.

Na powyiszym wykresie przedstawiono struk-
ture lokali mieszkalnych w zasobach Osiedla
w zaleznosci od tytutu prawnego (podano liczbe
lokali, a po sredniku udzial procentowy — dane
na dziei 31.12.2023 r.):

W 2023 r. obstuge Osiedla stanowit 5-osobowy
zesp6t pracownikow, tj. 3 osoby na stanowiskach
administracyjno-technicznych oraz 2 konserwa-
toréw.

Podstawowe wytyczne i przepisy majace wpltyw
na dziatalno$¢ Administracji to Statut KSM, re-
gulaminy i uchwaty organéw KSM, wynikajace
ze zmieniajacego si¢ i aktualizowanego prawa
spoldzielczego oraz zadania ustalone w planie
gospodarczo-finansowym Osiedla.

Nadmienié nalezy, ze nadrzednym celem, ktéry
jednoczesnie determinuje dziatania Administracji
Osiedla jest zapewnienie prawidlowej eksploataciji
i funkcjonowania powierzonego majatku, w tym
utrzymanie obiektow i powigzanej infrastruktu-
ry we wlasciwym, niepogorszonym stanie tech-
nicznym, bezpieczeinistwa, réwniez estetycznym,
a ponadto przewidywanie, likwidowanie lub mi-
nimalizowanie zagrozen dla zdrowia i zycia os6b
zamieszkujacych w zasobach Osiedla. Mozna
przyjac za pewnik, ze tak jak w przesztosci spel-
nialiSmy i obecnie spelniamy stuzebng rolg dla
zapewnienia wzrostu komfortu zamieszkiwania
przy jednoczesnym optymalizowaniu jego kosztéw.

Do gléwnych zadan i funkcji Administracji
Osiedla naleza m. in.:

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

B ustalanie przyczyn usterek i nieprawidlowo-
$ci zgtaszanych przez uzytkownikéw lokali,
okreslenie sposobu ich usunigcia oraz fizyczne
ich usunigcie, wraz z ewidencjonowaniem
tych zdarzen,

B padzor nad usuwaniem usterek wyszczegol-
nionych powyzej,

B przyjmowanie uzytkownikéw lokali zgta-
szajagcych si¢ do Administracji ze swoimi
problemami dotyczacymi zamieszkania itp.,

B prowadzenie statego nadzoru nad jakoscia
ustug Swiadczonych przez firmy zewngtrz-
ne, w tym: utrzymanie czystosci na terenie
Osiedla, porzadku, koszenie traw i pielegnacje
zieleni, utrzymanie terenu w okresie zimowym,
w tym odsniezanie, konserwacja instalacji
(wodnych, kanalizacyjnych, elektrycznych,
gazowych) w czgsciach wspdlnych budynkéw,
jak i w lokalach,

B prowadzenie stalego nadzoru nad robotami
budowlanymi i remontowymi,

B sprawdzanie wycen kosztorysowych rob6t
zleconych do wykonywania firmom zewnetrz-
nym,

B organizowanie wyboru wykonawcéw na roboty
remontowe oraz uczestniczenie w procedurach
Z tym zwigzanych,

B kontrola wykonania rocznych i pi¢cioletnich
przegladéw okresowych (wynikajacych z Usta-
wy Prawo budowlane) wszystkich obiektow,

B przygotowanie uméw lub wystawianie zle-
cefi na wykonanie prac projektowych i rob6t
budowlanych wykonawcom zewng¢trznym
i zaktadom celowym KSM,

B prowadzenie nadzoru nad realizacja umoéw
i zlecefi, o ktérych mowa wyzej,

B prowadzenie ewidencji ruchu ludnosci i wspdt-
praca w tym zakresie z Urzedem Miasta,
réwniez do celéw gospodarki odpadami ko-
munalnymi,

B wspélpraca z organami samorzgdowymi Spét-
dzielni,

B wspdlpraca z organami samorzadowymi Mia-
sta Katowice.

W zakresie prac ogélnoadministracyjnych nalezy
wyszczegllni¢ (dane na dzieri 31.12.2023 r.):

B wplyw 906 pism, ktére rozpatrzono i zala-
twiono (w tym od mieszkanicéw: 241),

B rejestracje 69 zmian osobowych w loka-
lach mieszkalnych,

B wydanie 24 warunkéw na wykonanie remon-
tow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

B przyjecie 7 wnioskéw o likwidacje lub wy-
miang grzejnikéw c.o.,

B wplyw, rozpatrzenie i zaopiniowanie 2 wnio-
skéw o wymiang stolarki okiennej w miesz-
kaniach (w tym przeprowadzenie przegladéw
komisyjnych i wydanie warunkéw),

B przyjecie tacznie 1119 zgloszen dotyczacych
nieprawidtowosci stanu technicznego i este-
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tycznego oraz awarii, ktérych gléwnym po-
wodem s3 m.in. dewastacje, usterki dZzwigéw,
domofonéw i zamkéw w drzwiach wejscio-
wych oraz, ustalanie przyczyn awarii i nie-
prawidlowosci oraz sposob6w ich likwidacji,
a nastgpnie dokonywanie ich usunigcia sitami
wtasnymi (konserwatorzy) lub zewnetrznymi
(na zlecenie),

B likwidacj¢ 14 szk6d majatkowych (we wspot-
pracy z towarzystwami ubezpieczeniowymi),

B wykonanie 1027 zlecen realizowanych przez
konserwatoréw (w tym od uzytkownikéw
lokali mieszkalnych: 139).

DZIAEALNOSC EKSPLOATACYJNA

Prowadzenie wszelkich zadari zwigzanych z bie-
73aca eksploatacjg zasobow, ktérych spektrum
jest szerokie i ztozone, w duzej mierze opiera si¢
na koordynacji kierunkéw dziatania przyjetych
przez poszczeg6lne organy i stuzby Spétdzielni,
w oparciu o obowigzujace wymogi prawa, a takze
réznorodnych oczekiwan uzytkownikéw lokali,
z mozliwosciami finansowymi Osiedla opartymi
na rachunku kosztéw i wptywow.

Wydatki scisle zwigzane z eksploatacja nie-
ruchomosci w przewazajacej czgsci sytuujg sie
w sferze niezaleznej od Spétdzielni, Administracji
czy Rady Osiedla. Cigzar tych kosztéw implikujg
czynniki zewngtrzne, a na jego wage wplyw majg
migdzy innymi wiadze samorzadowe oraz przed-
sigbiorstwa Swiadczace ustugi dla Spétdzielni
(zwlaszcza dostawcy mediow). Wysokos¢ przed-
miotowych kosztéw wynika w znacznym stopniu
ze skali realizacji tych ustug, ilosci zuzywanych
mediéw, wielkosci lokali i posiadanych tytutow
prawnych do nieruchomosci oraz obcigzen wy-
nikajacych z przepiséw prawa (oplaty, podatki,
prowizje itp.). W grupie kosztéw niezaleznych
zawartych jest szereg znanych wszystkim elemen-

téw (w nawiasie podano gtéwnych ,,dostawcéw”

tych kosztow):

B wywo6z nieczystosci statych (bezposrednio
Miasto Katowice, posrednio — MPGK Sp.
7 0.0.),

B zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw (Ka-
towickie Wodociagi S.A.),

B zuzycie energii cieplnej (Tauron Ciepto sp.
Z 0.0.),

B zuzycie energii elektrycznej w czesciach
wspdlnych nieruchomosci (Tauron Dystry-
bucja S.A., Tauron Sprzedaz Sp. z 0.0.),

B oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw
(optata przeksztalceniowa), podatek od nieru-
chomosci i oplaty lokalne (Urzad Miasta Ka-
towice),

B podatki i inne obligatoryjne obcigzenia, np.
ZUS, CIT, VAT, PFRON i inne,

B optaty i prowizje bankowe.

Dane ujete w niniejszym sprawozdaniu zostaty
sporzadzone na bazie informacji sprawozdawczych
obejmujacych okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023
r. - weryfikowanych obecnie przez bieglego (rok
obrotowy dla ksiggowosci wcigz trwa).

Sumaryczne wpltywy zwigzane z pokryciem
kosztéw eksploatacji dla naszego Osiedla (wg
naliczen) wynosza 2.980.650 zl, w tym:

B 7 ]okali mieszkalnych 2.886.020 z1

B 7 lokali uzytkowych i dzierzawy terenu

88.540 zt
6.090 zt

Koszty dotyczace eksploatacji (facznie dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych) Osiedla im. ks. F.
Scigaty ksztattuja sie nastepujaco:

B 7 garazy

B zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw w lo-
kalach mieszkalnych i uzytkowych
757.690 zi
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B odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych i przeprowadzenie rozliczen zu-

zycia wody 8.160 zi
B Jegalizacja wodomierzy 21.390 z}
B podzielniki kosztow ogrzewania  14.700 zi

B obstuga Osiedla (koszty administracyjno-biu-
rowe, a w tym koszty osobowe z narzutami,
koszty posiedzeri Rady Osiedla, koszty BHP,
utrzymania pomieszczen administracyjnych,
koszty materialéw biurowych i przedmiotéw
nietrwatych, ustug telefonicznych i innych,
wydatki komunikacyjne, amortyzacja, koszty
PFRON) 502.810 zt

B utrzymanie budynkéw Osiedla, ustugi porzad-
kowo-czystosciowe gospodarzy  198.460 zi

B wywoz nieczystosci statych 455.340 z1

B energia elektryczna czgsci wspélnych nieru-
chomosci (poza lokalami) 97.950 zi

B konserwacja dZwigéw, konserwacja domofo-
néw oraz eksploatacja instalacji RTV

93.650 zi

B inne koszty utrzymania budynkéw wraz z po-
zostalymi kosztami operacyjnymi (koszty
utrzymania brygady konserwatoréw zatrud-
nionych w Osiedlu, roboty konserwacyjne
i drobne naprawy, koszty ubezpieczenia, koszty
informowania cztonkéw i niecztonkéw wy-
nikajacych z zadan statutowych Spétdzielni,
koszty dewastacji, wymiany Zrédet Swiatta,
prowizje bankowe, za ustugi windykacyjne,
transport materiatow, itp.) 722.610 zi
W tym m.in.:

— przeglady wynikajace z Ustawy Prawo budow-
lane oraz kontrole techniczne (szczegétowe
koszty kontroli technicznych opisano nizej),
roboty konserwacyjne i drobne naprawy, w tym
koszty utrzymania brygady konserwatoréw
zatrudnionych w Osiedlu oraz koszty zreali-
zowanych w Osiedlu w trakcie catego 2023
roku ustug, a takze partycypacji w utrzymaniu
w gotowosci i ustug w ramach pogotowia —
Serwisu Technicznego KSM 363.760 z1

— oplaty publicznoprawne, tzn. oplaty za wieczy-
ste uzytkowanie teren6w (optata przeksztatce-
niowa) oraz suma odprowadzanych do gminy
podatkéw od nieruchomosci 78.600 z1

Podane wyzej sktadniki wygenerowaty w 2023
roku kwote taczng kosztéw eksploatacji wynosza-
cg 2.872.760 zl (kwota ta nie zawiera kosztow
energii cieplnej).

Zatem liczony memorialowo wynik roczny na
dziatalnosci eksploatacyjnej zamyka si¢ saldem
w wysokosci 107.890 zt brutto, po uwzglednieniu
bilansu otwarcia br. w wysokosci 469.440 z1, saldo
na koniec roku 2023 r. wynosi 577.330 zl.

Na wykresie na str. 10 przedstawiono struktu-
re udziatu poszczegélnych skladnikow kosztow
eksploatacji Osiedla im. ks. F. Scigaly.

Bioragc pod uwage powyzsze bez watpienia
nasuwa si¢ wniosek, ze faktycznie ponad 26%
kosztéw eksploatacji generujg zuzycie wody i od-

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM.

prowadzenie sciekdw (ceny tego medium sg nie-
zalezne od Spétdzielni, ustalane przez Katowickie
Wodociagi S.A. i zatwierdzane przez Paristwowe
Gospodarstwo Wodne ,,Wody Polskie”, pomimo
tego obarczeni jestesmy dodatkowo kosztami
odczytow i rozliczenia jego zuzycia). Kolejno
znaczenie majg réwniez: obstuga Osiedla (17,50%),
wywoOz nieczystosci statych (15,85%), natomiast
obligatoryjne przeglady techniczne wraz z robotami
konserwacyjnymi to 12,66%.

Jesli chodzi o wspomniane wyzej nieczysto-
$ci stale informujemy, ze podobnie jak w latach
ubieglych, takze w 2023 r. byty przeprowadzane
w Osiedlach KSM przez stuzby podlegte Urzgdowi
Miasta kontrole prawidlowosci segregowania od-
padéw komunalnych (kontrola dotyczyta segregaciji
$mieci przez mieszkanicéw). Nadmieniamy, ze
kontrolujacy szczegdlny nacisk ktadg na kontrolg
pojemnikéw na odpady biodegradowalne i pojem-
niki, do ktérych nalezy wrzucac resztki jedzenia,
pieluchy jednorazowe itp. Ponadto kilkukrotnie
stuzby MPGK odmawiaty wywozu odpadéw,
z uwagi np. na blokowanie dostepu do konteneréw/
dzwonéw przez nieprawidtowo parkujace pojazdy.

Czujemy si¢ w obowiazku i pragniemy
ponizej przypomnieé¢ Panstwu,

ze do pojemnikow:
WRZUCAMY:
@ karton, tekture, czasopisma,
,-‘{r. ", by ksiqzki, gazety, papierowe
; torby, broszury, katalogi,
— == {:!’ gazetki reklamowe, zuzyte
zeszyty, papier biurowy,
koperty, prospekty, foldery.
NIE WRZUCAMY:
tapet, zabrudzonych, zattuszczonych papierow,
pieluch, innych artykutow higienicznych, workow
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowani wielomateriatowych np. kartonow po
mleku i sokach.

. WRZUCAMY:

butelki (PETy), plastiko-
we nakretki, plastikowe

& opakowania po zZywnosci,

S

i reklamowki, pojemniki po wyrobach garmaze-

kosmetykach i chemii go-
spodarczej, foliowe worki

ryjnych, drobny styropian, opakowania wieloma-
teriatowe (np. kartony po mleku i sokach), a takze
puszki po Zywnosci, drobny ztom zelazny i metali
kolorowych, puszki aluminiowe, kapsle z butelek,
metalowe zakretki.

NIE WRZUCAMY:

opakowan po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, pro-
duktow z materiatu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutow oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

KS. F. SCIGALY

als WRZUCAMY: .
F . e L0 kolorowe i biate butelki, sto-
== :. : iki po napojach i zywnosci
i 5 (bez zanieczyszczen innymi
B materiatami np. metalami)
oraz szklane opakowania np.
po kosmetykach.
NIE WRZUCAMY:

szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkta niettukgcego typu ,,ARCOROC?”, szkia
krysztatowego, zaréwek, swietlowek, neondwek,
porcelany, fajansu, zniczy.

WRZUCAMY:

organiczne odpady ogrodowe
(trawe, liscie, rozdrobnio-
ne gatezie), gnijgce owoce,
obierki z warzyw i owocow
oraz fusy z kawy i herbaty.

NIE WRZUCAMY:

resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:

resztki jedzenia, odpady hi-
gieniczne, zuzyte pieluchy,
popidt.

W tym miejscu goraco
apelujemy do Mieszkancéw Osiedla o stosowa-
nie si¢ do wskazanych wyzej zasad segregacji.

Informujemy, ponadto, ze odpady budowlane
i rozbiérkowe (gruz) z remontéw prowadzonych
samodzielnie przez mieszkaricéw, odbierane bedg
nieodptatnie jeden raz w roku kalendarzowym
w ilosci nieprzekraczajacej 2 m* w workach typu
big-bag. Zapotrzebowania nalezy dokona¢ bezpo-
$rednio w biurze obstugi klienta MPGK w Kato-
wicach, ul. Obroki 140, tel. 32/35-87-609 do 612.

Zadania zwigzane przede wszystkim z koniecz-
noscia zapewnienia warunkéw bezpiecznego za-
mieszkiwania, wynikajgcego z aktow prawnych,
w tym Ustawy Prawo budowlane, pociagnety za
soba wydatkowanie nastepujacych kwot:

B Kkontrola technicznej sprawnosci budynkéw —
19.830 zt

B kontrola instalacji gazowej 38.290 zi
B kontrola przewodéw kominowych (wentyla-
cyjnych, spalinowych) 12.890 zt

B badania techniczne dZwigéw osobowych przez
Urzad Dozoru Technicznego 8.190 zi

B przeglad instalacji ppoz. (tzw. ,,suche piony”,

hydrantowa, oddymianie) 4.280 zi
B kontrola gasnic 320 zt
B przeglad/kontrola placéw zabaw 140 zi

W celu zapewnienia utrzymania i poprawy stanu
estetyki zewngtrznej przestrzeni zamieszkania,
zwlaszcza terenéw zielonych (trawniki, drzewa,
krzewy), wykonano nastgpujace prace:

(Cigg dalszy na str. 12)
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W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie kosztow ulepszen i prac poniesionych w okresie od
roku 1992 do dnia 31.12.2023 r. finansowanych z funduszu remontowego cze¢s¢ ,,A”, z podzialem na

(Cigg dalszy ze str. 11)

B koszenie teren6w zielonych na terenie calego
Osiedla (3-krotnie w ciggu roku)
koszt: 39.150 zi
B pielegnacja drzew i krzew6w na terenie catego
Osiedla — koszt: 5.370 zt.

Ponadto przeprowadzono jeszcze nastgpuja-
ce dziatania:

B deratyzacje (teren calego Osiedla — dwukrotnie:

wiosna, jesien) koszt: 6.360 zi

B dezynfekcje piaskownic (2 szt.) koszt: 220 zt

B dezynsekcje, dezynfekceje i deratyzacje wynika-

jaca ze zgtoszen mieszkaricow lub podmiotéw
gospodarczych obstugujacych budynki

3.050 zt

ZADANIA REMONTOWE

Opracowywanie i okreslanie priorytetéw oraz
realizacja planu remontéw w 2023 r. uwarun-
kowane byly obowigzkami zarzadcy nierucho-
mosci wynikajacymi m.in. z przepiséw Ustawy
Prawo budowlane (giéwnie okresowe kontrole
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
obiektéw budowlanych), zalecenn Urzedu Dozoru
Technicznego, ochrony przeciwpozarowej oraz
potrzeb biezacych wynikajacych z prowadzonych
przegladéw wiosenno-jesiennych, pod uwage brane
sg réwniez ustalenia samorzadu spétdzielczego,
w szczegllnosci Rady Osiedla, w wielu przy-
padkach réwniez wnioski i uwagi mieszkaicéw.

Zakres zadan remontowych Osiedla ujetych
w Planie Remontéw i zatwierdzonych Uchwata
Rady Osiedla nr 6/23/2022 z dnia 7.11.2022 roku
oraz czynniki zewnetrzne (uzyskanie stosownych
zgdd, pozwolen itp.) warunkowaty rozchéd Srod-
kéw finansowych z funduszu remontowego czgsci
,B”. Wartos¢ koicowa zrealizowanych w 2023 r.
robdt remontowych zamyka si¢ kwota w wysokosci

663.480 z1 (w tym odpis na fundusz interwencyjny

nieruchomosci (w kolejnosci malejacej od salda dodatniego dla danej nieruchomosci).

Razem e Saldo na Srednie
koszty q 2 saldo
Adres budynku za lata Odll)l;;;f Zzoazgata Sle go p%ul.nm. statystyczne
1992 -2023 (] ] na 1 lokal
[zH] [z1]

Scigaly 36-46 854 051 1589620 735569 235,93 12 259,49
Nadg6rnikéw 2-10 703 932 1324 061 620 128 238,69 12 402,57
Scigaty 45-45¢ 590 915 1059 286( 468 372 225,50 11 709,30
Nadg6rnikéw 12-12¢ 600 103 1 060 785 460 681 221,80 11517,03
Scigaty 47-47¢ 608 810 1060654 451844 217,55 11 296,10
Scigaly 27a-33a 596 575 1035652 439077 211,40 10 976,93
Scigaty 27-33 636 342 1074 856| 438514 211,13 10 962,85
Scigaly 28-34 632914 1058470 425556 204,89 10 638,90
Markiefki 32-36, Kopalniana 2¢ 473 445 859710 386265 219,02 11 704,99
Scigaty 35-41 724 408 1035584( 311176 149,82 7779,39
Scigaty 2-8 808 165 1097 112 288 947 131,35 6 566,99
Markiefki 37-41 865 267 1126716 261 449 119,63 7 262,47
Scigaly 35a-41a 775 503 1035651 260 149 125,25 6 503,72
Scigaly 8a 30315 102 250 71935 40,01 2 766,73
Wréblewskiego 7a-7b 1935922 1556905 -379016| -127,04 -5922,13
Wajdy 23-27 3238 625 2714543 -524082( -100,95 -6 551,03
Markiefki 33-33a 2 159 798 1600086| -559713( -187,60 -8 745,51
Razem 16 235 089 20391939 | 4156 851 100,32 5 349,87
—11.090 z1, sptata pozyczki z funduszu interwen- koszt laczny 24.090 zi:

cyjnego 13.420 zI). Wplywy nominalne na cz¢sé
,,B” funduszu remontowego wynosza 799.010
zt (dodatkowo bilans otwarcia 2023 r. wynosi
136.470 z1). Powyzszg wartos¢ nalezy pomniejszy¢
o kwote 163.460 zk, tj. srodki przesunigte z czesci
,B” funduszu remontowego do jego czesci ,,A”
celem przyspieszenia sptaty zobowigzar nieru-
chomosci usytuowanych w Osiedlu w zwigzku
z wykonanymi w latach wczesniejszych pracami
remontowo-modernizacyjnymi (odpowiednio
z wytycznymi Uchwat Rady Nadzorczej KSM nr
86/2013 z dnia 26.11.2013 r. i nr 65/2015 z dnia
2.07.2015r.).

Realizacja zadan ujetych w Planie Remontéw
2023 roku przedstawia si¢ nastgpujaco (koszt/
wartos¢ robét zgodnie z umowa, porozumieniem
lub zleceniem):

1. Wymiana stolarki okiennej
koszt taczny 7.660 zi:
B realizowana w lokalach mieszkalnych
koszt: 0 zi
B refundacja wymiany stolarki okiennej zre-
alizowanej przez uzytkownikéw lokali we
koszt: 7.660 zi
2. Wymiana stolarki drzwiowej

wlasnym zakresie

B wymiana drzwi wejsciowych wraz z oknem
- witryna (lokal uzytkowy) przy ul. Scigaty
8a koszt: 24.090 zt
Roboty dekarskie — koszt taczny 21.300 zi:
B naprawa wpustéw dachowych w budynku przy
ul. Nadgérnikéw 2-10 koszt: 9.500 zt
B paprawa wpustéw dachowych w budynku przy
ul. Scigaty 36-46 koszt: 11.800 zt

4. Roboty murarsko-tynkarskie
koszt laczny 14.500 zi:
B remont schodéw wejsciowych (lokale uzyt-
kowe) przy ul. Scigaty 8a — koszt: 14.500 zt,
Roboty elewacyjne koszt laczny 374.000 zi:

w

i

B kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
Sciowych do klatek schodowych w budynku
przy ul. Scigaty 28-34 (c.d.) (platno$¢ zadania
22022r.) koszt: 80.000 zt

B kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
$ciowych do klatek schodowych w budynku

koszt: 298.000 zt

6. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewi-
dziane, awaryjne, dodatkowe

koszt 1aczny 197.420 zi:

przy ul. Scigaty 47-47c¢

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY
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B d7wigi (wszystkie budynki Osiedla wyposa-
koszt: 148.240 zt
B inne roboty (wszystkie nieruchomosci Osiedla)

koszt: 49.180 zt

zone w dZwigi)

Srodki, ktérych nie wykorzystano na zadania
planowane, przeznaczono na roboty dodatkowe
wynikajace ze stanu technicznego i biezgcych

przegladéw zasobOw oraz awarii, mianowicie:

B remont dZwigu osobowego (matego) w bu-
koszt: 67.410 z1

B remont dZwigu osobowego (duzego) w bu-

dynku przy ul. Scigaty 8a

dynku przy ul. Scigaly 8a (kwota pozyskana
z funduszu interwencyjnego)
koszt: 69.120 zt
Powyzsze pozycje ujeto jako sktadniki sumy pkt.
6. (odnosnik: dZwigi) realizacji zadan funduszu
remontowego cz¢$¢ ,,B” za 2023 r.
Roboty, ktére zlecono w 2023 r. i sg w trakcie
realizacji (nieodebrane) lub zostaly przeniesione
na 2024 r.:

B kapitalny remont balkonéw oraz potozenie
plytek lastrico na podestach wejsciowych do
klatek schodowych w budynku przy ul. Sci-
galy 47-47¢ — pozostal jeden pion balkonéw
do remontu,

B wykonanie obudowy miejsca sktadowania
odpadéw przy ul. Scigaty 27,

B  wykonanie obudowy miejsca sktadowania
odpadéw przy ul. Scigaty 2-2a-4-6-8 i 8a,

B wymiana odcinka kanalizacji sanitarnej w bu-
dynku przy ul. Markiefki 36.

Podkresli¢ nalezy kwesti¢ zwigzang ze znacz-
nymi zalegtosciami w optatach miesigcznych za
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, stagd wartos¢
rzeczywistych wplywoéw byta znacznie nizsza —
zadluzenie z tytutu oplat na dzien 31.12.2023 r.

wynosi 246.110 zl, w tym: lokale mieszkalne —

Lp. Adres nieruchomosci L SO TS Srednrfiez:z(:(l;llznf: o
(4] [zl/mieszkanie]

1 Nadg6rnikéw 12—12a-12b-12¢ 50 250 628,13
2 Wajdy 23-27 38010 633,50
3 Wréblewskiego 7a-7b 26 380 412,19
4 Scigaty 36-46 14 580 364,50
5 Scigaty 27a-33a 14 330 358,25
6 Scigaty 28-34 14 130 353,25
7 Scigaty 35a-41a 12210 305,25
8 Scigaty 47-47¢ 12 000 300,00
9 Scigaty 2a-2-4-8 9770 244,25
10 Markiefki 32-34-36 7480 170,00
11 Scigaty 27-33 5530 110,60
12 Nadg6rnikéw 2-4-6-8-10 4 660 72,81
13 Markiefki 37-41 3810 173,18
14 Markiefki 33-33a 3230 80,75
15 Scigaty 45-45¢ 2170 83,46
16  [Scigaty 8a 1750 48,61
17 Scigaty 35-41 1290 32,25
18 Kopalniana 2¢ 770 70,00
RAZEM/SREDNIA 222 350 286,16

222.350 zl, lokale uzytkowe — 23.390 zl, garaze
— 370 z1. Statystyczne tzw. zalegltosci w optatach
na koniec grudnia 2023 r. wynosity 1.015,29
z} srednio na 1 lokal mieszkalny ,,zadluzony”
(219 mieszkan ,,zadtuzonych”, tj. 28,19% wszyst-
kich lokali mieszkalnych Osiedla), natomiast
286,16 zl srednio na 1 mieszkanie w Osiedlu
w ogéle (dla poréwnania: 2019 r. — 138,16 zl/
mieszkanie, 2020 r. — 199,64 zl/mieszkanie, 2021
r. — 258,19 zl/mieszkanie, 2022 r. — 257,50 zl/
mieszkanie). W zwigzku z powyzszym wcigz
borykamy si¢ z trudna, skomplikowang i wy-
dluzong w czasie windykacja sporych kwot od
0s6b zadtuzonych.

Zwracamy si¢ zatem z goracym apelem o sys-
tematyczne i terminowe dokonywanie optat za
lokale mieszkalne, gdyz nie mozna realizowad
zadan ujetych w planie remontéw czy biezacej
eksploatacji z hipotetycznie naliczonych wptywow,
lecz wplywow rzeczywiscie uzyskanych.

W tabeli powyzej przedstawiono sytuacje zale-
glosci w oplatach miesigcznych na poszczegolnych
nieruchomosciach Osiedla (dla lokali miesz-
kalnych).

Jednoczesnie dos¢ istotng pozycje w przycho-
dach stanowily wptywy pozyskane z najmu lokali
uzytkowych i dzierzawy terenu, ktére zasility
Osiedle kwotg 88.540 zl, to jest srednio na 1 lokal
mieszkalny 113,95 zl/rok (dla poréwnania: 2019
r. - 105,83 zl/mieszkanie/rok, 2020 r. — 102,19
zl/mieszkanie/rok, 2021 r. — 100,64 zl/mieszka-
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nie/rok, 2022 r. — 99,67 zl/mieszkanie/rok) oraz
wplywy z najmu komérek gospodarczych, ktére
wynosily 53.980 zl, to jest sSrednio na 1 mieszka-
nie 69,47 zl/rok. Wartosci te przekladajg si¢ na
stabilnos¢ finansowa, wpltywajac jednoczesnie na
zmniejszenie obcigzenia finansowego dla miesz-
karicow Osiedla, a takze przesuwajac w czasie
sytuacjg¢, w ktdrej staje si¢ konieczna podwyzka
stawek sktadnikéw optaty miesi¢cznej z powodu
wcigz rosngcych kosztéw. Przedmiotowe dochody
z lokali uzytkowych, dzierzaw terenu oraz z najmu
komérek gospodarczych przyczynity si¢ do popra-
wy stabilnosci finansowej Osiedla, a takze miaty
wplyw na zmniejszenie obcigzen dla cztonkéw
o kwote srednio 15,29 zl/mieszkanie/miesiac.

W stosunku do wszystkich dluznikéw dziatania
windykacyjne byly prowadzone przez caty rok,
a stosowne wnioski dotyczace podjgcia dalszych
bardziej restrykcyjnych krokéw, s kierowane do
Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni. Z cze¢scia
0s6b Spétdzielnia zawarta stosowne ugody, ktérych
celem jest splata zadluzenia roztozona w czasie.
Osoby wykazujace zadluzenie sg informowane
réwniez o mozliwosci uzyskania finansowej po-
mocy w postaci dodatku mieszkaniowego (MOPS),
celem odcigzenia wlasnego domowego budzetu.
Z tak wskazanego rozwiazania skorzystato kilkana-
Scie os6b, niektdrzy korzystajg z tego typu pomocy
juz od dtuzszego czasu. Kolejnym rozwigzaniem,

co réwniez doradzono czy sugerowano, jest za-

(Dokoticzenie na str. 14)
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(Dokoticzenie ze str. 13)

miana lokalu mieszkalnego na mniejszy (mniejsza

powierzchnia lokalu — mniejsze optaty).

Niestety, nad czym nalezy ubolewaé, najczg-
Sciej zadluzenia mieszkaicéw uchylajacych si¢
od terminowego wnoszenia oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokali byty i s3 windykowane
na drodze sgdowej, a czasem nawet egzekucji
komorniczej (Yacznie z eksmisja). Znaczna czgs¢é
zadhuzen przed skierowaniem ich na droge sagdowg

windykowana jest przez specjalistyczne firmy,
ktérym latwiej jest ujawnia¢ majatek dtuznikéw
w celu zabezpieczenia roszczen.

Zauwazy¢ nalezy, ze im nizsze zadluzenie
mieszkacéw, tym lepsza ptynnos¢ finansowa
poszczeg6lnych nieruchomosci, Osiedla i Spot-
dzielni, co z kolei ma znaczacy wplyw na kosz-
ty eksploatacji.

Majac na uwadze wszystkie niekorzystne wa-
runki i czynniki ekonomiczne (wysoka inflacja,

wzrost cen ustug, towaréw i mediéw) oraz spe-
cyfike naszej dzialalnosci nalezy z tego miejsca
podzigkowaé tym wszystkim, ktérzy przyczynili
sie do niezakléconej pracy Administracji, liczac na
kolejny rok wspdtpracy celem uzyskiwania jeszcze
bardziej efektywnych wynikéw i optymalizacji
naszych dziatan.

Kierownik Osiedla

im. ks. F. Scigaly

SLAWOMIR SZTYLER

PLAN DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

zakres zadan i kierunki dziatan, jakie moga

by¢ zrealizowane na przestrzeni kolejnych
12 miesigcy. Przedmiotowy plan przyjeto Uchwata
Rady Osiedla nr 11/39/2023 z dn. 6.11.2023 r.

Plan gospodarczy na 2024 rok, charakteryzuje

Spéldzielnia zarzadzajac nieruchomosciami,
ktérych jest wiascicielem lub wspétwiascicielem
oraz wyodrebnionym mieniem innych wiascicieli,
ponosi wydatki finansowe w celu utrzymania
zasobOéw w stanie niepogorszonym, nie dopusz-
czajac do deprecjacji i dekapitalizacji majatku.
Na wysokosé tych wydatkéw celowych wplywajg
czynniki zaréwno zalezne od decyzji organéw
Spoéldzielni, jak i catkowicie od nich niezaleznych.
Spétdzielnia bowiem odgrywa tutaj role ,.inkasen-
ta” (przymusowo pracujac bez wynagrodzenia ze
strony dostawcéw), zwlaszcza w relacjach oraz
rozliczeniach migdzy indywidualnymi odbiorcami
i dostawcami mediéw. Nie ma watpliwosci, ze
w nadchodzacym roku czeka nas nieuchronny
wzrost kosztéw w zakresie wielu cenotwoérczych
czynnikéw, wzrost cen rynkowych sprzedazy
towaréw i ustug, w tym przede wszystkim kolejne
progresje minimalnej ptacy, wzrost cen energii
elektrycznej, wzrost cen energii cieplnej, awizo-
wane zmiany podatkéw i optat lokalnych.

Wzmiankowane czynniki spowoduja wzrost
kosztéw w catej gospodarce, w tym réwniez
w dziatalnosci naszej Spétdzielni - koszty muszg
by¢ pokryte wptywami finansowymi, zeby budzet
byl zréwnowazony, zapewniajac tym samym bez-
pieczenistwo eksploatacji i utrzymanie w nalezytym
stanie osobistego majatku Spétdzielcéw i stabilnej
gospodarki catej Spétdzielni.

Opracowanie planu remontéw na rok 2024
poprzedzaja generalnie nastgpujace dziatania:
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B analiza zaleceri z kontroli sprawnosci technicz-

nej budynkéw i terenu przyleglego, zalecen
Urzedu Dozoru Technicznego w kwestii stanu
technicznego dZwigéw, wnioski z kontroli pod

wzgledem bezpieczeristwa ppoz. i bhp,

B analiza zadai remontowych wykonanych w la-
tach wczesniejszych na danej nieruchomosci,
B analiza wynikéw przegladéw wiosennych i je-
siennych zasobow przeprowadzonych wspdlnie

z przedstawicielami Rady Osiedla,
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B rozpatrzenie zgloszen, wnioskow i postulatow
uzytkownikéw lokali.

Kompletna realizacja wszystkich zadari planu
obostrzona jest warunkiem pozyskania zaplano-
wanych wplywow, czyli terminowego regulowania
oplat miesigcznych za uzytkowanie lokali zarowno
mieszkalnych, jak i uzytkowych. Dodatkowym
czynnikiem jest skala dewastacji zasobow, nie-
przewidywalny koszt usuwania ich skutkow, ktory
uszczupla srodki finansowe, ktore moglyby byé
wykorzystane na opracowanie i realizacje innych,
bardziej niezbednych robot remontowych.

Zaplanowane wydatki z funduszu remontowego
w czesci ,,B” na rok 2024 wyniosg 704.430 zt (w
tym: odpis na fundusz interwencyjny — 11.090
zl, splata pozyczki z funduszu interwencyjnego —
23.000 zt), natomiast nominalne wpltywy zamkna
si¢ kwotg 800.190 zl, ponadto nalezy uwzglednié
szacowany bilans otwarcia 2024 roku, kt6ry wynosi
71.540 z1, co datoby w sumie 871.730 zl. Jednakze
sumaryczng warto§¢ wplywow nalezy pomniej-
szy¢ o kwote przesuniecia Srodkéw do czgsci ,,A”
Funduszu Remontowego tj. przyspieszenie sptaty
zobowigzar nieruchomosci usytuowanych w Osie-
dlu — 163.460 zi, tj. srodki przesunigte z czesci
,,B” funduszu remontowego do jego czesci ,,A”
celem przyspieszenia splaty zobowigzaf nieru-
chomosci usytuowanych w Osiedlu w zwigzku
z wykonanymi w latach wczesniejszych pracami
remontowo-modernizacyjnymi na mocy Uchwat
Rady Nadzorczej nr 86/2013 z dnia 26.11.2013
r. i nr 65/2015 z dnia 02.07.2015 r.). Zadania
rzeczowe, ktére mogg zosta¢ wykonane w ramach
dostepnych srodkéw finansowych, przedstawiaja
si¢ nastgpujaco:
1. Wymiana stolarki okiennej
— koszt laczny 36.000 zi:
realizowana w lokalach mieszkalnych przez
KSM koszt: 0 zt
refundacja wymiany stolarki okiennej zre-
alizowanej przez uzytkownikéw lokali we
wlasnym zakresie koszt: 36.000 zt
2. Roboty dekarskie koszt Iaczny 12.000 zi:
wymiana wytazéw dachowych w budynku
przy ul. Nadgdérnikéw 12-12¢ koszt: 3.000 zt
wymiana wytazéw dachowych w budynku
przy ul. Scigaty 27a-33a koszt: 3.000 zt
wymiana wytazéw dachowych w budynku
przy ul. Scigaty 28-34 koszt: 3.000 zt
wymiana wytazéw dachowych w budynku
przy ul. Scigaty 35-41 koszt: 3.000 zi
3. Roboty murarsko-tynkarskie
koszt laczny 56.000 zi:
remont schodéw wejsciowych (lokale uzyt-
kowe) przy ul. Scigaty 8a (c.d.)
koszt: 20.000 zi
wykonanie obudowy miejsca sktadowania
odpadéw przy ul. Scigaty 27
koszt: 18.000 zt
wykonanie obudowy miejsca sktadowania
odpadéw przy ul. Scigaly 2-2a-4-6-8 i 8a
koszt: 18.000 zt

NA 2024 ROK

4. Roboty instalacyjne wod.-kan.-gaz, c.c.w.
koszt laczny 15.000 zi:
wymiana poziomu kanalizacji sanitarnej w bu-
dynku przy ul. Markietki 33a
koszt: 15.000 zt
Roboty elewacyjne - koszt laczny 430.000 zi:
kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
$ciowych do klatek schodowych w budynku
przy ul. Scigaty 35-41 koszt: 430.000 zt
6. Instalacje domofonowe
koszt laczny 10.000 zi:
remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku
przy ul. Nadgérnikéw 12 koszt: 5.000 zi
remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku
przy ul. Nadgérnikéw 12a  koszt: 5.000 zt
7. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewi-
dziane, awaryjne, dodatkowe
koszt taczny 111.340 zk:
dzwigi (wszystkie budynki Osiedla wyposa-
zone w dZwigi) koszt: 40.000 zt
inne roboty (wszystkie nieruchomosci Osiedla)
—koszt: 71.340 zi.

Ponadto, w przypadku sptaty zadluzenia w opta-
tach miesigcznych przez mieszkaiicOw — w miare
posiadanych rzeczywistych srodkéw finanso-
wych w ramach funduszu remontowego czgs¢
,,B” moga zosta¢ wykonane dodatkowe roboty
remontowe wynikajace z biezacych potrzeb czy
wnioskéw mieszkaficéw.

m

Planowane wplywy w 2024 roku na pokrycie
kosztéw eksploatacji naliczone dla wszystkich
typ6éw lokali wyniosg: 3.251.810 zt (bez energii
cieplnej). Wydatki ogétem w 2024 roku zwigza-
ne z eksploatacjg wg zalozen planu (szacowane
w oparciu o stopiefi wykonania zadain w 2023
roku oraz zapowiadane i znane na dat¢ planowania
podwyzki cen mediéw, podatkéw i oplat oraz
spodziewany poziom podwyzek cen materialéw
iustug) winny wynies¢ — 3.188.980 zt, co w rozbi-
ciu na poszczegdlne kategorie kosztow ksztattuje
si¢ jn. (bez energii cieplnej):

B zuzycie wody i odprowadzenie sciek6w
772.840 z1
odczyty wodomierzy i przeprowadzenie roz-
liczen zuzycia wody 8.160 zi
legalizacja wodomierzy 21.390 zi
obstuga Osiedla 658.630 z1
utrzymanie budynkéw Osiedla, ustugi porzad-
kowo-czystosciowe gospodarzy 218.310 zi
wywoOz nieczystosci statych 445.850 zt
energia elektryczna czg¢sci wspélnych nieru-
chomosci (poza lokalami) 105.890 zt
konserwacja dZwigéw, konserwacja domofo-
néw oraz eksploatacja gniazd RTV 96.840 zi
inne koszty utrzymania budynkéw wraz z pozo-
stalymi kosztami operacyjnymi (koszty utrzy-
mania brygady konserwatoréw zatrudnionych
w Osiedlu, roboty konserwacyjne i drobne
naprawy, koszty ubezpieczenia, koszty infor-
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mowania cztonkéw i niecztonkéw wynikaja-
cych z zadafi statutowych Spétdzielni, koszty
dewastacji, wymiany Zrédet Swiatta, prowizje
bankowe, za ustugi windykacyjne, sprzatanie
terenOw zewnetrznych, transport materiatléw,
itp.) - 846.370 zl, w tym m. in.:

— przeglady wynikajace z Ustawy Prawo Budow-
lane oraz kontrole techniczne (szczegétowe
koszty kontroli technicznych opisano nizej),
roboty konserwacyjne i drobne naprawy,
w tym koszty utrzymania brygady konser-
watoréw zatrudnionych w Osiedlu oraz koszty
zrealizowania w Osiedlu w trakcie calego 2024
roku ustug, a takze partycypacji w utrzymaniu
w gotowosci w ramach pogotowia — Serwisu
Technicznego KSM 459.790 zt

— oplaty publicznoprawne, tzn. oplaty za wieczy-
ste uzytkowanie terendw (optata przeksztatce-
niowa) oraz suma odprowadzanych do gminy
podatkéw od nieruchomosci 82.080 zi

W celu wykonania obowiazkéw wynikajacych
z Ustawy Prawo Budowlane (art. 62), ktdra to
obliguje do przeprowadzenia kontroli obiektéw
budowlanych i instalacji, przewidziano koszty jn.:

B kontrola okresowa stanu technicznego obiek-
téw budowlanych — zaplanowana kwota:
22.360 zi
kontrola stanu technicznego instalacji i urza-
dzent gazowych wraz z usunigciem ewentu-
alnych nieszczelnosci — zaplanowana kwota:
38.290 zi
kontrola przewodéw kominowych wentyla-
cyjnych i spalinowych (obejmujaca dodat-
kowe czynnosci inwentaryzacyjne zgodnie
z obowigzujacymi przepisami) — zaplanowana
kwota: 25.840 zi
kontrola instalacji elektrycznej (wykonywana
co 5 lat) — zaplanowana kwota: 26.120 z1

Reasumujgc, w imieniu swoim oraz pracowni-
kéw Administracji, sktadam serdeczne podzigko-
wania wszystkim Mieszkaricom Osiedla, czlonkom
Rady Osiedla oraz Zarzadowi Katowickiej Spét-
dzielni Mieszkaniowej, a takze Radzie Nadzorczej
za zaangazowanie i owocng wspoélprace, pomoc
i wsparcie w rozwigzywaniu nietatwych, codzien-
nych zadan i probleméw, na ktére natrafiamy
zarzadzajac zasobami Osiedla. Przedmiotowa
pomoc i wsparcie, jak réwniez cenne uwagi i kon-
struktywna krytyka, dajg nam impuls i motywacje
do jeszcze bardziej efektywnego dziatania oraz
realizacji kolejnych zadan i wyzwan o czesto
zréznicowanym stopniu trudnosci.

Ewentualne uwagi, propozycje i wnioski doty-
czgce przekazanych materialéw sprawozdawczych
prosimy zgtasza¢ osobiscie podczas Zebrania
Osiedlowego lub kierowaé pisemnie poprzez
poczte tradycyjng lub elektroniczng na state adresy
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Kierownik,OsiedIa
im. ks. F. Scigaly
SLAWOMIR SZTYLER
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DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA
W OSIEDLU IM. KS. F. SCIGALY

W 2023 ROKU

Laczne wplywy na dziatalnosé spoteczno-
-kulturalng w roku 2023 wyniosty 32.250 z1,
w tym:

Bz lokali mieszkalnych 13.020 zt
B z]okali uzytkowych 1.220 zt
Bz garazy 160 zt
B inne 400 z1
B odplatnoéci za imprezy 220 z1
B bilans otwarcia 2023 r. 17.230 zt

Koszty, jakie Osiedle poniosto na dzia-
falnosé¢ spoteczno-kulturalng w roku 2023
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. Impreza Mikotajkowa dla dzieci z Osie-
dla (roczniki 2012-2019), ktéra odbyta sie
w dniu 12.12.2023 r. w sali konferencyjnej
KSM przy ul. Klonowej 35¢, udostepnionej
nieodplatnie przez Zarzad Spétdzielni.
Impreza odbyla sie¢ wspélnie z Osiedlem
»Wierzbowa”, a jej organizatorem po-
nownie byta Fundacja KSM ,,Da Moc”.
W ramach tej Imprezy odbyl sie teatrzyk
dla dzieci, a nastepnie Mikotaj wreczyt
zaproszonym dzieciom paczki $wiateczne.
Koszt zakupu paczek wyniost 6.840 z1,
natomiast koszt oprawy artystycznej im-
prezy wyniost 2.500 zi.

Zdaniem dzieci jak i ich opiekunéw cala
zabawa zostala uznana za bardzo udana.

2. Na posiedzeniu Rady Osiedla w dniu
6.11.2023 r. komisyjnie ustalono zwy-
ciezcow tradycyjnego, trwajacego juz od
29 lat konkursu , Najpiekniejszy balkon
- ogrédek podokienny”, ktérego laure-
atami za rok 2023 sg mieszkanicy naste-
pujacych nieruchomosci:

Kategoria ,,Najpiekniejszy balkon”
ul. Scigaty 30 (1 laureat)

ul. Scigaty 31a (1 laureat)

ul. Scigaty 33a (1 laureat)

ul. Scigaty 45 (1 laureat)

ul. Wajdy 25 (1 laureat)

Kategoria , Najpiekniejszy
ogrodek podokienny”
B ul. Markiefki 33 (1 laureat)
B ul. Markiefki 33a (1 laureat)

ul. Markiefki 41 (1 laureat)
® ul. Scigaty 47b (1 laureat)
B ul. Wajdy 27 (1 laureat)

Nagrody laureatom tego konkursu za
rok 2023 wreczone zostang na Zebraniu
Osiedlowym w dniu 19.02.2024 r. (ponie-
dziatek).

3. Imprezy organizowane dzieki pomocy
Klubu Spétdzielczego , Juvenia” oraz
przez Dziat Spoleczno-Kulturalny KSM,
w ktérych réwniez uczestniczyli miesz-
karcy Osiedla:

B wycieczka w Jure Krakowsko-Czesto-
chowska,

B wycieczka autokarowa rejs po Jeziorze
Mucharskim, wizyta w Centrum Pszcze-
larstwa w Kleczy Dolnej,

B wycieczka do Ogrodu Dendrologicznego
w Wojstawicach,

B wyjazd do Ogrodu Botanicznego w Ra-

dzionkowie,

rodzinny zlaz Mieszkaricow Osiedli Spot-

dzielczych woj. laskiego,

wyjazdy rodzinne w ,, Akgji Lato 2023”7,

zabawa noworoczno-karnawatowa,

spotkanie walentynkowe,

~Wedréwka w koronach drzew - wyciecz-

ka do ,Bramy w Gorce” w Waksmundzie,

wycieczka do Tréjwsi Beskidzkiej,
wyijscia do filharmonii,

spektakl , Teatru bez Sceny”,

wyjécie do NOSPR.

Ogolem koszt za imprezy, w ktérych brali

udziat Mieszkaricy naszego Osiedla wy-

ni6st 1.170 zk.

Srodki finansowe przeznaczone na dzia-
talnos¢ spoteczno-kulturalng w roku 2023,
ktére nie zostaly wykorzystane beda stanowic¢
bilans otwarcia roku 2024.

Ci mieszkarncy, ktérzy brali udziat w im-
prezach organizowanych przez Dziat Spo-
teczno-Kulturalny KSM oraz Klub , Juvenia”
majg bardzo pozytywne opinie zaré6wno
o wydarzeniach przez ten dzial organizo-
wanych, jak réwniez o jego pracownikach
wykazujacych kazdorazowo zaangazowanie

i pomoc uczestnikom imprez, wykazujac sie
przy tym duza wiedza i profesjonalizmem
umozliwiajacymi organizacje réznych form
aktywnosci kulturalnej i turystycznej w wielu
nietuzinkowych lokalizacjach.

ZAYLOZENIA DZIALALNOSCI
SPOELECZNO-KULTURALNE]
NA 2024 ROK

Na dzialalnosé¢ spoleczno-kulturalng w roku
2024 r. zaplanowano koszty w wysokosci
35.000 zl, przy wplywach na te dziatalnos¢
w wysokosci 21.560 z1 (w tym planowany
bilans otwarcia 19.250 z1).

Zaakceptowany przez Rade Osiedla Plan
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej dla Osiedla na
rok 2024 (Uchwata RO nr 13/41/2023 z dnia
06.11.2023 r.) przewiduje nastepujace pozycje:

Akcja , Lato”

B wycieczka na grzybobranie potaczona ze
zwiedzaniem okolicy (wrzesien-pazdzier-
nik) - koszt: 4.000 z1.

Imprezy:

B dwie wycieczki krajoznawcze (maj/ czer-
wiec) - koszt: 9.000 z1,

B konkurs ,Najpiekniejszy balkon - ogrédek
podokienny” - edycja 2023 r. (nagrody dla
laureatow konkursu (styczeri/luty) - koszt
4.000 zt

B konkurs ,Najpiekniejszy balkon - ogrédek
podokienny” - edycja 2024 . (nagrody dla
laureatéw, listopad/grudzien) - koszt:
4.000 zt,

B [mpreza Mikotajkowa (grudzien) - koszt:
11.000 zt.

B Wspolpraca, dofinansowania wewnetrzne
(wg potrzeb - caly rok) - koszt: 3.000 zt.

Dziekujemy wszystkim mieszkaricom
Osiedla, ktérzy czynnie wiaczajg sie do or-
ganizowania imprez spoleczno-kulturalnych
na naszym Osiedlu, zapraszajac na kolejne
w 2024 r.

Kierownik Osiedla
im. ks. F. Scigaly
SLAWOMIR SZTYLER
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