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SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Miesz-
z kaniowej, zgodnie z postanowieniami
Statutu KSM przedstawia niniejszym
Cztonkom KSM okresowg (roczng) informacje
sprawozdawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji
ekonomicznej naszego przedsi¢biorstwa spétdziel-
czego w roku 2018. Zawarte w informacji dane zo-
staty sporzadzone na bazie sprawozdan za okres od
1.01.2018 1. do 31.12.2018 r. (wedtug stanu na dziei
30.01.2019r.).

Dziatalnos¢ Spétdzielni koncentrowala sie
przede wszystkim na realizacji zadai wynikajacych
z rocznego planu gospodarczo-finansowego oraz
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i oswiatowej za-
twierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg KSM Uchwatg
nr 1/2018 z dnia 20.02.2018 r., a takze na za-
lozeniach i zadaniach przyjetych stosownymi
uchwatami przez Walne Zgromadzenie KSM od-
bytego w dwu czgsciach w dniach 25 1 26 czerwca
2018 roku, w tym m. in. okreslonych w Strategii
Ekonomicznej KSM oraz na wykonywaniu zarw-
no dlugoterminowych, jak i biezacych wskazan
i zalecen organéw samorzadowych Spétdzielni,

a takze innych zadan wynikajacych z obowigzu-
jacych przepiséw prawa, w tym ustaw, zwlaszcza
tych, ktére nakazywaly wykonanie okreslonych
czynnosci, czy tez poddanie si¢ okreslonym kon-
trolom i lustracjom.

Prace Spoétdzielni na przestrzeni 2018 roku
prowadzone byly — w znacznej mierze jako konty-
nuacja réznorodnych dziatan na zasadzie ciaglosci
— w obszarach zwigzanych z:

1. realizacjg zadan ujetych w planach rocz-
nych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza
i Walne Zgromadzenie KSM, uszczegétowio-
nych w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych KSM (osiedli)
uchwalonych przez samorzady osiedlowe,

2. dazeniem do uzyskania w gospodarce wlasci-
wych relacji i wskaznikéw ekonomicznych
oraz utrzymanie wlasciwej sytuacji finansowe;j
Spétdzielni, m. in. poprzez racjonalne gospo-
darowanie posiadanymi srodkami finansowy-
mi, intensyfikacje windykacji zalegtych optat
zwigzanych z korzystaniem z lokali, a takze
mienia Spéldzielni z wykorzystaniem procedur
wewnatrzspétdzielczych, sadowych i komor-
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grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania 17.245
tys. z4, tj. 7,17%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2018 ROKU

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej
221.100 tys. zi, tj. 91,93%

Wykres nr nr 1\

pozostate sSrodki trwate (dzwigi
i urzadzenia)
2.175 tys. zi, tj. 0,90%

niczych, oraz innych prawnie dostepnych form
dochodzenia naleznosci Spétdzielni,

3. prowadzeniem niezbednych czynnosci or-
ganizacyjno-prawnych i finansowych przy
realizacji wnioskéw cztonkéw zwigzanych
z ustanawianiem spotdzielczych praw do
lokali lub ich przeksztalceniem w odrgbng
wlasnosé, przygotowaniem i podejmowa-
niem wymaganych w procesie przeksztatcent
majatkowych uchwat Zarzadu (okreslajacych
odrebng whasnos¢ lokali w poszczeg6lnych
nieruchomosciach budynkowych) oraz ich
biezgcg aktualizacj¢ dostosowujacg ich tresci
do nowych stanéw faktycznych w wyniku
zachodzacych w tym okresie zmian, konty-
nuowaniem wieloletnich staran i prac zmie-
rzajacych do finalizacji porzadkowania spraw
terenowo-prawnych w stosunku do czgsci
nieruchomosci i mienia spéidzielczego,

4. prowadzeniem szeregu czasochtonnych czyn-
nosci zwigzanych z wdrozeniem w zycie
obowigzujacych od 9.09.2017 roku nowych
uregulowari prawnych dotyczacych spét-
dzielni mieszkaniowych istotnych zwtaszcza
w przedmiocie cztonkostwa w spéidzielni,
funkcjonowania organéw samorzgdowych
spdldzielni oraz innych przepiséw, a w tym
zasad gospodarowania funduszami,

5. dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spoldzielni i Spéldzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta planach
zagospodarowania przestrzennego Katowic,

6. biezagcym monitorowaniem i analizowaniem
podstaw prawnych i przepiséw wykonawczych
w odniesieniu do zatozonego w planach za-
kresu rzeczowego i finansowego, niezbednych
do prawidlowe;j realizacji zadan remontowych
1 modernizacyjnych (majacych na wzgle-
dzie poprawe¢ warunkéw technicznych
1 bezpiecznego zamieszkiwania oraz poprawe
estetyki zasobdw, czy tez stworzenie moz-
liwosci uzyskania oszczednosci w zuzyciu
mediéw, a takze optymalizacj¢ wydatkéw
zarbwno w czgsci ,,A”, jak i w czgsci ,,B”
funduszu remontowego).

Analizujgc sytuacj¢ naszej Spétdzielni w bie-
zacym dzialaniu na przestrzeni minionego roku
mimo szeregu niekorzystnych uwarunkowan zew-
netrznych 1 wewnetrznych majacych wplyw na

(Cigg dalszy na str. 2)
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(Cigg dalszy ze str. 1)

prowadzong dziatalnos$¢ gospodarczg nalezy za-
uwazy¢ — bo na to wskazujg uzyskane parametry
ekonomiczne — ze naszej Spéidzielni udato si¢
zakoriczy¢ miniony rok relatywnie pozytywnymi
wynikami.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego i bedzie poddane badaniu przez
bieglych rewidentéw ksiggowych wybranych
(w drodze konkursu ofert) przez Rade Nadzorczg
KSM, aich ocena znajdzie potwierdzenie wyda-
niem stosownej, wymaganej przepisami ustawy
o rachunkowosci, opinii wraz z raportem — po
zakoriczeniu badania. Dokumenty te zostang
w obowigzujacym trybie przedstawione Spétdziel-
com, wraz z materiatami sprawozdawczymi, przed
Walnym Zgromadzeniem w I pétroczu 2019 roku.

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej i gospo-
darczej Spétdzielni w poszczegdlnych elementach
sktadowych sprawozdania przedstawiajg si¢ na-

stepujgco:
I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wtasne obejmujg fundusz pod-
stawowy (udzialowy i wkladéw) oraz fun-
dusz zasobowy. Wartos¢ funduszy wiasnych
na przestrzeni lat ulega zmniejszeniu gtéwnie
w zwigzku z procesem wyodrebniania wlasnosci
lokali dotychczas zajmowanych na podstawie
spétdzielczego prawa do lokali. Prognozowany
na koniec roku sprawozdawczego 2018 stan fun-
duszy podstawowych netto zamknie si¢ saldem
224.426.433 z1, co oznacza ich zmniejszenie w sto-

sunku do roku poprzedniego o kwote 12.486.933
z1, 4. 5,3%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w sktad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy (wewngtrznie dzielony na dwie czg-
$ci,,A”1,B”) wedlug przewidywan zamkng si¢
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych zintegrowanych w tym kierunku
wysitkéw podejmowanych przez Zarzad, Rade
Nadzorczg i Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem netto Spét-
dzielni na koniec 2018 roku wyniesie 240.520 tys.
z}, 7 czego przypada:

B na budynki i obiekty inzynierii lgdowej i wod-
nej - 221.100 tys. zt, tj. 91,93%,

B grunty wlasne i prawa wieczystego uzytko-
wania - 17.245 tys. zl, tj. 7,17%,

B pozostate srodki trwate (dZwigi i urzadzenia)
- 2.175 tys. zl, tj. 0,90%.

Przewage w strukturze majatku trwaltego sta-
nowily - zgodnie ze specyfika dziatalnosci Spét-
dzielni - budynki i budowle, z ktérych wigkszos¢é
to budynki mieszkalne wielorodzinne, a nadto
pawilony wolno stojace, garaze, kottownie lokalne
i inne obiekty infrastruktury techniczno-uzytkowej
(parkingi, drogi, sieci, chodniki, place zabaw, itd.).

Ogétem w latach 2008-2018 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spdétdzielni
w sumie o 346.052 tys. zl - z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci lokali na
rzecz poszczegdlnych uzytkownikéw o 263.089
tys. zl - ale w Zarzadzie Spétdzielni nadal po-

zostaje majatek trwaty o wartosci wynoszacej
503.609 tys. zi.

Strukture majqtku trwatego przedstawia
wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

Na koniec 2018 roku wg rejestréw Spétdzielni
czlonkostwem KSM legitymowato si¢ 18.438 os6b.
Ponadto posiadamy w ewidencji jeszcze 2.921
kandydatéw na czlonkéw KSM (zarejestrowa-
nych w latach 80. ubiegtego wieku).

Wskutek zastosowania znowelizowanych
przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
— jedni cztonkowie bez wtasnej inicjatywy
i decyzji z mocy ustawy zostaja pozbawieni
czlonkostwa (sg wykreslani z rejestru cztonkéw
KSM), natomiast inne osoby zamieszkujace
w zasobach Spétdzielni (lecz dotad nie zrzeszo-
ne) — obligatoryjnie to czlonkostwo uzyskujg
Z mocy prawa poprzez stosowny wpis do rejestru
(odwotari obywateli od skutkéw tych prowadzo-
nych przez Spoétdzielnie czynnosci ustawa nie
przewiduje).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI SPOLDZIELNI

Na zasoby Spétdzielni (facznie — wlasne i mie-
nie wyodrgbnione pozostajagce w ustawowym
zarzadzie Spoétdzielni) skladajq si¢: 346 budyn-
koéw mieszkalnych wielorodzinnych o 19.096
mieszkaniach, 3 domki jednorodzinne, 742
garaze wolno stojace i 26 wolno stojacych pa-
wilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
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Wykres nr nr 2
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strowanie zasobami prowadzone Jest W oparciu
o0 17 wyodrgbnionych organizacyjnie i ekonomicz-
nie osiedli (w ramach 16 administracji) oraz Cen-
trum Zarzadzajaco-Ustugowe (komérki zarzadu
og6lnego Spoéidzielni), zwane dalej ,,Centrum”,
przy wykorzystaniu réwniez strukturalnie wy-
odrebnionych dla realizacji okreslonych zadar
(ustug) specjalistycznych oraz dzialajacych na
wewnetrznym rozrachunku gospodarczym czterech
Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkari w poszczegolnych osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

naktady na fundusz remontowy
cze$SE "A" i cze$6 "B"
32,10%

Koszty gospodarki zasobami w 2018 roku,
w skali calej Spéidzielni (lacznie wszyst-
kie osiedla) obejmujace: koszty utrzymania
i biezacej eksploatacji nieruchomosci wraz
z kosztami zuzycia zimnej wody i odprowadzenia
Sciekéw w lokalach i czesciach wspdlnych nie-
ruchomosci oraz koszty dostawy i zuzycia ciepta
i podgrzania wody w lokalach, a takze naklady
poniesione z funduszu remontowego czesci ,,A”

koszty energii cieplnej
24,38%

-

STRUKTURA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI SPOEDZIELNI KSM
W 2018 ROKU

Wykres nr nr 3\

eksploatacja (fgcznie z kosztami
zimnej wody i odprowadzeniem
$ciek6éw)
43,52%

/

i,,B” wynioslty ogétem 128.836.382 zl, stano-
wigc 96,28% kosztow planowanych, natomiast
na pokrycie tych kosztéw naliczone w ramach
odpiséw wplywy z optat za lokale stanowity kwote
133.194.610 zl, (tj. 98,44% wptywoéw planowa-
nych), co wskazuje, ze naliczone roczne wptywy
(wedlug szacunku) zapewniaja pokrycie kosztow,
gdyz sa wyzsze od poniesionych kosztéw o kwote
4.358.228 zt. 1.
Nalezy wyjasni¢, ze wykazana wysokos¢ ,,wply- —
wéw” jest podawana zgodnie z obowigzujacymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami — w wiel- B
kosciach naliczonych, a nie w wysokosci wptywéw
rzeczywiscie uzyskanych, bowiem w rachunkowo-
$ci spétdzielni mieszkaniowych ma zastosowanie
zasada memorialowa, a nie kasowa. u
Powyzsze oznacza, iz po stronie ,,wply-
wow” nie uwzglednia si¢ wystepujacych
w oplatach za lokale zalegtosci ptatniczych i ,,nie-
doptat” oraz rozliczeri dostawy mediéw przypada-
jacych na przetomie roku kalendarzowego. Wynik
roku skorygowany o naliczony i odprowadzony do
budzetu paristwa podatek dochodowy oraz pozytki
z dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni, a takze
po uwzglednieniu bilanséw otwarcia winien za-
mkna¢ si¢ nadwyzka w wysokosci 5.504.038 zi
(obliczonej takze memoriatowo).

/

Strukture kosztow i wplywow gospodarki
zasobami Spotdzielni ogotem za rok 2018
prezentujq graficznie wykresy nr 3 i 4.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami Spétdzielni w roku
2018 przedstawia sig¢, jak nizej:

eksploatacja podstawowa

koszty i wpltywy dotyczace eksploatacji zaso-
béw (bez kosztéw ciepta i podgrzania wody):
koszty poniesione: 56.074.423 zl, co odpo-
wiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 96,41%; stanowig one 43,52% kosztéw
gospodarki zasobami Spétdzielni,

wplywy: 57.703.420 z1, tj. 98,11% wptly-
wow planowanych,

B wynik netto po uwzglgdnieniu nadwyzki z lat
ubiegtych (B.O.), odprowadzonego naleznego
budzetowi panistwa podatku dochodowego
i pozytkéw - wynosi 4.486.507 zi.
Uszczegbtowiona informacja o sytuacji eko-
nomicznej i wynikach dziatania Osiedli jest
prezentowana odrebnie - w sprawozdaniach
opracowanych przez poszczegdlne Kierownic-
twa Osiedli i Rady Osiedlowe - na potrzeby

Wykres nr nr 4
STRUKTURA WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI KSM W 2018 ROKU

eksploatacja (tacznie z zZimna
wodg i odprowadzeniem
$ciekow)
43,32%

odpis na fundusz remontowy
czesé "A" i czg$¢ "B"
31,05%

energia cieplna
25,63%

\_
WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

m»

okresowych (corocznych) Zebran Osiedlo-
wych.

dostawa ciepla

koszty roczne: 31.412.329 zl, stanowig one
24,38% kosztéw gospodarki zasobami Spét-
dzielni,

wplywy zaliczkowe (do rozliczenia)
34.141.560 zt (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w lokalach
w poprzednim okresie rozliczeniowym i jest
ustalana dla kazdego lokalu odrebnie, taczna
suma wynika z naliczei memoriatowych,
bez uwzglednienia op6Znieri i zaleglosci w bie-
Zacym wnoszeniu oplat),

wynik netto (réznica miedzy kwotg wptat
zaliczkowych do rozliczenia i wysokoscia
poniesionych w roku kalendarzowym kosz-
tow rzeczywistych - wg faktur) przejsciowo
wyniesie w rachunku ciggnionym, tj. uwzgled-
niajagc B.O. 1.017.531 zt (do rozliczenia
w przysztym okresie).

remonty

koszty remontéw oraz wptywy na ten cel sa
odnoszone i rozliczane w ramach funduszu
remontowego czesé ,,A” i,,B”.

Gospodarka remontowa prowadzona byta
w roku sprawozdawczym w oparciu o Stosow-
ne plany przyjete przez wlasciwe ustawowo
i statutowo organy Spoétdzielni (Rady Osiedli,
Rada Nadzorcza i Walne Zgromadzenie) oraz
odpowiednie regulaminy wewnetrzne, jak
i w powigzaniu z obowigzujacg dla catej Spot-
dzielni - Strategia Ekonomiczna. Zakres finan-
sowy irzeczowy rocznych wydatkéw funduszu
okreslita Rada Nadzorcza na podstawie planéw
krétkookresowych wycinkowych przyjetych
przez Rady Osiedla (przedstawionych na Ze-
braniach Osiedlowych), a zaakceptowane
w uchwale kierunkowej na 2018 rok przez
Walne Zgromadzenie (odbyte w dwéch czgs-
ciach w dniach 25 i 26 czerwca 2018 roku).
Realizacjg remontéw w Spétdzielni zajmujg
sie:

Osiedla KSM — w granicach dyspozycji fun-
duszem remontowym czes¢ ,,B” — gdzie t¢
czg$¢ optat miesigcznych w formie stawki
odpisu na fundusz remontowy czg¢s¢ ,,B” usta-

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

lajg poszczeg6lne Rady Osiedli w relacji do
przyjetych osiedlowych planéw wydatkéw
remontowych, uczestniczace takze w wyborze
wykonawcéw tych prac i w odbiorach powy-
konawczych,

B Centrum Zarzadzajaco-Ustugowe — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢s$¢ ,,A” w ramach zakreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczegétowionej
dla konkretnego roku, Wieloletniej Strategii
Ekonomicznej. Stawke odpisu na t¢ czgsé
funduszu remontowego w zakresie dotyczacym
dzialan termomodernizacyjnych i moderniza-
cyjnych oraz odnoszacej si¢ do tzw. dziatai
energooszcz¢dnych uchwala Rada Nadzorcza.
W finansowanych z funduszu remontowego
cze$é ,,A” odbiorach robét wykonywanych
w poszczeg6lnych osiedlach uczestniczg obok
przedstawicieli ,,Centrum Z-U”, takze przed-
stawiciele administracji i Rad Osiedli (czyli
mieszkancow).

W roku 2018:

— koszty i wplywy dotyczace funduszu re-
montowego czes¢ ,,A” wynosily:

B koszty poniesione — ogétem 15.343.911 zl, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 97,61%,

B wplywy — ogétem 24.255.818 zl, tj. 99,37%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym czesé ,,A” wynosi 8.911.907 zt, nato-
miast liczony w rachunku ciggnionym wynosi
27.469.782 z1,

- koszty i wplywy dotyczgce funduszu re-
montowego czes¢ ,,B” wynosily:

B koszty poniesione — ogétem 16.677.024 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 82,72%,

B wplywy razem (uwzgledniajace realizacjg
Uchwaty RN nr 86/2013 z dnia 26.11.2013
roku i Uchwaty RN nr 65/2015 z dnia
2.07.2015 roku oraz pozyczke z funduszu
interwencyjnego) — 17.867.975 zi, tj. 97,74%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym czgs¢ ,,B” wynosi 1.190.951 zt, natomiast
liczony w rachunku ciggnionym (wynikaja-
cy z zasady rachunkowosci memoriatlowe;j)
6.155.177 zt.

V. ZALEGLOSCI
W OPLATACH I WINDYKACJA
NALEZNOSCI SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych za-
dan planowych, jak i ptynnos¢ finansowg Spét-
dzielni ogranicza wystepujace zjawisko zadhuzer
finansowych mieszkancéw bedace nastepstwem
niezachowania statutowych terminéw wnoszenia
oplat z tytutu uzytkowania poszczeg6lnych lokali
(mieszkalnych i niemieszkalnych).

Zalegtosci w 2018 roku ksztaltuja si¢ na
poziomie 9,5 mln zl. Poziom wskaZnika zale-
glosci w optatach liczony w stosunku do wpty-
woéw memorialowych w 2018 roku oscyluje
w granicach 6,51%, co wskazuje na tenden-
cje malejaca (w stosunku do roku ubiegiego).
W naszej ocenie stan zobowiazan wynikajacy
z niedochowania terminéw wnoszenia oplat,
badz7 ,,czasowego kredytowania” budzetu do-

4

mowego niedokonywaniem optat za korzystanie
z lokali na rzecz Spétdzielni, jest gtéwnie efektem
niekorzystnych zjawisk gospodarczych, zyciowych
lub tez celowych dzialari oséb zobowigzanych
do zaptaty, a w konsekwencji ,,kredytowania si¢
kosztem innych spétdzielcow”.

W okresie od 1.01.2018 roku do 31.12.2018
roku dla poprawy sytuacji na odcinku zwindyko-
wania naleznosci Spétdzielni uruchomiono szereg
dzialan, a w szczegdlnosci:

B wystano 5.216 indywidualnych wezwai do za-
platy,

B rozpatrywano wnioski o zgode na ratalng
sptatg lub prolongate terminu splaty zadtuzen
— pozytywnie zatatwiono wnioski 122 oséb,

B zawarto 56 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia, taczna kwota naleznosci objeta
ugodami wyniosta 207.993 zl, wplaty tytutem
splaty rat wyniosty tacznie 116.703 zi,

B 58 mieszkaicow kontynuuje dtugotermino-
wg ratalng splat¢ niedoptat wynikajacych
z rozliczenia zuzycia mediéw,

B odbylo si¢ 12 posiedzen Zarzadu, na ktdére
zaproszonych zostato tgcznie 267 zadtuzo-
nych mieszkaricéw,

B przekazano 113 spraw do Dzialu Obstugi
Prawnej celem skierowania na drogg poste-
powania sagdowego,

B do Urzedu Miasta Katowice przestano 246
wezwan do zaplaty wraz z propozycja-
mi ugdd o zaptatg odszkodowan za nie-
dostarczenie lokali socjalnych na kwote
566.023 z1, w wyniku czego zawarto 135 ugdd
i uzyskano z tego tytutu wptyw 335.510 zi,

B potwierdzono 590 wnioskéw skierowanych do
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej o po-
moc finansowg dla konkretnych mieszkaicéw
w formie dodatkéw mieszkaniowych, pomoc
takg uzyskato 290 gospodarstw domowych na
taczng kwote 929.961 zi,

B 545 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B dokonano 5 wpiséw do Krajowego Reje-
stru Diugéw,

B skierowano na droge sadowa 230 pozwoéw
o zaplate w sprawie zadluzen z tytutu optat
i czynszow,

B wszczeto 2 pozwy o eksmisje z lokali uzyt-
kowych,

B skierowano do sadu 9 wnioskéw o stwierdzenie
nabycia spadku w celu ustalenia uprawnionych
do spétdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali lub wtasnosci lokali,

B skierowano na droge sadowa 1 administracyjng
41 wnioskéw w sprawach innych (droga ta jest
stosowana w kwestiach takich, jak: zasiedze-
nie, najem, zawezwanie do préby ugodowe;j,
wpis do KRS, wpis do ksigg wieczystych,
zgloszenia wierzytelnosci do upadiosci).

VI. INWESTYCJE

Spéldzielnia — respektujac zalecang przez Rade
Nadzorczg i Walne Zgromadzenie kontynuacje
takze w roku 2018 polityki spowolnienia proceséw
przygotowania i realizacji nowych inwestycji —
ograniczyla w tej dziedzinie swoje czynnosci w za-
sadzie do przeprowadzenia niezbednych uzgodnien
1 aktualizacji wskazan lokalizacyjnych uzyskanych
w latach poprzednich. W szczegdlnosci miato
to zastosowanie do tej czesci przysziosciowych

zamierzeri inwestycyjnych, co do ktérych ich

przygotowanie dokumentacyjno-prawne oraz

ewentualne realizacje nadal limitowaly wyste-
pujace obiektywnie uwarunkowania zewnetrzne

(uniemozliwiajace efektywne wdrozenie procedur

wykonawczych w najblizszym okresie) - totez

proces przygotowania inwestycji ograniczony
zostat do niezbednych dziatan - umozliwiajacych

w kazdej chwili rozpoczecie cyklu przygotowania

dokumentacyjnego, ale nie powodujgcych powsta-

wania z tego tytutlu na obecnym etapie nadmier-
nych dla Spétdzielni kosztéw (tj. okreslonych
jako ,,bezkosztowych”) lub nisko naktadowych.

Poniesione w roku sprawozdawczym naklady
inwestycyjne, dotyczace zaréwno przysztych
inwestycji bedacych aktualnie w fazie przygoto-

wania, jak i realizacji - acznie wyniosty w 2018

roku 930.977 zi.

Stan realizacji w roku 2018 wg zadan rzeczo-
wych przedstawia si¢ nastepujgco:

B Inwestycje w przygotowaniu:

— parking wielopoziomowy w osiedlu Kukuczki,
przy ul. Podhalanskiej - naktady finansowe
ograniczono do biezacych kosztéw eksplo-
atacyjnych zwigzanych z utrzymaniem terenu
oraz opracowania analizy mozliwosci zago-
spodarowania terenu (koncepcja parkingu na-
ziemnego),

— budynek mieszkalny w osiedlu Ligota, przy
ul. Ligockiej - nie poniesiono naktadéw,

—  zesp6t mieszkaniowy w osiedlu Sciegiennego
przy ul. Agnieszki-Bytkowska — nie poniesio-
no naktadow,

—  pawilon handlowy w osiedlu Sciegiennego przy
ul. Bytkowskiej — poniesiono jedynie koszty
utrzymania terenu (uzytkowanie wieczyste
terenu, podatek od nieruchomosci, sprzatanie,
koszenie trawy), koszty zwigzane z wycinka
2 chorych drzew i nasadzeniem jako rekom-
pensaty 4 nowych drzew,

— zesp6t mieszkaniowy w osiedlu Szopienice
przy ul. Morawa-Osiedlowa — poniesiono
jedynie koszty utrzymania terenu (uzytkowanie
wieczyste terenu),

— hala magazynowa przy ul. Brzozowa 50 (in-
westycja na potrzeby Zaktadu Cieptowni-
czego) — poniesiono koszty przygotowania
i dokumentacji.

B Inwestycje w realizacji:

— budynek mieszkalny o 20 mieszkaniach w osie-
dlu Murcki przy ul. Domeyki — realizacja
budynku zostata ukoriczona. Wykonany zakres
rzeczowy obejmowal koszty zagospodarowa-
nia terenu, monitorowania budynku.

B Sprawy terenowo-prawne:
W sprawach terenowo-prawnych uregulo-
wano stan terenowo-prawny budynku przy
ul. Granicznej 19, tj. sprostowano dwa bigdne
akty notarialne z lat 80. XX wieku, dotyczace
2 lokali mieszkalnych, co pozwolito Sp6t-
dzielni na podjecie uchwatly ustanawiajacej
przedmiot odrebnej wilasnosci lokali w tym
budynku i wdrozenie procedury wyodrebnia-
nia mieszkan oraz zbyto dziatki zabudowane
garazami na rzecz posiadaczy spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do garazy:

osiedle Giszowiec —1 dziatka

osiedle Murcki — 2 dziatki

osiedle Zawodzie — 1 dziatka

osiedle Zgrzebnioka — 2 dziatki

zbyto dzialki na rzecz Miasta Katowi-

ce: dzialki nr 1764/148 i nr 1759/148

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY
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o powierzchni 337,00 m?zajete pod droge przy
ul. Domeyki; przekazanie nastapilo na pod-
stawie ugody nr 4/2018 z dnia 29.06.2018 r.,

B zbyto dzialki na rzecz 0s6b fizycznych i praw-
nych:

— osiedle Giszowiec — dziatka nr 3823/55 o po-
wierzchni 103,00 m?

- osiedle Sciegiennego — dziatka nr 17/12 o po-
wierzchni 539,00 m?

— zbyto dziatke nr 77/5 o powierzchni 789,00
m2w osiedlu Scigaty (zawarto umowe warun-
kowa),

— nabyto prawo uzytkowania wieczystego gruntu
w ramach regulacji terenowo-prawnej zwig-
zanego z budynkiem przy ul. Zamkowej nr
63-69 i nr 83-89.

VIL DZIAELALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
lokalami funkcjonowaty cztery Zaktady Celo-
we wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(dziatajace w oparciu o wewnetrzny rozrachunek
gospodarczy, lecz bez osobowosci prawnej), sa
to: Serwis Techniczny, Zaklad Cieplowniczy,
Zaklad Ushlug Parkingowych i Mieszkaniowe
Biuro Posrednictwa.

Laczny wynik rocznej dzialalnosci zakta-
déw zamknie si¢ (po uwzglednieniu podat-
ku dochodowego) niedoborem w wysokosci
(-) 459.656 zt — przy rocznych kosztach ich
funkcjonowania w wysokosci 12.810.450 zt
i wartosci zrealizowanych ustug (sprzedazy)
w wysokosci 12.357.961 zt (kwoty te nie obej-
muj3a i nie uwzgledniajg wartosci rynkowej
— stanowigcych przedmiot obrotu na rynku
wtérnym lokali i nieruchomosci gruntowych
ani zwigzanych z nimi wktadéw budowla-
nych — podlegajacych odrgbnemu rozliczeniu
z funduszem wktadéw mieszkaniowych i bu-
dowlanych).

Udziat poszczegolnych Zakladow Celowych
w sprzedaZy ogotem w 2018 roku
przedstawiono na wykresie nr 5 na str. 5).

VIII. INFORMACJA O PRACY
ZARZADU I CENTRUM
ZARZADZAJACO-USLUGOWEGO
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]

W roku sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni
pracowal w sktadzie:

B  mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Pre-
zesa Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gos-
podarki Zasobami Spétdzielni.

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Ekono-
micznych.

Wynikajace z postanowien Statutu KSM obo-
wigzki Zarzadu byly wykonywane na biezaco.
Zarzad odbyt tacznie 70 protokotowanych po-
siedzen i podjat 572 uchwaty, ponadto przygo-
towal kompleksowo z zachowaniem terminéw
ustawowych Walne Zgromadzenie, ktére odbylo
si¢ w dwu czgsciach w dniach 25-26.06.2018 r.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM.

Zaktad Ustug Parkingowych
10,29%

Serwis Techniczny
21,51%

-

STRUKTURA UDZIALU SPRZEDAZY USEUG POSZCZEGOLNYCH
ZAKEADOW CELOWYCH KSM W ICH SPRZEDAZY OGOLEM W 2018 ROKU

Wykres nr nr 5\

Mieszkaniowe Biuro

Posrednictwa

Zaktad Cieptowniczy
65,76%

Do statych zagadnienl rozpatrywanych kole-
gialnie przez Zarzad nalezaty: sprawy czlonkow-
sko-mieszkaniowe (cotygodniowo) oraz biezaca
analiza, monitoring, ocena realizacji zadan 1 wy-
nikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni
(comiesigcznie).

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace inwestycji (3 razy),
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dzia-
talnosci osiedli oraz wspétpracy z samorzadem
osiedlowym (30 razy), zadtuzeii w optatach za
lokale (comiesigcznie), remontéw kapitalnych
i modernizacji zasobéw (12 razy), dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej i oswiatowej (28 razy),
wynikéw wewngtrznych i zewnetrznych kon-
troli dziatalnosci Spétdzielni (4 razy), spraw
pracowniczych i socjalnych (21 razy), zmian
w regulaminach wewnetrznych, spraw organiza-
cyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

Ponadto Zarzad uczestniczyt we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak rowniez
w Zebraniach Osiedlowych oraz w obu czg¢sciach
Walnego Zgromadzenia KSM.

W okresie sprawozdawczym wydano tacznie 21
zarzadzen wewngtrznych, 7 anekséw do zarzadzen,
11 pism okdlnych i 21 poleceri.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i me-
rytorycznej Zarzad oraz upowaznieni — na mocy
odpowiednich pelnomocnictw Zarzagdu — Kierow-
nicy Osiedli uczestniczyli reprezentujgc Spétdziel-
ni¢ na zewnatrz w tematycznych konferencjach,
kongresach, seminariach, spotkaniach i naradach,
w tym z udziatem wtadz i przedstawicieli wo-
jewoddztwa i Miasta Katowice, a takze w imie-
niu Spéldzielni uczestniczyli przy sporzadzaniu
i zawieraniu aktéw notarialnych dotyczacych
przenoszenia wtasnosci lokali na odrgbng wta-
snos¢ cztonkéw, ustanawiania nowych terminéw
uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych,
nabywania i zbywania nieruchomosci, regulacji
spraw terenowych i wieczystoksiggowych i innych.

Wspétpraca z Radami Osiedli, stosownie do
wieloletniej i sprawdzone;j praktyki lat minionych,
utrzymywana byla nie tylko za posrednictwem
protokotéw i pism, ale takze przez bezposrednie
(na wniosek zainteresowanych Osiedli) uczest-
nictwo przedstawicieli Zarzadu Spétdzielni
w posiedzeniach Rad Osiedli, bagdZ innych oko-
licznos$ciach, roboczych spotkaniach Zarzadu
z Radami Osiedli i mieszkaficami.

KS. F. SCIGALY

Kontynuowane bylo wydawanie wilasne-
go miesi¢gcznika ,,Wspdlne Sprawy” dla
mieszkaricbw zasobow zarzgdzanych przez
Spétdzielnie. Praca kolegium redakcyjnego byta
prowadzona spolecznie, a tematyczne artykuty
czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni,
a takze cztonkéw Rady Nadzorczej opracowy-
wane bezplatnie.

Spétdzielnia w 2018 roku w szerokim zakresie
korzystata réwniez z mozliwosci komunikowania
sie z cztonkami przez internet. KSM wykorzystuje
ten kanat informacji juz od 2001 roku za posred-
nictwem wlasnej strony internetowej i poczty
elektronicznej, a od 2016 roku poprzez media
spolecznosciowe na portalu Facebook.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2018 roku
za swg dzialalnos¢ Spéldzielnia nasza uzyskata
prestizowe wyrdznienia, a wsrdd nich:

B ]I miejscem w Og6lnopolskim Rankingu Spé6t-
dzielni Mieszkaniowych 2017 przyznanym
przez Redakcje ,,Domy Spétdzielcze”,

B tytulem ,Filar Spétdzielczosci 2018” przy-
znanym przez Dziennik Gazeta Prawna,

B tytulem ,Lider Spolecznej Odpowiedzialno-
Sci Dobra Firma 2018” przyznanym przez
Redakcj¢ ,,Forum Biznesu”,

B tytutem ,,European QUALITY Certificate
2018” w kategorii ustuga za zarzadzanie
nieruchomosciami przyznanym przez Fun-
dacje Qualitas,

B nagroda ,,Ekolaur 2018” w kategorii ener-
gooszczednosé, efektywnos¢ energetyczna
przyznang przez Polska Izbe Ekologii,

B tytulem ,,Strateg Spétdzielczosci 2018” przy-
znanym Prezesowi Zarzadu KSM Krystynie
Piaseckiej przez Redakcj¢ ,,Monitora Biznesu”
w Rzeczpospolitej oraz Monitora Rynkowego
w Dzienniku Gazecie Prawnej,

B nagroda i tytulem ,,Autorytet Budownictwa
i Gospodarki Slaskiej” przyznanym Zastepcy
Dyrektora ds. technicznych Waldemarowi
Wojtasikowi przez Slaska Izbe Budownictwa.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Dziatajac na podstawie postanowieni i planéw
przyjetych przez poszczegdlne jednostki organiza-

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

cyjne, Spétdzielnia w roku 2018 realizowata statu-
towg dziatalnos¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng
— zaréwno w ukladzie og6lnospoétdzielczym, jak
i osiedlowym — w tym gtéwnie w oparciu o wtasng
bazg¢ lokalowa, tj. prace 6 klubéw i 2 sal integra-
cyjnych oraz Dzialu Spoteczno-Kulturalnego,
a takze zlokalizowanych na terenach osiedlowych
boisk, itp. przeznaczonych dla uprawiania sportu,
zabaw i rekreacji.

Szeroka oferta programowa skierowana
byta do ogétu spéidzielcéw i ich rodzin we
wszystkich grupach wiekowych i prowadzo-
na byla przede wszystkim w kierunku ani-
macji kulturalno-rekreacyjnej, majacych na
celu integracje mieszkancOw poprzez udziat
w imprezach, wydarzeniach osiedlowych
oraz funkcjonujacych w sekcjach, zespotach
i kotach zainteresowari i ksztaltowanie przyja-
cielskich i samopomocowych wigzi.

Rok 2018 przyniést doniosty jubileusz 100-le-
cia odzyskania niepodlegtosci przez Polske.
Nasza Spétdzielnia wiaczyta si¢ w obchody
jubileuszowe, organizujgc poprzez kluby wyj-
$cia do muze6w, konkursy plastyczne, wieczory
piesni patriotycznych dla dorostych, wystepy
dzieci z poezja i piosenka, czy tez warsztaty hi-
storyczne. Ten szczegdlny jubileusz uczczony
zostal, w uktadzie ogélnospétdzielczym, wy-
stawg w Klubie ,,Centrum” prezentujgcg wy-
darzenia historyczno-polityczne dotyczace
roku 1918 — zorganizowang we wspdlpracy
z Fundacja Osrodka Karta z Warszawy. Fundacja ta
na podstawie obopdlnej umowy udostepnita prawa
autorskie do godta autorstwa grafika Andrzeja
Pagowskiego, ktére firmowato imprezy spétdziel-
cze oraz byto przewodnim znakiem graficznym
w gazecie ,,Wspdlne Sprawy”. Wraz ze Stowa-
rzyszeniem ,,Signum Polonicum” Fundacja KSM
zorganizowala impreze¢ pn. ,.Barwy Ojczyste”.

Ponadto pod auspicjami Regionalnego Zwiaz-
ku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
w Katowicach odbyt si¢ w Domu Kultury ,,Ju-
bilat” S.M. ,,Gwarek” w Tarnowskich Gérach
wojewddzki przeglad zespoléw senioralnych
prezentujacych piesni legionowe i wojskowe,
w ktérym udziat wzigly 4 nasze zespoty muzycz-
no-wokalne: ,,Wesote Kumoszki”, ,,100-Krotki”,
,»Alle Babki” i ,,J6zefinki”.

W naszej spétdzielczej dziatalnosci przykta-
da si¢ duzg wage do poszanowania wartosci
1 tradycji slaskich, co miato miejsce poprzez ob-
chody Dnia Regionalnego, warsztaty ,, Katowice
— tutaj mieszkam”, wieczorki piesni i piosenek
Slaskich, wystawy twoérczosci rodzimych twérco6w
artystycznych i inne.

Po raz pierwszy Spoéldzielnia wlaczyla sie w ob-
chody Europejskiego Dnia Solidarnosci Miedzypo-
koleniowej, ktére zorganizowata w Giszowieckim
Centrum Kultury wspdlnie ze Szkota Podstawowa
nr 54, a ktére zamierzamy rozszerzy¢ na innych
osiedlach w nastgpnych latach, by promowacé
integracje¢ i porozumienie 0séb w réznym wieku.

Dziatania spoteczne realizowane byty przy
udziale Rad Osiedli, Stanowiska ds. Pomocy Czton-
kom i Wolontariatu oraz Fundacji KSM. Fundacja
bardzo aktywnie wlaczyta si¢ w organizacj¢ imprez
mikotajkowych i przygotowanie paczek dla dzieci
oraz 0s6b pozostajacych w niedostatku zyciowym.
Rozpoczeta zbiérka pienig¢zna i aukcja kalendarzy
z pracami naszego mieszkanca i artysty z grupy
janowskiej Erwina Séwki pozwoli Fundacji na
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pozyskanie Srodkéw finansowych, ktére postuza
dalszym dziataniom prospotecznym skierowanym
do cztonkéw KSM i ich rodzin.

Biezace wydarzenia spétdzielcze byty dokumen-
towane i prezentowane na tfamach ,,Wspdlnych
Spraw”, na stronie internetowej, poprzez portal
spolecznosciowy - Facebook oraz ,,Informator
KSM” realizowany przez TVP3 Katowice.

Rok 2018 zostat zwiericzony koncertem jubile-
uszowym w Filharmonii Slgskiej z okazji 105-lecia
dziatalnosci Chéru Mieszanego ,,Ogniwo”, z kt6-
rym nasza Spoétdzielnia wspétpracuje od wielu
lat, podobnie jak z Fundacjg ,,Mloda Muzyka
dla Slaska” i zespotem kameralistéw NOSPR,
ktérzy zwrdcili si¢ do Zarzadu o objecie patro-
natem koncertu o tematyce bozonarodzeniowe;j,
wykonanego 30.12.2018 r. w Kosciele Opatrznosci
Bozej w Katowicach-Zawodziu.

X. KONTROLE

W 2018 roku dziatalnosé Spétdzielni byta pod-
dana kontroli przeprowadzonej przez nastgpujace
zewnetrzne instytucje i organy kontrolne:

— Lustracja dzialalnosci inwestycyjnej za okres
od 1.01.2017 do 31.12.2017 r. przeprowadzo-
na przez lustratora z Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach; wyniki lustracji zostaty przed-
stawione cztonkom na Walnym Zgromadzeniu
w dniach 25 i 26 czerwca 2018 roku.

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sani-
tarny w Katowicach, ktéry przeprowadzit
na terenie dziatania Spéldzielni tacznie
9 kontroli w zakresie oceny przygotowania
i przebiegu akcji deratyzacji oraz oceny stanu
sanitarnego nieruchomosci budynkowych,

— Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych Wydziat
Kontroli Ptatnikéw Sktadek w Chorzowie
(dwie kontrole):

B w zakresie prawidlowosci i rzetelnosci obli-
czania skiadek na ubezpieczenia spoteczne
oraz innych sktadek, do ktérych pobierania
zobowigzany jest Zaktad oraz zgtaszania do
ubezpieczeni spotecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego wskazanych pracownikéw Spot-
dzielni,

B w zakresie prawidlowosci i rzetelnosci obli-
czania sktadek na ubezpieczenia spoteczne
oraz innych sktadek, do ktérych pobierania
zobowigzany jest Zaklad oraz zgtaszania do
ubezpieczeri spotecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego, ustalania uprawnient do Swiad-
czen z ubezpieczen spotecznych i wyptacanie
tych swiadczeri oraz dokonywanie rozliczer
z tego tytutu, prawidlowosci i terminowosci
opracowywania wnioskéw o swiadczenia
emerytalne i rentowe, wystawiania zaswiad-
czen lub zglaszania danych dla celéw ubez-
pieczen spotecznych,

— PKO BP - jedna kontrola w zakresie po-
prawnosci sporzadzania oswiadczen
o kwotach wptat wniesionych przez cztonkéw
z tytutu posiadanych kredytéw mieszkanio-
wych,

—  Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowi-
ska i Gospodarki Wodnej w Katowicach —
w zakresie wykorzystania srodkéw
WFOSiGW na termomodernizacje bu-
dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej 29,

ul. Czeczotta 2, ul. Warminskiej 9-13, ul. Gen.
J. Hallera 32a-32d,

— Panistwowa Inspekcja Pracy Okregowy Inspek-
torat Pracy w Katowicach — jedna kontrola
w zakresie prawnej ochrony pracy, w tym
BHP, przepiséw dotyczacych legalnosci za-
trudnienia, ewidencji pracownikéw wykonu-
jacych pracg w szczegblnych warunkach lub
o szczegblnym charakterze,

— Urzad Skarbowy w Bedzinie — jedna kontrola
w zakresie weryfikacji poniesionych kosztéw
uzyskania przychodéw dotyczacych sponso-
ringu obchodéw 60-lecia KSM (ustuga rekla-
mowa).

Komoérka ds. kontroli wewnetrznej w opar-
ciu o zaplanowany na rok 2018 program dziatari
przeprowadzita szczegélowe badanie caloksztaltu
dziatalnosci Administracji Osiedli: HPR i Srédmies-
cie (za okres 1.01.2016 r. do 19.10.2018 r.) oraz
Ligota (za okres od 1.01.2015 r. do 18.12.2018 r.)
oraz badanie catoksztattu dziatalnosci placéwki
spoleczno-kulturalnej Klubu Spétdzielczego ,J6ze-
finka” (za okres od 1.01.2016 r. do 24.08.2018 r.).

Komorka ds. kontroli wewngtrznej ponadto:
— uczestniczyla w pracach komisji w zakresie

spraw zwigzanych z wejsciem w zycie unij-
nego Rozporzadzenia o Ochronie Danych
Osobowych, prowadzita biezacg wspotprace
z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych,

— wspélpracowata w zakresie przygotowywania
materialéw dla biegtych sagdowych powotywa-
nych w celu przygotowania opinii dla potrzeb
toczacych si¢ spraw,

— nabiezaco koordynowala sporzadzanie mate-
rialtéw sprawozdawczych przygotowywanych
przez stuzby Spétdzielni poprzez elektroniczny
portal sprawozdawczy dla Gtéwnego Urzgdu
Statystycznego,

— obserwowala i przekazywata do wiado-
mosci notatki prasowe, prasy lokalnej
i ogblnopolskiej dotyczace spétdzielczosci
i KSM,

— wsp6tpracowata z Narodowym Bankiem Pol-
skim w zakresie analiz rynku nieruchomosci,

— uczestniczyta w szkoleniach, konferencjach
i ré6znego typu spotkaniach podnoszacych
kwalifikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych
wiedze w zakresie powierzonych zadan.

Na przestrzeni 2018 roku do Spétdzielni wpty-
nelo:
— 36 wnioskéw,

— 23 skargi (niezasadne),

— 18 pism (tzw. skargi lokatorskie) zwigzanych
z zakl6caniem spokoju i nieprzestrzegania
przez sasiadéw Regulaminu porzadku domo-
wego.

Przedstawiajac kolejne okresowe sprawozda-
nie z dzialalnosci za 2018 rok Zarzad Spéldzielni
sklada podziekowanie wszystkim, ktérzy przy-
czynili si¢ do zapewnienia niezakléconej biezacej
pracy Spoldzielni, do realizacji zatwierdzonych
przez Walne Zgromadzenie, a oméwionych
i przedstawionych wyzej zadan, do pozytywnego
postrzegania Spoéldzielni.

Katowice, 7.02.2019 r.

Z powazaniem

ZARZAD

KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY




SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA
IM. KS. FRANCISZKA SCIGALY KSM
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2018

ada Osiedla im. ks. F. Scigaty powolana
Rzostala na czteroletnig kadencje na Zebra-
niu Osiedlowym w dniu 9 grudnia 2015 r.

W roku 2018 Rada Osiedla pracowata w naste-

pujacym sktadzie:

B Leszek BONIEWSKI - przewodniczacy
Rady Osiedla,

B  Andrzej ROJEK - zastepca przewodnicza-
cego Rady Osiedla, przewodniczacy Komisji
Spoteczno-Kulturalnej,

B Aleksander KUCZYNSKI - przewodniczacy
Komisji Gospodarki Zasobami Spoéldziel-
czymi,

B Mirostaw KIDON - Sekretarz Rady Osiedla,

B Marek MRYC - czlonek Rady Osiedla,

B Ewelina JANCZYK - czlonek Rady Osiedla
(od dnia 1.04.2018 r.),

B Wlodzimierz MEKWINSKI - czlonek Rady
Osiedla (do dnia 18.09.2018 r. - utrata czton-
kostwa),

B Jan NOWAK - czlonek Rady Osiedla

(do dnia 19.03.2018 r. - rezygnacja).

Czlonkiem Rady Nadzorczej reprezentujagcym
Osiedle im. ks. F. Scigaly jest Wiodzimierz We-
grzyn, ktéry wybrany zostat na t¢ funkcje na Wal-
nym Zgromadzeniu Cztonkéw KSM w czerwcu
2017 r., zapewniajac bezposrednig tgcznosé migdzy
Radg Osiedla i Rada Nadzorcza, informujac na
biezaco na posiedzeniach Rady Osiedla o pracach
Zarzadu i Rady Nadzorczej KSM.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla
odbyta 11 posiedzeri plenarnych. Niezaleznie od
posiedzen plenarnych Rada Osiedla pracowata
réwniez w powotanych sposrdd siebie komisjach,
tj.:

Spoteczno-Kulturalnej w sktadzie:
B Andrzej Rojek — przewodniczacy,
Marek Mryc — cztonek,
Wiodzimierz Mekwinski — cztonek (od kwiet-
nia 2018 r. - Ewelina Jaficzyk).

Gospodarki Zasobami Spotdzielczymi
w sktadzie:
B Aleksander Kuczyriski — przewodniczacy,
Mirostaw Kidon — cztonek,
Jan Nowak — cztonek (do marca 2018 r.)

Na podstawie ustalei komisji jw. Rada Osiedla
podejmowala decyzje i uchwaty dotyczace spraw
bedacych w jej kompetencjach, okreslonych Sta-
tutem KSM, m.in.:

B gytuacja finansowa Osiedla w zakresie eks-
ploatacji i funduszu remontowego czesé ,,.B”,

B analiza stawek oplat za lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze i inne,

B analiza zuzycia wody i energii elektrycznej
poza mieszkaniem,

B poziom zadluzenia Osiedla w optatach mie-
siecznych,

B analiza odplatnosci z tytutu najmu lokali uzyt-
kowych,

B biezaca ocena realizacji Planu remontow na
rok 2018,

B dokonywanie oceny jakosci i terminowosci
wykonania rob6t remontowych,

B przestrzeganie Regulaminu porzqdku domo-
wego dla uzytkownikow lokali w KSM przez
mieszkaicéw Osiedla (w tym rozpatrywanie
skarg mieszkancow),

B biezgca ocena pracy konserwatoréw i podmio-
tow gospodarczych zajmujacych si¢ sprzata-
niem budynkéw i terenéw do nich przylegtych,

B opiniowanie spraw biezacych dotyczacych
funkcjonowania Osiedla,

B analiza zagospodarowania mieszkan, lokali
uzytkowych, garazy i innych pomieszczefi go-
spodarczych,

B opiniowanie wnioskéw odnoszacych si¢ do wy-
korzystania lokali uzytkowych, terenéw osie-
dlowych.

W okresie sprawozdawczym tj. w roku 2018
Rada Osiedla:

a) przyjeta do realizacji 6 uchwat, tj.:

B uchwata dotyczaca aktualizacji sktadnika eks-
ploatacji optaty za lokal mieszkalny w pozycji
,ustugi gospodarzy”,

B uchwata dotyczaca uchwalenia projektu Planu
remontow funduszu remontowego czes¢ ,,B”
na rok 2019,

B uchwata dotyczaca uchwalenia projektu Planu
eksploatacji Osiedla na rok 2019,

B uchwata dotyczaca uchwalenia projektu Planu
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla na
rok 2019,
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uchwala dotyczgca uchwalenia projektu Zbior-
czego planu kosztow i przychoddw dotyczgcych
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na
rok 2019 w lokalach mieszkalnych, uzytkowych
i garazach,

uchwata dotyczgca wynajmu lokalu uzytko-
wego przy ul. Wajdy 27 w Katowicach.
zaprosita na rozmowy w sprawie zalegtosci
w oplatach miesigcznych za lokale wobec
Spoétdzielni 103 oséb z Osiedla, w tym réwniez
osoby, ktére wykluczone zostaly z rejestru
czlonkéw decyzja Rady Nadzorczej KSM,
ale dalej zamieszkujg w zasobach Osiedla
ze wzgledu na brak mieszkan zastepczych
przyznawanych przez Urzad Miasta.

Zadna z zaproszonych oséb nie przybyla na
rozmowy z Radg Osiedla. W przypadku nie
zgloszenia si¢ na posiedzenie Rady Osiedla
i nie sptacenia zadluzenia, w wyznaczonym
terminie, dtuznicy kierowani byli na rozmowy
z Zarzagdem KSM celem dalszego postgpowa-
nia egzekucyjnego.

Osoby wykazujace zadluzenie sg informowane
réwniez o mozliwosci zamiany mieszkan na
mniejsze, roztozenie (tylko w uzasadnionych
przypadkach) zalegtosci na raty, ubieganie si¢
o pomoc MOPS-u. Niestety wiele z nalezno-
sci windykowanych jest na drodze sadowej,
a czasem w trybie egzekucji komorniczej
(tacznie z eksmisjg).

c) uczestniczyta w 2 przegladach (wiosennym
i jesiennym) zasobow Osiedla, ktére byly m.in.
podstawg do sporzadzenia ,,Planu remontéw”
na lata nastgpne. Wszystkie zgtaszane i zauwa-
zane w trakcie tych przegladéw nieprawidio-
wosci byly w miar¢ mozliwosci na biezgco
usuwane przez konserwatoréw osiedlowych.
Tylko w przypadkach wigkszych awarii, w dni
wolne od pracy, korzystano z ustug Serwisu
Technicznego KSM. Administracja Osiedla
w swoim sprawozdaniu z dzialalnosci w roku
2018 poinformowata szczegétowo o robotach,
ktore zostaty wykonane w tym okresie.

Jednym z najwazniejszych zadan remontowych
do wykonania na Osiedlu w latach nastepnych jest
kapitalny remont balkonéw w budynkach przy
ulicy Scigaty 35-41, 35a-41a, 45-45¢, 28-34, 47-
47c, 36-46 oraz Nadgdrnikéw 2-101 12-12c¢ (zty
stan techniczny balustrad i posadzek cementowych
plyt balkonowych).

W roku 2018 przeprowadzono kapitalny remont
balkonéw w budynku przy ul. Scigaty 27a-33a,
natomiast w roku 2019 roboty te beda kontynu-
owane tj. wykonany zostanie kapitalny remont
balkonéw w budynkach przy ul. Scigaty 35a-41a
(przeniesienie z 2018 r.) i 45-45¢c. Rada Osiedla
bedzie czynila starania w celu pozyskania jak
najwigkszych srodkéw finansowych, aby w latach
nastgpnych kontynuowac te roboty.

Cztonkowie Rady Osiedla na biezgco kon-
trolowali wykonanie Planu remontow funduszu
remontowego czgS¢ ,,B” na rok 2018.

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

Dbali wspdlnie z Administracjg Osiedla o fa-
chowy dobdr firm uczestniczac przy wyborze
wykonawcéw poszczegélnych robot remontowych
— uwzgledniajac koszty i gwarancje poszczegdl-
nych robét.

Przy opracowywaniu ,,Planu remontéw Fundu-
szu Remontowego czgs¢ ,,B” na rok 2019” Rada
Osiedla kierowata sie:

B wynikami wiosennego i jesiennego przegladu
zasobow Osiedla przez Rad¢ i Administra-
cje Osiedla,

B przegladem rocznym zasobéw Osiedla prze-
prowadzonym przez Dzial Obstugi Technicz-
nej KSM,

B uwagami, wnioskami i propozycjami miesz-
kanicéw Osiedla, jak rowniez Administra-
cji Osiedla.

ChcielibySmy zaznaczyé¢, ze stawka odpisu
na fundusz remontowy czes$¢ ,,B” nie ulegla
zmianie od lutego 2009 r. Jednym z gtéwnych
celéw Rady Osiedla bylo i jest takie gospodarowa-
nie posiadanymi srodkami finansowymi Osiedla,
aby mimo stalego wzrostu cen rynkowych nie
zwickszac¢ optat miesigcznych.

Rada Osiedla stara si¢ prowadzi¢ takg polityke
finansowg, aby urzedowe zmiany cen i stawek
byly jak najmniej przez mieszkaricow odczuwalne.

Budynki, infrastruktura, tereny zielone prezentu-
ja sie coraz lepiej, a to dzigki przeznaczeniu czesci
Srodkéw na realizacj¢ dlugofalowych programéw
modernizacyjnych dotyczacych chodnikéw, parkin-
gbw, chociaz problem braku miejsc postojowych
na Osiedlu jest nadal aktualny, ujawnia si¢ to
zwlaszcza przy organizacji duzych masowych
imprez/wydarzen w Strefie Kultury.

Na posiedzeniu w dniu 27.11.2018 r. Rada
Osiedla przyjeta uchwaty w sprawie przyjecia pro-
jektu planu gospodarczo-finansowego dla Osiedla
w tym: planu remontéw, planu eksploatacyjnego,
planu dziatalnosci spoteczno-kulturalnej oraz
zbiorczego planu kosztéw i przychodéw doty-
czgcego utrzymania nieruchomosci w 2018 roku
w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach.
Uchwalone plany zostang przedstawione przez
Administracj¢ Osiedla na Zebraniu Osiedlowym
w roku 2019.

d) rozpatrywata pisma uzytkownikéw lokali
uzytkownik6éw lokali mieszkalnych dotyczace
réznych spraw zwigzanych z zamieszkiwaniem
na Osiedlu.

Niejednokrotnie tresci tych pism byly sprzeczne
ze sobg jak np. te dotyczace wycinki drzew. Czgs¢
uzytkownikéw lokali wnioskowata o usunigcie
drzewa, inni natomiast mieli zdanie odmienne
whnioskujac o ich pozostawienie, a nawet posa-
dzenie wigkszej ilosci drzew i krzewdéw w danej
okolicy. W takich przypadkach Rada Osiedla, po
whnikliwym przeanalizowaniu tych pism, podjecie
ostatecznej decyzji pozostawiata kompetentnym
pracownikom z Wydziatu Ksztattowania Srodo-
wiska Urzedu Miasta. Jak co roku oczekujemy na
decyzje Urzedu Miasta w sprawie wycinki drzew
na Osiedlu, o wycigcie ktérych wnioskowalismy
w roku 2018.

Poruszane byly réwniez sprawy dotyczace:
liczby koszy na odpady komunalne (mate kosze
przy chodnikach), liczby koszy na psie odchody,
zakazu dokarmiania gotebi, odnowienia elewacji
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stacji transformatorowych (witasn. Tauron Dystry-
bucja) na terenie Osiedla, odnowienia elewacji
szeregu garazy posadowionych w centralnej czgsci
Osiedla, bedacych wlasnoscia Slasko-Dabrowskiej
Spotki Mieszkaniowej 1 wiele innych.

W zwiazku z aktualizacja regulaminéw KSM,
m.in. Regulaminu porzqdku domowego dla uzyt-
kownikow lokali w KSM, Rada Osiedla obserwujac
zachowanie si¢ niektérych mieszkaricéw skiero-
wata wspdlnie z Administracjg kilka propozycji
zmian tego Regulaminu, ktére w wigkszosci zostaty
uwzglednione przez Rade Nadzorczag KSM.

W ramach dzialalnosci spoteczno-kulturalne;j
czlonkowie Rady Osiedla wspétorganizowali
razem z Administracjg Osiedla i brali czynny
udziat w imprezach takich jak:

B Konkurs ,,Najpigkniejszy balkon - ogrédek
podokienny”. W roku 2018 min¢ta 24 rocznica
rozpoczgcia tego corocznego konkursu — trwa
nieprzerwanie od 1994 roku. Wzorem osiedla
im. ks. F. Scigaty konkurs taki zaczeto orga-
nizowaé réwniez na innych osiedlach KSM.

B wspoélpraca i wspdlorganizacja z Klubem
Spétdzielczym ,Juvenia” imprez z okazji Dnia
Dziecka i innych imprez plenerowych, ktére
od 8 lat organizowane sg na placu zabaw przy
ul. Sandomierskie;.

B Impreza Mikotajkowa dla dzieci, ktérg w roku
ubieglym zorganizowano w dniu 11 grudnia.
Po raz kolejny odbyta si¢ w sali konferen-
cyjnej KSM przy ul. Klonowej 35c, ktdra to
sala zostata nieodptatnie udost¢pniona na ten
cel przez Zarzad Spétdzielni. Szczegdtowe
informacje (koszt imprezy, ilo$¢ uczestnikéw)
przedstawione zostaly przez Administracje
Osiedla w sprawozdaniu z dziatalnosci za
rok 2018.

B Wycieczka na grzybobranie w Lasy Lubli-
nieckie (wrzesien) zorganizowana wspol-
nie z Klubem Spétdzielczym ,,Jézefinka”.
Zdaniem uczestnikéw wycieczka byla udana
i nalezy taka form¢ wyjazdu kontynuowaé
w latach nastgpnych.

W tym miejscu chcielibysmy podzigkowaé
kierownictwu i pracownikom Dziatu Spoteczno-
-Kulturalnego oraz kierownictwu Klubu ,,Juvenia”
i Klubu ,,Jé6zefinka” za dobrze ukladajacag sie
wspdlpracg w ramach prowadzonej dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej Spétdzielni.

Podobnie, jak w roku poprzednim istotnym
tematem do rozwigzania na osiedlu stata si¢ kwe-
stia utrzymania czystosci wewnatrz klatek scho-
dowych w budynkach niskiej zabudowy. Temat
ten poruszany byt kilkakrotnie na Zebraniach
Osiedlowych, jednakze obecni na tych Zebraniach
cztonkowie nie podjeli zadnej wigzacej decyzji,
a tym samym na dzien obecny sytuacja pozostaje
bez zmian — za utrzymanie czystosci w klatkach
schodowych w niskich budynkach nie jest pobie-
rana optata, a mieszkancy rozwigzujg temat we
wlasnym zakresie.

Dyskutujac na posiedzeniu Rady wigkszosé
czlonkéw Rady Osiedla uznata, ze nalezy wpro-
wadzi¢ sprzatanie klatek schodowych przez pod-
mioty gospodarcze, gdyz wielu uzytkownikéw
mieszkan — szczegdlnie miodych, ktérzy stali si¢
wlascicielami mieszkan w ostatnim czasie, nie
jest zainteresowana utrzymaniem czystosci klatki

schodowej we wiasnym zakresie, a komunikaty
Administracji, umieszczane w gablotach, kiero-
wane do mieszkaricow nie przynosza spodziewa-
nych rezultatéw.

Po doktadnym przeanalizowaniu ,,za” i ,,prze-
ciw” Rada Osiedla podjeta uchwale w sprawie
utrzymania porzadku w klatkach schodowych
w ,,niskich” budynkach osiedla, tym samym po-
stanawiajac wprowadzi¢ we wszystkich ,,niskich”
budynkach sprzatanie catych klatek schodowych
przez podmioty gospodarcze (za dodatkowg opta-
ta).

Doktada data wprowadzenia tej zmiany, jak
réwniez wysokos¢ oplaty w pozycji ,,ustugi go-
spodarzy” zostanie ustalona przez Rade¢ na po-
siedzeniach w br.

Rada Osiedla zamierza w roku 2019 skupi¢ sie
m.in. na dziataniach takich jak:

B opiniowanie biezacych spraw dotyczacych
funkcjonowania Osiedla,

B  monitorowanie realizacji zadain w planach:
eksploatacyjnym, remontowym i dziatalnosci
spoleczno-kulturalne;j,

B realizacja wnioskOw przyjetych na Zebraniu
Osiedlowym oraz wnioskéw mieszkancéw
ztozonych w ciggu roku (np. na dyzurach),

B wspdtpraca z wladzami miasta i innymi orga-
nami samorzagdowymi w celu rozwigzywania
probleméw mieszkaricow Osiedla,

B przyjmowanie interesantdw na comiesi¢cz-
nych dyzurach w biurze Administracji przy
ul. Markietki 37.

Dodatkowg bardzo wazng formg kontaktu sg
okazyjne spotkania z mieszkaicami w celu uzy-
skania ich opinii na temat planowanych i reali-
zowanych zadan.

Rada Osiedla ma swiadomosé, ze potrzeby
mieszkaincow Osiedla sg duze, oczekiwania
mieszkancodw réznorodne, ale ograniczone srod-
ki finansowe nie pozwalajg na szybkie wykony-
wanie calego wachlarza potrzeb. Realizowane
sg te najpilniejsze, pozostale bedg realizowane
w latach nastgpnych.

W tym miejscu Rada Osiedla zwraca si¢
ponownie z goracym apelem o systematyczne
i terminowe dokonywanie oplat za mieszkania
i garaze, gdyz nie mozna realizowaé ujetych
w planach remontéw, czy biezacej eksploata-
cji z hipotetycznie naliczonych wplywéw, lecz
z wplywow rzeczywiscie uzyskanych.

Koriczac Rada Osiedla dzigkuje pracownikom
Administracji Osiedla za sumienng prace i zaan-
gazowanie w rozwigzywanie biezgcych proble-
moéw Osiedla.

Rada Osiedla dzigkuje réwniez Radzie Nadzor-
czej i Zarzgdowi KSM za cenne uwagi w zakresie
eksploatacji zasob6w i potrzeb remontowych
zgtaszanych do Administracji Osiedla i na Ze-
braniach Osiedlowych.

Jednoczesnie Rada Osiedla zaprasza wszystkich,
ktérym nie sg obojetne sprawy naszego Osiedla do
wziecia udziatu w Zebraniu Osiedlowym, ktére
odbedzie si¢ w dniu 05.03.2018 r. o godz. 162
w sali konferencyjnej Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej przy ulicy Klonowej 35c.

RADY OSIEDLA
IM. KS. F. SCIGALY
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SZANOWNI MIESZKANCY OSIEDLA!

dministracja Osiedla im. ks. F. Scigaty
Aprzedstawia niniejszym sprawozdanie
z jej dziatalnosci za 2018 rok, ktérego
zakresy rzeczowy i finansowy, charakteryzujg
spektrum dziatari pozwalajacych na realizacj¢

zadan nie tylko zaplanowanych, ale i koniecznych
do realizacji poza planowo.

W okresie sprawozdawczym Administracja
Osiedla im. ks. F. Scigaly swoja dziatalnoscia
obejmowata majatek powierzony, w sktad ktérego
wchodzi 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych o facznej powierzchni uzytkowej 45.063,01
m?, w ktérych znajduje sie:

B 777 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 41.436,90 m?, zamieszkatych (wg
ewidencji UM) przez 1587 oséb (o 35 oséb
mniej niz w analogicznym okresie 2017 roku),
natomiast wedlug oSwiadczeni dotyczacych
gospodarki odpadami komunalnymi zamiesz-
katych jest 1568 0s6b (o 32 0s6b mniej niz
w analogicznym okresie 2017 roku) - dane na
dzien 31.12.2018 r.

Budynki Osiedla zlokalizowane sg przy uli-
cach: Kopalnianiej 2¢, Markiefki 32-34-36
(4 kondygnacje); Wréblewskiego 7a-7b (11
kondygnacji); Markiefki 33-33a (11 kondy-
gnacji); Markiefki 37-39-41 (5 kondygnacji);
Nadgoérnikéw 2-4-6-8-10 (5 kondygnacji);
Nadgérnikéw 12-12a-12b-12c (5 kondygnaciji);
Scigaty 2a-2-4-6-8 (4 kondygnacje); Scigaty
8a (8 kondygnacji); Scigaty 27-29-31-33 (5
kondygnacji); Scigaty 27a-29a-31a-33a (5
kondygnaciji); Scigaty 28-30-32-34 (5 kondy-
gnacji); Scigaty 35-37-39-41 (5 kondygnacji);
Scigaly 35a-37a-39a-41a (5 kondygnaciji);
Scigaty 36-38-40-42-44-46 (5 kondygnaciji);
Scigatly 45-45a-45b-45¢ (5 kondygnacii); Sci-

galy 47-47a-47b-47¢ (5 kondygnacji); Wajdy
23-25-27 (11 kondygnacji).

B pomieszczenia przynalezne (piwnice) o facznej
powierzchni 2.929,32 m?.

H 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
uzytkowej 515,60 m?, (w tym 1 lokal uzytko-
wany na potrzeby Administracji Osiedla),

B 15 garazy, w tym: 11 wbudowanych o tacznej
powierzchni 181,19 m>.

Ponadto na terenie Osiedla znajdujq si¢ 4 wol-

nostojace garaze o tacznej powierzchni 59,40 m?,

7 kioskéw wolnostojacych o sumarycznej po-

460; 59,20%

-

~

W Spotdzielcze lokatorskie
W Spéldzielcze wtasnosciowe
Odrebna wtasnos¢
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wierzchni 203,32 m?, a takze 2 ogrodzone pla-
ce zabaw.

Budynki wysokie (w liczbie 4) wyposazone sg
tacznie w 9 dZwigéw osobowych oraz 2 platformy
dla oséb niepelnosprawnych.

Na ponizszym wykresie przedstawiono struk-
ture lokali mieszkalnych w zasobach Osiedla
w zaleznosci od tytutu prawnego (podano liczbe
lokali, a po sredniku udzial procentowy — dane
na dzieii 31.12.2018 r.):

W 2018 r. obstuge Osiedla stanowit 5-osobowy
zespot pracownikéw, tj. 3 osoby na stanowiskach
administracyjno-technicznych oraz 2 konserwa-
toréw.

Podstawowe wytyczne i przepisy majace wpltyw
na dziatalnos¢ Administracji to Statut KSM, regu-
laminy i uchwaty organéw KSM, wynikajace ze
zmieniajgcego si¢ i aktualizowanego (zwlaszcza
ostatnio) prawa spotdzielczego oraz zadania usta-
lone w planie gospodarczo-finansowym Osiedla,
przyjetym przez Rade Osiedla im. ks. F. Scigaty
Uchwatg Nr 18/38/2017 z dnia 28.11.2017 r., za-
akceptowanym przez Zebranie Osiedlowe w dniu
12.03.2018 r. i uchwalonym przez Rade Nadzor-
czg jako czgs¢ planu gospodarczo-finansowego
calej Spotdzielni.

Nadmieni¢ nalezy, ze nadrzednym celem, ktéry
jednoczesnie determinuje dziatania Administracji
Osiedla jest zapewnienie prawidlowej eksploatacji
i funkcjonowania powierzonego majatku, w tym
utrzymanie obiektow i powigzanej infrastruktu-

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

ry we wlasciwym, niepogorszonym stanie tech-

nicznym, bezpieczenistwa, rowniez estetycznym,

a ponadto przewidywanie, likwidowanie lub mi-

nimalizowanie zagrozeri dla zdrowia i Zycia 0os6b

zamieszkujacych w zasobach Osiedla. Mozna
przyjaé, ze tak jak w przeszlosci spetnialiSmy

i obecnie spelniamy stuzebng role dla zapewnienia

wzrostu komfortu zamieszkiwania przy jednocze-

snym optymalizowaniu jego kosztéw.
Do gléwnych zadan i funkcji Administracji
nalezg m.in.:

B ustalanie przyczyn usterek i nieprawidlowo-
$ci zgtaszanych przez uzytkownikéw lokali,
okreslenie sposobu ich usunigcia oraz fizycz-
ne ich usunigcie, wraz ewidencjonowaniem
tych zdarzen,

B padz6r nad usuwaniem usterek wyszczeg6l-
nionych powyzej,

B przyjmowanie uzytkownikéw lokali zgta-
szajacych si¢ do Administracji ze swoimi
problemami dotyczacymi zamieszkania itp.,

B prowadzenie statego nadzoru nad jakoscig
ustug swiadczonych przez firmy zewngetrz-
ne, w tym: utrzymanie czystosci na terenie
Osiedla, porzadku, koszenie traw i pielggnacje
zieleni, utrzymanie terenu w okresie zimowym,
odsniezanie, konserwacja instalacji (wodnych,
kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych)
w czgSciach wspdlnych budynkéw, jak i w
lokalach,

B prowadzenie stalego nadzoru nad robotami
budowlanymi i remontowymi,

B sprawdzanie wycen kosztorysowych rob6t
zleconych do wykonywania firmom zewnetrz-
nym,

B organizowanie wyboru wykonawcéw na roboty
remontowe oraz uczestniczenie w procedurach
Z tym zwigzanych,

B kontrola wykonania rocznych i pigcioletnich
przegladéw okresowych (wynikajacych z Usta-
wy Prawa budowlane) wszystkich obiektéw,

B przygotowanie uméw lub wystawianie zle-
ceri na wykonanie prac projektowych i rob6t
budowlanych wykonawcom zewnetrznym
i zaktadom celowym KSM,

B prowadzenie nadzoru nad realizacjg umoéw
i zleceni, o ktérych mowa wyzej,

B prowadzenie ewidencji ruchu ludnosci i wspot-
praca w tym zakresie z Urzedem Miasta,
réwniez do celéw gospodarki odpadami ko-
munalnymi,

B wspdlpraca z organami samorzadowymi Spot-
dzielni.

W zakresie prac ogélnoadministracyjnych nalezy

wyszczeg6lni¢ (dane na dzieri 31.12.2018 r.):

B wplyw 875 pism, ktére rozpatrzono i zala-
twiono (w tym od mieszkaficow - 170),

B rejestracje 81 zmian osobowych w loka-
lach mieszkalnych,

10

B  wydanie 17 warunkéw na wykonanie remon-
tow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

B przyjecie 21 wnioskéw o likwidacje¢ lub wy-
miane grzejnikéw c.o.,

B wptyw, rozpatrzenie i zaopiniowanie 12 wnio-
skéw o wymiang stolarki okiennej w miesz-
kaniach (w tym przeprowadzenie przegladéw
komisyjnych i wydanie warunkéw),

B przyjecie tacznie 213 zgloszeri dotyczacych
nieprawidtowosci stanu technicznego i este-
tycznego oraz awarii, ktérych gléwnym po-
wodem sg m.in. dewastacje, usterki dZwigéw,
domofonéw i zamkéw w drzwiach wejscio-
wych oraz, ustalanie przyczyn awarii i nie-
prawidlowosci oraz sposob6w ich likwidacji,
a nastgpnie dokonywanie ich usunigcia sitami
wiasnymi (konserwatorzy) lub zewnetrznymi
(na zlecenie),

B likwidacje 29 szkéd majatkowych (we wspoét-
pracy z towarzystwami ubezpieczeniowymi),

B wykonanie 835 zlecen realizowanych przez
konserwatoréw (w tym od uzytkownikéw
lokali mieszkalnych - 200).

DZIAEALNOSC EKSPLOATACYJNA

Prowadzenie wszelkich zadafi zwigzanych z bie-
73ca eksploatacjg zasobow, ktérych spektrum
jest szerokie i zlozone, w duzej mierze opiera
si¢ na koordynacji kierunkéw dziatania przy-
jetych przez poszczegdlne organy Spétdzielni,
w oparciu o obowigzujace wymogi prawa, a takze
réznorodnych oczekiwar uzytkownikéw lokali,
z mozliwosciami finansowymi Osiedla opartymi
na rachunku kosztéw i wptywow.

Wydatki scisle zwigzane z eksploatacja nie-
ruchomosci w przewazajacej czgsci sytuujg sie
w sferze niezaleznej od Spétdzielni, Administracji
czy Rady Osiedla. Cigzar tych kosztéw implikuja
czynniki zewngtrzne, a na jego wage wplyw majg
migdzy innymi wladze samorzgdowe oraz przed-
siebiorstwa swiadczgce ustugi dla Spétdzielni
(zwlaszcza dostawcy mediéw). Wysokos¢ przed-
miotowych kosztéw wynika w znacznym stopniu
ze skali realizacji tych ustug, ilosci zuzywanych
mediéw, wielkosci lokali i posiadanych tytutéw
prawnych do nieruchomosci oraz obciazen wy-
nikajacych z przepiséw prawa (oplaty, podatki,
prowizje itp.). W grupie kosztéw niezaleznych
zawartych jest szereg znanych wszystkim ele-
mentéw (w nawiasie podano gtéwnych gestoréw
tych kosztéw):

B wywoOz nieczystosci statych (bezposrednio
Gmina Katowice, posrednio — MPGK),

B zuzycie wody i odprowadzenie Sciekéw (Ka-
towickie Wodociagi S.A.),

B zuzycie energii cieplnej (Tauron Ciepto sp.
7 0.0.),

B zuzycie energii elektrycznej w czesciach
wspolnych nieruchomosci (PGE S.A., Tau-
ron Dystrybucja S.A.),

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM.

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
podatek od nieruchomosci i oplaty lokalne
(Urzad Miasta Katowice),

B podatki i inne obligatoryjne obcigzenia, np.
ZUS, CIT, VAT, PFRON i inne,

B optaty i prowizje bankowe.

Dane ujg¢te w niniejszym sprawozdaniu zostaty
sporzadzone na bazie wstepnych informacji spra-
wozdawczych obejmujacych okres od 1.01.2018
r. do 31.12.2018 r. - niezatwierdzonych przez bie-
gtego (rok obrotowy dla ksiggowosci wcigz trwa).

Sumaryczne wptywy zwigzane z pokryciem
kosztéw eksploatacji dla naszego Osiedla (wg
naliczen) wyniosty 2.415.340 zl, w tym:

B 7 lokali mieszkalnych 2.083.420 z1
B 7 lokali uzytkowych i dzierzawy terenu

77.910 zt
B 7z garazy 6.050 z1
Bz bilansu otwarcia roku 247.960 zi

Wstepnie koszty dotyczace eksploatacji (tacznie
dla lokali mieszkalnych i uzytkowych) Osiedla im.
ks. F. Scigaty ksztaltuja si¢ nastepujaco:

B zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw w lo-

kalach mieszkalnych i uzytkowych
743.520 z1

B odczyty wodomierzy w lokalach mieszkal-
nych, uzytkowych, pomieszczeniach ogélnego
uzytku i przeprowadzenie rozliczen zuzycia
wody 9.070 zi

B przeglady wynikajace z Ustawy Prawo Bu-
dowlane oraz kontrole techniczne, roboty
konserwacyjne i drobne naprawy, w tym
koszty utrzymania brygady konserwatoréw
zatrudnionych w Osiedlu oraz koszty zreali-
zowanych w Osiedlu w trakcie catego 2018
roku ustug, a takze partycypacji w utrzymaniu
w gotowosci w ramach pogotowia — Serwisu
Technicznego KSM 196.670 zi
(szczegbtowe koszty kontroli technicznych
opisano nizej),

B obstuga Osiedla (koszty administracyjno-biu-
rowe, a w tym koszty osobowe z narzutami,
koszty posiedzen Rady Osiedla, koszty BHP,
utrzymania pomieszczen administracyjnych,
koszty materialéw biurowych i przedmiotéw
nietrwalych, ustug telefonicznych i innych,
wydatki komunikacyjne, amortyzacja, koszty
PFRON) 269.470 zi

B utrzymanie budynkéw Osiedla, w tym pielg-
gnacja zieleni, od$niezanie, ustugi porzadko-
wo-czystosciowe gospodarzy 129.000 zi

B wywdz nieczystosci statych 264.000 zi

B energia elektryczna czgsci wsp6lnych nieru-
chomosci (poza lokalami) 34.690 zt

B konserwacja dZwigéw, konserwacja domofo-
néw oraz instalacji RTV 77.440 z}

B oplaty publicznoprawne, tzn. optaty za wieczy-
ste uzytkowanie teren6w oraz suma odprowa-
dzanych do gminy podatkéw od nieruchomosci

68.350 zt

KS. F. SCIGALY
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inne koszty wraz z pozostalymi kosztami
operacyjnymi, w tym koszty ubezpieczenia,
koszty informowania cztonkéw i niecztonkéw
wynikajacych z zadan statutowych Spétdzielni,
koszty dewastacji, naprawy Zrédet swiatla,
prowizje bankowe, za ustugi windykacyjne,
transport materiatéw, itp. 207.920 zi

Podane wyzej sktadniki generuja w 2018 roku
kwote taczng kosztéw eksploatacji wynoszaca
2.000.130 zt (kwota ta nie zawiera kosztow ener-
gii cieplnej).

Zatem wynik roczny na dziatalnosci eksploata-
cyjnej powinien by¢ dodatni i zamkna¢ si¢ saldem
w wysokosci okoto 415.210 zt brutto.

Na wykresie obok przedstawiono strukture
udziatu poszczegolnych sktadnikow kosztow
eksploatacji Osiedla im. ks. F. Scigaly.

Bioragc pod uwage powyzsze bez watpienia
nasuwa si¢ wniosek, ze faktycznie ponad 37%
kosztéw eksploatacji generujg zuzycie wody
i odprowadzenie sciekdw (ceny tego medium sg
niezalezne od Spétdzielni, o stawce decyduje Rada
Miasta Katowice, pomimo tego obarczeni jestesmy
dodatkowo kosztami odczytéw i rozliczenia jego
zuzycia). Kolejno znaczenie majg réwniez: obstuga
osiedla (13,47%), wyw6z nieczystosci statych
(13,20%), natomiast obligatoryjne przeglady
techniczne wraz z robotami konserwacyjnymi
t0 9,84%.

Jesli chodzi o wspomniane wyzej nieczystosci
stale informujemy réwniez, ze w 2018 r. byly
przeprowadzane w osiedlach KSM przez Urzad
Miasta kontrole prawidlowosci segregowania
$mieci (kontrola dotyczyla segregacji Smieci przez
mieszkancéw). Zarzad Spétdzielni po konsulta-
cjach z przedstawicielami mieszkancéw (Radami
Osiedli) zadeklarowat w imieniu mieszkancéw
w Urzedzie Miasta Katowice segregacje smieci.
Niestety z przykroscig zawiadamiamy, ze w/w kon-
trole, ktére wykazujg nieprawidlowosci, skutkujg
wszczeciem przeciwko Spétdzielni postgpowan
administracyjnych i ukaraniem Spétdzielni a co
za tym idzie zwigkszeniem oplaty miesi¢cznej dla
mieszkaricow korzystajacych z danego $mietnika
z 14,00 z} od osoby na 20,00 zt. Nadmieniamy, ze
kontrolujacy szczegdlny nacisk ktadg na kontrole
pojemnikéw na odpady biodegradowalne i po-
jemniki, gdzie nalezy wrzucaé resztki jedzenia,
pieluchy jednorazowe itp. Spodziewamy sig, ze
takie kontrole bedg nieuniknione i coraz czgstsze.

Zwracamy si¢ zatem z goracym apelem o sys-
tematyczne i terminowe dokonywanie optat za
mieszkania i garaze, gdyz nie mozna realizowad
zadan ujetych w planie remontéw czy biezacej
eksploatacji z hipotetycznie naliczonych wptywow,
lecz wptywow rzeczywiscie uzyskanych.

Czujemy si¢ w obowigzku i pragniemy poni-
zej przypomnieé Panstwu,
Ze do pojemnikéw:

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM.

M Obstuga Osiedla

Odczyty wodomierzy i rozliczenie zuzycia wody
B Wywoz nieczystosci statych
W Konserwacja dzwigéw, domofondéw, gniazd RTV

B Przeglady i kontrole techniczne, roboty konserwacyjne Inne/Pozostate

10,40%

3,42%"

® Woda i odprowadzenie $ciekow

B Utrzymanie budynkéw Osiedla, pielggnacja zieleni
Energia elektryczna czgsci wspolnych (poza lokalami)
Optaty publiczno-prawne

J

WRZUCAMY:
karton, tekture, czaso-
pisma, ksiqzki, gazety,
papierowe torby, bro-
szury, katalogi, gazetki
reklamowe, zuzyte
zeszyty, papier biurowy,
koperty, prospekty, foldery.

NIE WRZUCAMY:

tapet, zabrudzonych, zattuszczonych papierow,
pieluch, innych artykutow higienicznych, workow
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowan wielomateriatowych np. kartonéw po
mleku i sokach.

WRZUCAMY:
butelki (PETy), plas-
tikowe nakretki, plas-
tikowe opakowania po
Zywnosci, kosmetykach
i chemii gospodarczej,
foliowe worki i reklam-
owki, pojemniki po wyrobach garmazeryjnych,
drobny styropian, opakowania wielomateriatowe
(np. kartony po mleku i sokach), a takze puszki
po zywnosci, drobny ztom Zelazny i metali kolo-
rowych, puszki aluminiowe, kapsle z butelek,
metalowe zakretki.

NIE WRZUCAMY:

opakowari po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, produk-
tow z materiatu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutow oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

KS. F. SCIGALY

WRZUCAMY:

kolorowe i biate butel-
ki, stoiki po napojach
i Zywnosci (bez zanie-
czyszczen innymi mate-
riatami np. metalami)
oraz szklane opakowa-

nia np. po kosmetykach.

NIE WRZUCAMY:

szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkta niettukgcego typu ,,ARCOROC”, szkta
krysztatowego, zarowek, swietlowek, neondéwek,
porcelany, fajansu, zniczy.

WRZUCAMY:
organiczne odpady
ogrodowe (trawe,
liscie, rozdrobnione
galtezie), gnijgce owo-
ce, obierki z warzyw
i owocow oraz fusy

z kawy i herbaty.

NIE WRZUCAMY:

resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:
resztki jedzenia, odpa-
dy higieniczne, zuzyte
ODPADY pieluchy,
popidt.

(Cigg dalszy na str. 12)
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W tym miejscu goraco apelujemy do Miesz-
kaicéw Osiedla o stosowanie si¢ do wskazanych
wyzej zasad segregacji.

Zadania zwigzane przede wszystkim z koniecz-
noscig zapewnienia warunkow bezpiecznego za-
mieszkiwania, wynikajacego z aktow prawnych,
w tym Ustawy Prawo Budowlane, pociagaty za
sobg wydatkowanie nast¢pujacych kwot:

B kontrola technicznej sprawnosci budynkow
15.740 z}
B kontrola instalacji gazowej 25.870 zt
B kontrola przewodéw kominowych (wentyla-
cyjnych, spalinowych) 13.570 z1
B badania techniczne dZwigéw osobowych przez
Urzad Dozoru Technicznego 7.560 zi
B przeglad instalacji ppoz. (tzw. ,,suche piony”,

hydrantowa, oddymianie) 1.010 z}
B kontrola gasnic 220 z1
B przeglad/kontrola placéw zabaw 920 zi

W celu zapewnienia utrzymania i poprawy stanu
estetyki zewnetrznej przestrzeni zamieszkania,
zwlaszcza terenéw zielonych (trawniki, drzewa,
krzewy), wykonano nastgpujace prace:

B koszenie terenéw zielonych na terenie calego
Osiedla (3-krotnie w ciagu roku) — koszt:
15.280 z1,

B pielegnacja drzew i krzew6w na terenie calego
Osiedla — koszt: 830 zk.

Ponadto przeprowadzono jeszcze nastgpuja-
ce dziatania:

B deratyzacje (teren calego Osiedla — dwukrotnie:
wiosna, jesien) — koszt: 3.670 zi,

B dezynfekcje piaskownic (2 szt.) — 230 zl,

B dezynsekcje, dezynfekcje i deratyzacje wyni-
kajaca ze zgloszen mieszkaicéw lub podmio-
tow gospodarczych obstugujacych budynki
—1.250 zk.

ZADANIA REMONTOWE

Opracowywanie i okreslanie priorytetéw oraz
realizacja planu remontéw w 2018 r. uwarun-
kowane byly obowigzkami zarzadcy nierucho-
mosci wynikajacymi m.in. z przepiséw Ustawy
Prawo Budowlane (giéwnie okresowe kontrole
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
obiektéw budowlanych), zalecert Urzedu Dozoru
Technicznego, ochrony przeciwpozarowej oraz
potrzeb biezacych wynikajacych z prowadzonych
przegladéw wiosenno-jesiennych, pod uwage brane
sg réwniez ustalenia samorzadu spétdzielczego,
w szczegdlnosci Rady Osiedla, w wielu przypad-
kach réwniez wnioski i zalecenia mieszkaiicow
(np. wniesione na Zebraniach Osiedlowych).

Zakres zadan remontowych Osiedla ujetych
w Planie Remont6éw i zatwierdzonych Uchwatg
Nr 17/37/2017 z dnia 28.11.2017 roku oraz czyn-
niki zewnetrzne (uzyskanie stosownych zgéd,
pozwolen itp.) warunkowaly rozchéd srodkéw
finansowych z funduszu remontowego czesci ,,B”.
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Wartos¢ koricowa zrealizowanych w 2018 r. rob6t
remontowych zamyka si¢ kwotg w wysokosci
667.710 zt (w tym odpis na fundusz interwen-
cyjny — 10.100 z}). Wptywy nominalne na cz¢sé
,,B” funduszu remontowego wynosza 770.030 zi
oraz bilans otwarcia 2018 r. w kwocie 561.550 zi.
Powyzszg wartos$¢ nalezy pomniejszyé o kwote
159.140 z1, tj. srodki przesunigte z czgsci ,,B”
funduszu remontowego do jego czgsci ,,A” celem
przyspieszenia splaty zobowigzar nieruchomosci
usytuowanych w Osiedlu w zwigzku z wykonany-
mi w latach wczesniejszych pracami remontowo-
-modernizacyjnymi (odpowiednio z wytycznymi
Uchwat Rady Nadzorczej KSM nr 86/2013 z dnia
26.11.2013 r. i nr 65/2015 z dnia 02.07.2015 r.).

Realizacja zadan ujetych w Planie Remontow
2018 roku przedstawia si¢ nastgpujaco (koszt/
wartos¢ robét zgodnie z umowa, porozumieniem
lub zleceniem):

1. Wymiana stolarki okiennej — koszt laczny
12.760 zk:

B realizowana w lokalach mieszkalnych — koszt:
11.540 zt,

B refundacja wymiany stolarki okiennej zre-
alizowanej przez uzytkownikéw lokali we
wlasnym zakresie — koszt: 1.220 zt,

2. Roboty dekarskie — koszt laczny 69.180 zi:

B docieplenie kominéw w budynku przy ul.
Scigaty 35-41 — koszt: 18.450 zt,

B docieplenie kominéw w budynku przy ul.
Scigaly 36-46 — koszt: 27.670 zi,

B docieplenie kominéw w budynku przy ul.
Nadgérnikéw 2-10 — koszt: 23.060 zi,

3. Roboty murarsko — tynkarskie — koszt
laczny 250.560 zi:

B kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
$ciowych do klatek schodowych w budynku
przy ul. Scigaly 27a-33a (przeniesienie z 2017
r.) — koszt: 250.560 zi,

4. Mala architektura — koszt laczny 31.940 zi:

B remont nawierzchni drogi (przy wpuscie ka-
nalizacji deszczowej) — Sciana szczytowa przy
ul. Scigaly 2a — koszt: 4.210 zi,

B wykonanie odwodnienia na parkingu (konty-
nuacja) przy ul. Wréblewskiego 7a-7b — koszt:
4.850 zt,

B utwardzenie nawierzchni pod odpady wielko-
gabarytowe przy ul. Markiefki 32-36 — koszt:
2.700 zt,

B utwardzenie nawierzchni pod miejsca postojo-
we przy ul. Scigaly 27a-33a — koszt: 14.050 zt,

B obudowa smietnika (furtka i wypelnienie scian)

przy ul. Markiefki 33-33a — koszt: 6.130 zi,

Remonty dZwigéw — koszt laczny 10.560 zi:

ul. Wréblewskiego 7a-7b — koszt: 420 zi,

ul. Markiefki 33-33a — koszt: 2.680 zl,

ul. Scigaty 8a — koszt: 240 zt,

ul. Wajdy 23-25-27 — koszt: 7.220 zi.

EEEE”

Srodki, ktérych nie wykorzystano na zadania
planowane, przeznaczono na roboty dodatkowe
wynikajace ze stanu technicznego i biezagcych prze-
gladéw zasobéw oraz awarii lub roboty, ktérych
wykonanie przeniesiono z 2017 r., mianowicie:

B malowanie klatek schodowych i pomieszczen
ogblnego uzytku w budynku przy ul. Scigaty
35a-41a (przeniesienie z 2017 r.) — koszt:
89.500 zl,

B malowanie klatek schodowych i pomieszczen
ogoblnego uzytku w budynku przy ul. Nadgér-
nikéw 12-12c (przeniesienie z 2017 r.) — koszt:
89.500 zt,

B malowanie klatek schodowych i pomieszczen
ogolnego uzytku w budynku przy ul. Mar-
kiefki 37-41 (przeniesienie z 2017 r.) — koszt:
71.660 zi,

B podwyzszenie balustrady schodowej do wy-
sokosci 1,10 m w budynku przy ul. Scigaty
35a-41a — koszt: 7.150 zi,

B podwyzszenie balustrady schodowej do wyso-
kosci 1,10 m w budynku przy ul. Nadgérnikéw
12-12¢ — koszt: 7.150 zt,

B podwyzszenie balustrady schodowej do wy-
sokosci 1,10 m w budynku przy ul. Markiefki
37-41 —koszt: 4.500 zt,

B montaz nasady kominowej typu ,,strazak”
w budynku przy ul. Scigaty 38 — koszt:
1.050 zt,

B  wymiana pionu kanalizacyjnego w budynku
przy ul. Scigaty 29 — koszt: 12.000 z1.

Roboty, ktdre zlecono w 2018 1. i s3 w trakcie
realizacji (nie odebrane):

B kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
Sciowych do klatek schodowych w budynku
przy ul. ul. Scigaty 35a-41a - koszt: 263.950
zt (realizacja w 2019 1.),

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Scigaty
35-41 — koszt: 27.400 zt,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Scigaty
36-46 — koszt: 41.100 zt,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Nad-
g6rnikéw 2-10 — koszt: 34.250 zi,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Nad-
gbrnikéw 12-12c¢ — koszt: 27.470 zi,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Mar-
kiefki 37-41 — koszt: 20.600 zt.

W tabeli gornej str. 13 przedstawiono zesta-
wienie kosztow ulepszerii i prac poniesionych
w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2018 r.
finansowanych z funduszu remontowego czes¢
»»A”, 7 podziatem na nieruchomosci (w kolejnosci
malejgcej od salda dodatniego dla danej nieru-
chomosci).

W minionym roku koszt pokrywany z odpiséw
na fundusz remontowy czg¢s¢ ,,A” to kwota 23.870
zt — splata ratalna za podzielniki c.o.
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Razem koszty Wplywy z Srednie saldo
Adres budynku za lata odpiséw za lata Saldo Sazldo na statystyczne na
1992 -2018 [2f] | 1997-2018 [zi] 1 m*p.um. 1 lokal

Scigaly 36-46 835 240 1167 364 332125 106,53 5 535,41
Nadgornikéw 2-10 688 103 975 994 287 891 110,81 5 757,81
Scigaty 45-45¢ 578 075 780 624 202 550 97,52 5 063,74
Nadgoérnikéw 12-12¢ 587 264 781 133 193 870 93,34 4 846,74
Markiefki 32-36, Kopalniana 2¢ 461 481 655 018 193 537 109,74 5 864,76
Scigaiy 27a-33a 583 735 771 690 187 955 90,49 4 698,88
Scigaly 47-47c 595 970 780 678 184 708 88,93 4 617,70
Scigaty 28-34 620 074 774 520 154 446 74,36 3 861,16
Scigaly 27-33 623 502 772 014 148 512 71,50 3712,79
Scigaly 35-41 711 569 771622 60 053 28,91 1501,34
Scigaly 35a-41a 715575 771690 56 115 27,02 1 402,87
Scigaly 2-8 794 620 817 646 23 026 10,47 523,33
Markiefki 37-41 851 805 825 506 -26 299 -12,03 -730,54
Wréblewskiego 7a-7b 1917 512 1133 113 -784 398 -262,91 -12 256,22
Wajdy 23-27 3 006 080 1976 182 -1 029 898 -198,39 -12 873,72
Markiefki 33-33a 2502 388 1150 240 -1 352 149 -453,20 -21 127,32
RAZEM 16 072 991 14 905 035 -1 167 957 -29,46 -1 555,20

Podkresli¢ nalezy kwesti¢ zwigzang ze znacz-
nymi zalegloSciami w oplatach miesiecznych
za lokale mieszkalne i uzytkowe, stad wartosé¢
rzeczywistych wplywéw byla znacznie nizsza
— zadluzenie z tytulu oplat na dzier 31.12.2018
r. wyniosto 186.450 zl (naleznosci biezace,
sporne i zasadzone), w tym: lokale mieszkalne
—173.100 zl, lokale uzytkowe — 13.030 z1, garaze
— 320 zL Statystyczne tzw. zaleglosci w oplatach
na koniec grudnia 2018 r. wynosily 1.055,52
zl Srednio na 1 mieszkanie ,,zadluzone” (164
mieszkania ,,zadluzone”, tj. 21,11 % wszystkich
lokali mieszkalnych osiedla), natomiast 222,79
zl Srednio na 1 mieszkanie w osiedlu w ogdle
(dla porownania: 2015 r. — 224,83 zl/mieszkanie,
2016 r. — 258,93 zl/mieszkanie, 2017 r. — 269,38
zl/mieszkanie).

Jednoczesnie dos¢ istotng pozycje w przycho-
dach stanowity wptywy pozyskane z najmu lokali
uzytkowych i dzierzawy terenu, ktore zasility Osie-
dle kwotg 77.910 z1, to jest srednio na 1 mieszkanie
100,27 zt/rok (dla poréwnania: 2014 r. - 131,68 zl/
mieszkanie/rok, 2015 r. - 83,23 zl/mieszkanie/rok,
2016 . - 88,75 zl/mieszkanie/rok, 2017 r. - 101,55
zl/mieszkanie/rok) oraz wplywy z najmu komérek
gospodarczych, ktére wynosity 17.025 zl, to jest
srednio na 1 mieszkanie 21,91 zl/rok. Wartosci
te przekladaja si¢ na stabilnos¢é finansowsg, wpty-
wajac jednoczesnie na zmniejszenie obcigzenia
finansowego dla mieszkaficow Osiedla, a takze
przesuwajac w czasie sytuacje¢, w ktorej staje si¢
konieczna podwyzka stawek sktadnikéw optaty
miesigcznej z powodu wcigz rosnacych kosztow.

Przedmiotowe dochody z lokali uzytkowych, dzier-
zaw terenu oraz z najmu komoérek gospodarczych
przyczynity si¢ do poprawy stabilnosci finansowe;j
Osiedla, a takze mialy wplyw na zmniejszenie
obcigzeni dla cztonkéw o kwote srednio 10,18 zl/
mieszkanie/miesigc.

W tabeli ponizej przedstawiono sytuacje zale-
glosci w oplatach miesigcznych na poszczegolnych

nieruchomosciach Osiedla (dla lokali miesz-
kalnych).

Administracja Osiedla wspotpracujac z Radg
Osiedla organizowala i uczestniczyta cyklicznie
w spotkaniach z uzytkownikami lokali posiadaja-
cymi zadluzenia z tytutu niewnoszenia optat mie-

(Dokoticzenie na str. 14)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

Zadtuzenie na | Srednie zadtuzenie na

Lp. Adres nieruchomosci budynek mieszkanie

[z] [zt/mieszkanie]

1 Markiefki 37-41 50.970 1.415,83
2 Nadgoérnikdw 12—12a-12b-12¢ 21.710 542,75
3 Scigaly 47-47¢ 15.560 389,00
4 Wréblewskiego 7a-7b 13.240 206,88
5 |Scigaly 8a 12.070 464,23
6 Scigaty 28-34 11.850 296,25
7 Scigaly 2a-2-4-8 8.810 200,23
8 Scigaly 27-33 8.660 216,50
9 Wajdy 23-27 5.590 69,88
10 | Scigaly 27a-33a 4.860 121,50
11 |Scigaty 36-46 4.210 70,17
12 [Nadgoérnikow 2-4-6-8-10 3.650 73,00
13  |Markiefki 33-33a 3.080 48,13
14 | Scigaly 45-45¢ 2.780 69,50
15 | Markiefki 32-34-36 2.640 120,00
16 |Scigaty 35a-41a 1.960 49,00
17 | Scigaty 35-41 1.360 34,00
18 Kopalniana 2c 100 9,09
RAZEM/SREDNIA 173.100 222,79
13
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(Dokoticzenie ze str. 13)

siecznych. W tym celu zorganizowano 11 spotkan,
na ktére zaproszono 103 osoby, z ktérych na takie
spotkania nie przybyla zadna. Osoby wykazujace
zadluzenie majg mozliwos¢ uzyskania finanso-
wej pomocy w postaci dodatku mieszkaniowego
(MOPS), celem odcigzenia wtasnego domowego
budzetu. Z tak wskazanego rozwiazania skorzystato
kilkanascie oséb, niektérzy korzystaja z tego typu
pomocy juz od dtuzszego czasu. Kolejnym rozwig-
zaniem, co rowniez doradzamy czy sugerujemy,
jest zamiana lokalu mieszkalnego na mniejszy
(mniejsza powierzchnia lokalu - mniejsze oplaty).
W stosunku do wszystkich diuznikéw dziatania
windykacyjne byly prowadzone przez caty rok,
a stosowne wnioski dotyczace podjgcia dalszych
bardziej restrykcyjnych krokéw wilacznie z pozba-
wieniem cztonkostwa w Spdldzielni, byly kiero-
wane do Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Niestety, nad czym nalezy ubolewaé, najczg-
Sciej zadluzenia mieszkaiicéw uchylajacych si¢
od terminowego wnoszenia optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokali byty i s3 windykowane
na drodze sagdowej, a czasem nawet egzekucji
komorniczej (facznie z eksmisjg). Znaczna czgs¢
zadhuzen przed skierowaniem ich na drogg sagdowg
windykowana jest przez specjalistyczne firmy,
ktérym tatwiej jest ujawnia¢ majatek dtuznikow
w celu zabezpieczenia roszczen.

Zauwazy¢ nalezy, ze im nizsze zadluzenie
mieszkaricOw, tym lepsza ptynnosé finansowa
Osiedla i Spétdzielni, co z kolei ma znaczacy
wplyw na koszty eksploatacji.

WSPOLPRACA Z ORGANAMI
SAMORZADOWYMI
GMINY KATOWICE

W ciggu ostatniego roku, jak réwniez w latach
poprzednich, Spétdzielnia, w tym Administracja
Osiedla wspélpracowata z réznymi wydziatami
Urzedu Miasta Katowice oraz jednostkami orga-
nizacyjnymi miasta. Na wnioski m. in. cztonkéw
Rady Osiedla oraz mieszkaicéw sktadane w ciggu
roku, zwréciliSmy si¢ do gminy z kilkoma kwestia-
mi (w zakresie poprawy warunkéw zamieszkiwania
i bezpieczenstwa mieszkaicéw) dotyczacymi
Osiedla lub catej dzielnicy Bogucice.

W 2018 r. rozpoczeto realizacje rewitalizacji
Parku Boguckiego pn. ,,Zagospodarowanie prze-
strzeni miejskich w tym przebudowa i remont
lokali wraz z zagospodarowaniem przyszlego
otoczenia w dzielnicy Bogucice - rewitalizacja
Parku Boguckiego”, ktéra obejmuje:

B utworzenie strefy sportowo-rekreacyjnej,
w tym rozbudowa istniejacego placu zabaw,

B utworzenie silowni zewngtrznej po stronie
péinocnej placu zabaw,
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strefe kulturalno-edukacyjna, tj. utworzenie
placu pod scen¢ mobilng z zapleczem (w
miejsce amfiteatru), miejsc szachowych,

B utworzenie strefy wypoczynkowej (krag ta-
neczny),

B wyznaczenie nowych ciggéw komunikacyj-
nych - zaprojektowano uktad ciggéw pieszych
uwzgledniajacy istniejace sciezki asfaltowe
wzbogacajac je o sciezki na bazie wydep-
tanych ciggéw pieszych i dojs¢ do miejsc
charakterystycznych np. sceny, dodatkowo
wzdluz ciggéw pieszych zaprojektowano nowe
oswietlenie parkowe typu LED,

B budowe wybiegu dla pséw (w potudniowej
czesci parku, po drugiej stroni ulicy Kopal-
nianej),

B clementy malej architektury, m.in. tawki,
kosze na $mieci, kwietniki, pergole, stojaki
rowerowe, altana do przewijania, tablice in-
formacyjne i ogloszeniowe.

Oczekujemy réwniez na rozpoczecie rozbudowy
miejskiego monitoringu (w ramach Katowickiego
Inteligentnego Systemu Monitoringu i Analizy).
Kamery majq pojawic si¢ przy skrzyzowaniach ul.
Markiefki z ulicami: Katowicka, Normy, Kowal-
ska, Sztygarskg i Nowg oraz Kopalniang.

DZIAELALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA
W 2018 ROKU

Laczne wplywy na dziatalnosé spoteczno-kul-
turalng w roku 2018 wynoszg 26.100 zi, w tym:

B 7z lokali mieszkalnych 13.300 zi
B 7 ]okali uzytkowych 1.100 zi
B 7 garazy 150 zt
B inne 3.450 zi
B odptatnos¢ od uzytkownikéw lokali

220 z1
H B.O.2018r. 7.880 zt

Koszty, jakie Osiedle poniosto na dzialalnos¢
spoteczno-kulturalng w roku 2018 przedstawiaja
si¢ nastepujaco:

B Nagrody dla os6b wyréznionych w konkur-
sie pn. ,,Najpickniejszy balkon — ogrédek
podokienny” edycji 2017 r. przekazane na
Zebraniu Osiedlowym w dniu 12.03.2018
1. - koszt: 3.770 zi.

B Dofinansowania wewngtrzne:
Dofinansowanie imprez plenerowych dla dzie-
ci, m.in. ,Majowe szaleristwa” (24.05.2018 r.),
»Witamy wakacje” (27.06.2018 r.), Zabawa
plenerowa (26.09.2018 r.) - organizowanych
przez Klub Spétdzielczy ,.Juvenia”. Wspo-
mniane imprezy plenerowe odbyly si¢ na
placu zabaw przy ulicy Sandomierskiej 5, a w
ramach tych imprez odbyly si¢ gry i zabawy
dla dzieci, ktére przeprowadzaja animatorzy
wspolpracujacy z Klubem. Na dofinansowa-
nie tych imprez wydatkowano kwote 1.500
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zt. W imprezie wzigto udziat ok. 30 dzieci
z naszego Osiedla.

B Wycieczka na grzybobranie w dniu 26.09.2018
1. z udzialem mieszkancéw naszego Osiedla
w Lasy Lublinieckie - zorganizowana przez
Klub Spéidzielczy ,,J6zefinka”. Z naszego
Osiedla skorzystato z wyjazdu 11 oséb. Koszt
dofinansowania — 250 zi.

Zdaniem uczestnikéw, wycieczka nalezata do
udanych i nalezy takie wycieczki kontynuowad
w latach nastepnych.

B Impreza Mikotajkowa dla dzieci z naszego
Osiedla (z rocznikéw 2007+2014). Na zorga-
nizowanie tej imprezy zaplanowaliSmy kwote
ok. 7.700 zi, ktérg przeznaczono na zakup
i transport paczek ze stodkimi upominkami
(55 szt.), oplatg za wystep aktoréw z Grupy
Artystycznej KRIS z Siemianowic Slaskich,
ktérzy przedstawig okolicznosciowy, Swig-
teczny spektakl. Imprezy Mikotajkowe orga-
nizowane przez Administracj¢ i Rade Osiedla
naleza do bardzo udanych. Jest to opinia nie
tylko dzieci, ale réwniez ich opiekunéw.

Ogélem koszty w/w imprez/wydarzen za-
mknely sie kwotg w wysokosci 13.220 zt.

Informujemy réwniez, ze w roku 2018 odbyta
si¢ kolejna, juz 24 edycja konkursu pn. ,,Najpiek-
niejszy balkon — ogrédek podokienny”, ktory
jest organizowany od 1994 r. Dzigki mieszkan-
com, ktérzy zakladaja i pielegnuja we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt ogrédki podokienne
oraz ukwiecajg swoje balkony, nasze Osiedle
nalezy do jednych z najbardziej zazielenionych
w Spétdzielni.

Z uwagi na termin Zebrania Osiedlowego osoby
wyrdéznione w przedmiotowym konkursie zostang
nagrodzone w dniu 5.03.2019 r. Ponizej lista lau-
reatéw (po 5 réwnorzednych wyréznien w kazdej
z kategorii):

W kategorii ,,Najpi¢kniejszy balkon”:
Krystyna Wiecha — ul. Wajdy

Karina Kalisiak — ul. Scigaty

Jan Szlachta — ul. Scigaty

Bolestaw Kutz — ul. Scigaty

Gabriela Kudala — ul. Scigaly

W kategorii ,,Najpi¢kniejszy ogrodek
podokienny”:

Ewa Budzynska — ul. Markiefki

Zbigniew Wiewidrka — ul. Wajdy
Krzysztof Serwecinski — ul. Scigaty
Tomasz Skwarek — ul. Scigaty

Ewa Cesarz-Furowicz — ul. Scigaly

Te srodki finansowe przeznaczone na dzialal-
nos¢ spoteczno-kulturalng w roku 2018, ktére
nie zostaly wykorzystane w roku biezacym, beda
stanowi¢ bilans otwarcia roku biezacego.

KS. F. SCIGALY




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ ADMINISTRACIJI OSIEDLA
IM. KS. F. SCIGALY KSM ZA ROK 2018

Mieszkaricy naszego Osiedla korzystali z r6z-
nych form dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
oferowanej przez Dzial Spoteczno-Kulturalny
KSM m.in. wycieczki, zaréwno dla senioréw, jak
i mlodziezy, wyjazdy narciarskie, ztazy rodzinne
dla mieszkaricéw KSM, koncerty itp.

Mieszkaricy, ktérzy brali udzial w imprezach
organizowanych przez Dzial Spoteczno-Kulturalny
KSM majg bardzo pozytywne opinie zar6wno
o wydarzeniach przez ten dzial organizowanych,
jak réwniez o jego pracownikach wykazujacych
kazdorazowo zaangazowanie i pomoc uczestni-
kom imprez, wykazujac si¢ przy tym duzg wiedzg
i profesjonalizmem umozliwiajacymi organizacje
réznych form aktywnosci kulturalnej i turystycznej
w wielu nietuzinkowych lokalizacjach.

ZALOZENIA DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNE]J
NA 2019 ROK

Na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng w roku 2019
r. zaplanowano koszty w wysokosci 25.500 zl, przy

wplywach na tg dziatalno$¢ w wysokosci 25.770
zt (w tym bilans otwarcia 9.220 z}).
Zaakceptowany przez Radg¢ Osiedla projekt Pla-
nu dziatalnosci spoteczno-kulturalnej dla Osiedla
na rok 2019 (Uchwata RO nr 4/44/2018 z dnia

27.11.2018 r.) przewiduje nastgpujace pozycje:
Akcja ,,Zima”

B Konkurs ,,Najpickniejszy balkon — ogrédek
podokienny” - nagrody dla laureatéw edycji
za 2018 r. koszt: 4.000 zt
Akcja ,,Lato”

B Wycieczka na grzybobranie potgczona ze zwie-
dzaniem okolicy (wrzesien) koszt: 2.000 zi
Imprezy:

B Wycieczka krajoznawcza (maj/czerwiec) —

koszt: 4.000 zi

B Konkurs ,,Najpigkniejszy balkon - ogrédek
podokienny” - edycja 2019 r. (nagrody dla
laureatéw, listopad/grudzienl) koszt: 4.000 zi

B Impreza Mikotajkowa (grudzieri)

koszt: 8.000 zi

B Wspdtpraca, dofinansowania zewnetrzne (wg

potrzeb - caly rok) koszt: 1.500 z1

B Wspdélpraca, dofinansowania wewngtrzne:
Dofinansowanie imprez w Klubach Spétdziel-
czych itp. (caly rok) koszt: 2.000 zt

& & &

Na koniec chcielibySmy podziekowac wszyst-
kim mieszkanicom Osiedla, ktérzy czynnie
wlaczajq si¢ do organizowania imprez spo-
leczno-kulturalnych na naszym Osiedlu.

Prosimy réwniez rodzicéw i opiekunéw dzieci,
aby zwracali swoim pociechom wigksza uwage
na dbanie o wyposazenie placéw zabaw. Apelu-
jemy jednoczesnie, aby kazda dewastacje mienia
spoldzielczego przez osoby doroste zgltaszaé
bezposrednio Policji i Strazy Miejskiej, gdyz
zlapanie chuliganéw na goracym uczynku spo-
woduje, iz tylko i wylacznie oni beda ponosi¢
koszty napraw wyrzadzonej szkody, a nie jak
do tej pory wszyscy mieszkancy Osiedla.

Kierownik Osiedla
im. ks. F. Scigaly
mgr inz. SLAWOMIR SZTYLER

PLAN DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY NA 2019 ROK

lan ekonomiczno—gospodarczy na rok 2019
charakteryzuje zakres zadan i kierunki dziatar,
jakie mogg by¢ zrealizowane w roku biezacym.

Opracowanie planu remontéw na rok 2019
poprzedzajg generalnie nastgpujace dziatania:

B analiza zaleceri z kontroli sprawnosci technicz-
nej budynkéw i terenu przyleglego, zalecen
Urzedu Dozoru Technicznego w kwestii stanu
technicznego dZwigéw, wnioski z kontroli pod
wzgledem bezpieczenistwa p.poz. i bhp,

B analiza zadai remontowych wykonanych w la-
tach wczesniejszych na danej nieruchomosci,

B analiza wynikéw przegladéw wiosennych i je-
siennych zasobow przeprowadzonych wspdlnie
z przedstawicielami Rady Osiedla,

B rozpatrzenie zgloszen, wnioskow i postulatow
uzytkownikéw lokali.

Kompletna realizacja wszystkich zadan pla-
nu obostrzona jest warunkiem pozyskania
zaplanowanych wplywdéw, czyli terminowego
regulowania oplat miesiecznych za uzytkowanie
lokali zar6wno mieszkalnych, jak i uzytkowych.
Dodatkowym czynnikiem jest skala dewastacji
zasob6w, nieprzewidywalny koszt usuwania ich
skutkéw, ktéry uszczupla srodki finansowe,
ktére moglyby by¢ wykorzystane na opraco-
wanie i realizacje innych, bardziej niezbednych

roboét remontowych. Nalezy wspomnieé¢ rowniez
o trudnych do przewidzenia skutkach zmian
i regulacji prawnych (podatki, obcigZenia nie-
zalezne od Spoéldzielni, koszty mediéw), ktére
moga wystapi¢ w ciagu przyszlego roku.

Zaplanowane wydatki z funduszu remontowego
w czesci ,,B” na rok 2019 wyniosa 1.081.520 zi
(w tym: odpis na fundusz interwencyjny — 10.100
z1), natomiast nominalne wptywy zamkng si¢
kwotg 761.370 zi (bez bilansu otwarcia 2019 roku,
ktéry wynosi 502.870 z1). Jednakze sumaryczng
warto$¢ nalezy pomniejszy¢ o kwotg przesunigcia
srodkéw do czesci ,,A” Funduszu Remontowego tj.
przyspieszenie sptaty zobowigzar nieruchomosci
usytuowanych w Osiedlu — 159.140 zt, tj. srodki
przesunigte z czgsci ,,B” funduszu remontowego
do jego czgsci ,,A” celem przyspieszenia splaty
zobowigzai nieruchomosci usytuowanych w Osie-
dlu w zwigzku z wykonanymi w latach wczesniej-
szych pracami remontowo-modernizacyjnymi na
mocy Uchwatl Rady Nadzorczej nr 86/2013 z dnia
26.11.2013 r. i nr 65/2015 z dnia 02.07.2015 r.).
Zadania rzeczowe, ktére mogg zosta¢ wykonane
w ramach dostepnych srodkéw finansowych,
przedstawiajg si¢ nastepujaco:
1. Wymiana stolarki okiennej — koszt laczny

43.600 zi:

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. F. SCIGALY

B realizowana w lokalach mieszkalnych — koszt:
26.600 zt,

B refundacja wymiany stolarki okiennej zre-
alizowanej przez uzytkownikéw lokali we
wiasnym zakresie — koszt: 17.000 zt,

2. Roboty dekarskie — koszt laczny 150.820 zi:

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Sci-
galy 35-41 (przeniesienie z 2018 r.) — koszt:
27.400 zt,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Sci-
galy 36-46 (przeniesienie z 2018 r.) — koszt:
41.100 zi,

B konserwacja dachu z dociepleniem kominéw
w budynku przy ul. Nadgérnikéw 2-10 (prze-
niesienie z 2018 r.) — koszt: 34.250 zi,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Nad-
g6rnikéw 12-12c¢ (przeniesienie z 2018 r.)
—koszt: 27.470 z1,

B konserwacja dachu w budynku przy ul. Mar-
kiefki 37-41 (przeniesienie z 2018 r.)

— koszt: 20.600 zi.

3. Roboty murarsko — tynkarskie — koszt
laczny 535.000 zi:

B kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
Sciowych do klatek schodowych w budynku

(Dokoticzenie na str. 16)
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(Dokoticzenie ze str. 15)

przy ul. Scigaty 35a-41a (przeniesienie z 2018
r.) - koszt: 250.000 zt,

B kapitalny remont balkonéw (40 szt.) oraz
potozenie ptytek lastrico na podestach wej-
Sciowych do klatek schodowych w budynku
przy ul. Scigaty 45-45¢ - koszt: 250.000 zt,

B kapitalny remont balkonéw (6 szt.) w budynku
przy ul. Scigaty 2a — koszt: 35.000 zt.

4. Roboty instalacyjne wod.-kan.-gaz, c.c.w.
— koszt 1aczny 281.000 zi:

B wymiana instalacji kanalizacyjnej (18 pio-
néw) w budynku przy ul. Markietki 32-36,
ul. Kopalnianej 2¢c— koszt: 190.000 zi,

B wymiana instalacji kanalizacyjnej (7 piondw)
w budynku przy ul. Scigaty 27-29-31-33 —
koszt: 85.000 zt,

B naprawa wraz z regulacjg studni kanalizacji
sanitarnej przy ul. Nadgérnikéw 12a-12b —
koszt: 6.000 zt.

5. Mala architektura — koszt laczny 31.000 zi:

B paprawa urzadzer zabawowych place za-
baw (teren osiedla) — koszt: 2.000 zl,

B utwardzenie terenu pod miejsca postojowe
(strona zachodnia) przy ul. Wajdy 27 — koszt:
8.000 zt,

B demontaz wlotu kanatu wentylacyjnego/wyj-
Scia ewakuacyjnego (pomieszczenie po bylej
budowli ochronnej) + wykonanie nawierzchni
w ciggu komunikacyjnym miejsc postojowych
przy ul. Markietki 32-34-36 — koszt: 13.000 zt,

B remont podestu (do lokalu uzytkowego) przy
ul. Markiefki 41 — koszt: 4.000 z1,

B remont schodéw terenowych przy ul. Markiefki
41 —koszt: 4.000 zi.

6. Remonty dZwigéw — koszt Igczny 30.000 zi:

B remonty biezace i kapitalne (wynikajace z zale-
cent UDT) w budynkach wysokich w zasobach
osiedla — koszt: 30.000 zt.

Ponadto, w przypadku sptaty zadtuzenia w opta-
tach miesigcznych przez mieszkaiicOw — w miare
posiadanych rzeczywistych srodkéw finanso-
wych w ramach funduszu remontowego czesé
,,B” moga zosta¢ wykonane dodatkowe roboty
remontowe wynikajace z biezacych potrzeb czy
wnioskéw mieszkarficow.

Planowane wplywy w 2019 roku na pokrycie
kosztéw eksploatacji naliczone dla wszystkich
typow lokali z planowanym bilansem otwarcia
wyniosa: 2.584.490 zi (bez energii cieplnej). Wy-
datki ogétem w 2019 roku zwiazane z eksploatacja
wg zalozefi planu (szacowane w oparciu o stopient
wykonania zadan w 2018 roku oraz zapowiadane
i znane na dat¢ planowania podwyzki cen mediéw,
podatkéw i optat oraz spodziewany poziom pod-
wyzek cen materialéw i ustug) winny wyniesé
—2.209.040 zl, co w rozbiciu na poszczegdlne
kategorie kosztéw ksztaltuje si¢ jn. (bez ener-
gii cieplnej):

B zuzycie wody i odprowadzenie SciekOw
784.830 zi
B odczyty wodomierzy i przeprowadzenie roz-
liczen zuzycia wody 6.040 z1
B przeglady i kontrole techniczne, roboty kon-
serwacyjne i drobne naprawy 229.830 zi
B obsluga Osiedla 351.810 zi
B utrzymanie budynkéw Osiedla, w tym pielg-
gnacja zieleni, odsniezanie, ustugi porzadko-
wo-czystosciowe gospodarzy 156.840 zt
B wywdz nieczystosci statych 272.820 zi
B energia elektryczna czgsci wsp6lnych nieru-
chomosci (poza lokalami) 52.000 zi
B konserwacja dZwigéw, konserwacja domofo-

néw oraz eksploatacja gniazd RTV

75.650 zi
oplaty publicznoprawne, tzn. oplaty za wieczy-
ste uzytkowanie terendw oraz suma odprowa-
dzanych do gminy podatkéw od nieruchomosci
61.550 zi

B inne koszty wraz z pozostalymi kosztami
operacyjnymi, w tym koszty ubezpieczenia,
koszty informowania cztonkéw i niecztonkéw
wynikajacych z zadan statutowych Spéldzielni,
koszty dewastacji, naprawy Zrédel swiatla,
prowizje bankowe, za ustugi windykacyjne,
transport materialéw itp. 217.670 zi

W celu wykonania obowigzkéw wynikajacych
z Ustawy Prawo Budowlane (art. 62), ktéra to
obliguje do przeprowadzenia kontroli obiektow
budowlanych i instalacji, przewidziano koszty jn.:

B kontrola okresowa stanu technicznego obiek-
téw budowlanych — zaplanowana kwota:
15.740 zi,

B kontrola stanu technicznego instalacji i urza-
dzent gazowych wraz z usunigciem ewentu-
alnych nieszczelnosci — zaplanowana kwota:
27.170 zi,

B kontrola przewodéw kominowych i spalino-
wych — zaplanowana kwota: 14.000 zi.

Reasumujgc, w imieniu swoim oraz pra-
cownikow Administracji, skladam serdeczne
podziekowania wszystkim Mieszkaficom Osie-
dla, czlonkom Rady Osiedla oraz Zarzadowi
Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej, a takze
Radzie Nadzorczej za zaangazowanie i owocna
wspolprace, pomoc i wsparcie w rozwigzywaniu
nielatwych, codziennych zadar i probleméw, na
ktore natrafiamy zarzadzajac zasobami Osiedla.
Przedmiotowa pomoc i wsparcie, jak rowniez
cenne uwagi i konstruktywna krytyka, daja
nam impuls i motywacje do jeszcze bardziej
efektywnego dzialania oraz realizacji kolej-
nych zadan i wyzwan o czesto zréznicowanym
stopniu trudnosci.

Kierownik Osiedla
im. ks. F. Scigaly
mgr inz. SLAWOMIR SZTYLER
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