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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA MURCKI

ktore odbedzie sie w poniedziatek, 19 lutego
2024 roku, o godz. 16* w MDK Potudnie
ul. Kotodzieja 42 w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m? powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

wywo0z nieczystosci
5,71%

0,79% | —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje

(finansowane z funduszu

remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegodlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA MURCKI

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czgs¢é
,.B”, gdzie t¢ czgs¢ oplat miesiecznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czes¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywow s3 odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,.B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru robét remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczegdlnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” i,,B”) wyniosg wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 zl, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorac pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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Posrednictwa
4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA MURCKI

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regu-
laminéw wewnetrznych i innych aktéw prawa
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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okresie sprawozdawczym 2019 — 2023
Rada Osiedla dziatata w oparciu o Re-
gulamin Rady Osiedla Katowickiej

Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony Uchwatg
nr 55/80/2003 r. Walnego Zgromadzenia wraz
z pbZniejszymi zmianami oraz w oparciu o opra-
cowany i przyjety do realizacji plan pracy na lata
2019 —2023.

Rada Osiedla na uptywajacg w tym roku czte-
roletnig kadencje¢ zostala wybrana w 2019 roku
przez Zebranie Osiedlowe mieszkaiicéw Osiedla
Murcki w nastgpujgcym skladzie:

1. Stanistaw ORZECHOWSKI - Przewodni-

czacy Rady Osiedla,

2. Janusz BRZOZOWSKI - Zastepca Prze-
wodniczacego Rady,

3. Zaneta STYSZ — Sekretarz Rady,

4. Ewa HOINKIS - Czlonek Rady,

5. Henryk STALMACH - Cztonek Rady.

W ramach dziatalnosci Rady Osiedla pracowato
Prezydium oraz dwie Komisje:

Prezydium Rady Osiedla
1. Stanistaw Orzechowski,
2. Janusz Brzozowski,
3. Zaneta Stysz.

Komisja Remontowo-Gospodarcza i Roz-
jemcza

1. Janusz Brzozowski — Przewodniczacy,
2. Henryk Stalmach — Cztonek Komisji,
3. Stanistaw Orzechowski — Cztonek Komisji.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi i Spoleczno-Kulturalna

1. Zaneta Stysz — Przewodniczaca

2. Ewa Hoinkis — Cztonek Komisji

3. Janusz Brzozowski — Czlonek Komisji

Szanowni Pafistwo w okresie mijajacej 4-letniej
kadencji Rada Osiedla zajmowata si¢ nastepuja-
cymi zagadnieniami:

B realizacja przyje¢tego planu funduszu spo-
teczno-kulturalnego w zakresie finansowym
i rzeczowym oraz inspirowanie dziatalnosci
spoteczno-kulturalne;j,

B realizacja przyjetego planu remontowego
w zakresie finansowymi i rzeczowym,

B realizacja przeglad6éw i kontroli okresowych
wymaganych ustawowo,

B udzial w komisjach przetargowych przy do-
konywaniu wyboru wykonawcéw robét re-
montowych na naszym Osiedlu,

B realizacja wnioskéw przyjetych przez Zebranie
Osiedlowe Murcki,

B realizacja zalozen strategii ekonomicznej KSM,

B dokonywanie wiosennych i jesiennych prze-
gladéw budynkéw oraz zasobéw Osiedla,
uczestnictwo w kontroli realizacji wykony-
wanych remontéw, biezacych napraw oraz
odbiorach gwarancyjnych i pogwarancyjnych,

B organizacja pomocy mieszkaficom nasze-
go Osiedla,

B organizacja wspoélnie z Administracja Osiedla
imprez kulturalnych dla naszych mieszkaricéw,

okresowa analiza stawek czynszowych za
lokale mieszkalne i uzytkowe,

B analiza zalegtosci w optatach za lokale miesz-
kalne i uzytkowe wraz z przygotowaniem sto-
sownych wnioskéw i opinii dla Zarzadu KSM,

B okresowa analiza zuzycia wody i energii elek-
tryczne;j,

B rozpatrywanie i opiniowanie skarg i wnioskéw
mieszkancéw Osiedla, udziat w wizjach lo-
kalnych, analiza zgloszeri mieszkaiicow,

B ocena pracy komisji problemowych Rady Osie-
dla,

B ocena stopnia realizacji wniosk6w przyjetych
przez Rade Osiedla,

B ocena pracy Kierownika Administracji Osiedla.

W roku sprawozdawczym 2023 Rada Osiedla
odbyta 11 posiedzeni, na ktérych rozpatrywano
i podejmowano decyzje oraz uchwaty zgodnie
z Regulaminem Rady Osiedla i Statutem Kato-
wickiem Spétdzielni Mieszkaniowej oraz roz-
porzadzeniem Rady Nadzorczej i Zarzagdu KSM.
W kazdym spotkaniu uczestniczyli réwniez pra-
cownicy Administracji.

Niezaleznie odbywaly si¢ réwniez spotkania
komisji problemowych, ktére zebraty si¢ 16 razy,
a ktére pracowaly nad biezacymi zagadnieniami
i problemami.

Na posiedzeniach Rada Osiedla omawiata i po-
dejmowata uchwaly oraz decyzje w sprawach:

B gospodarki w zakresie eksploatacji i funkcjo-
nowania Osiedla,

B okresowych analiz i oceny biezacej sytuacji
finansowej Osiedla

B gospodarki remontowej osiedla,

B zatwierdzenia planéw rzeczowo-finansowych
i remontowych,

B zatwierdzenia planéw dziatalnosci spotecz-
no-kulturalnej, realizacji imprez i organiza-
cja wycieczek,

B biezacej wspdlpracy z Administracjag w kon-
sultowaniu i rozwigzywaniu biezacych proble-
moéw dotyczacych funkcjonowania zasobow
mieszkaniowych oraz infrastruktury technicz-
nej Osiedla.

Wiele uwagi poswigcono zalegtoSciom czyn-
szowym naszego Osiedla. Komisja Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Spoleczno-Kulturalna
regularnie, co miesigc, zapraszata na rozmowy
osoby zalegajace z oplatami za mieszkania i przed-
stawiata informacje z tych spotkari Radzie Osiedla.
Mieszkancy zadtuzeni lub majacy problem z regu-
larnym wnoszeniem naleznosci maja mozliwosé
zawarcia ugody z Katowickg Spétdzielnig Miesz-
kaniowg na splate swoich zalegtosci w ratach.

Rada Osiedla zwraca si¢ do mieszkancow
o wigkszg odpowiedzialnos¢ w zakresie termi-
nowego wnoszenia oplat za posiadane mieszkania.

Szanowni Mieszkarcy, pragniemy zwrocic¢
uwage iz na terenie naszego Osiedla nie ma Klubu
Osiedlowego, jednak mieszkancy osiedla Murcki
majg mozliwos¢ korzystania z szerokiej oferty jakg
proponuje i realizuje co roku w ramach swojej dzia-
talnosci spoteczno - kulturalnej i oswiatowej Rada
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Osiedla i Administracja. Odpis na prowadzenie
tej dziatalnosci na naszym Osiedlu wynosi 0,03
zm? — gdzie biorgc pod uwage kwoty odpisu na
innych osiedlach - nie jest to wysoka kwota, a jed-
nak udaje nam si¢ zaplanowac i zrealizowac dos¢
,.bogaty” plan dziatalnosci spoleczno-kulturalne;j.
Majac na uwadze duze zainteresowanie naszych
mieszkafcOw oraz biorac pod uwage propozycje
przez nich przedstawiane, Rada Osiedla wraz z Ad-
ministracjg organizowala szereg imprez takich jak
wycieczki turystyczno-krajoznawcze czy wyjazdy
na grzybobrania. Wyjazdy te cieszyly si¢ duzym
zainteresowaniem naszych mieszkaricOw i ich
rodzin. W ramach posiadanych srodkéw finanso-
wych Osiedle dofinansowywato réwniez wyjazdy
dla senioréw na imprezy organizowane przez inne
dzialy KSM oraz turnusy wypoczynkowe.

Osiedle Murcki, to nie tylko budynki Katowic-
kiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ale co najwazniej-
sze ludzie, ktérzy si¢ znaja, majg tu swoje rodziny
i podejmujg rézne inicjatywy i dzialania majace
na celu tworzenie wspdlnoty i troski o swoje
miejsce zamieszkania. Staraniem mieszkaficow
oraz instytucji na terenie Murcek co roku organi-
zowanych jest wiele imprez, w ktérych bierzemy
czynny udziat i na ktdére przeznaczamy réwniez
$rodki finansowe.

Duzym sukcesem w naszej ocenie okazala si¢
organizacja Festynu dla dzieci na zakoriczenie lata.
Po 25 latach udato nam si¢ powréci¢ do organi-
zacji tak duzej imprezy dla dzieci, ktéra kiedy$
byla znanym wydarzeniem realizowanym z okazji
Dnia Dziecka. Wszystkie atrakcje byty dla dzieci
darmowe a przygotowany poczestunek, réwniez
darmowy, czekal zaréwno na dzieci jak i doro-
stych. W ramach pikniku dzieci mogty skorzystaé
z atrakcji takich jak - ,,dmuchaniec”, wozy Strazy
pozarnej i Policji, wystep grupy tanecznej, pokaz
karate, konkursy sportowe z nagrodami, mecz pitki
noznej, hokejowe przedszkole, zabawy z jezykiem
angielskim, bafiki mydlane. W tym miejscu chcemy
podziekowaé wszystkim sponsorom, darczyicom
i wolontariuszom za okazang pomoc i serce, dzigki
ktérym to wydarzenie mogto si¢ odby¢ na taka
skale, sprawiajgc wiele radosci naszym dzieciom!

SZANOWNI PANSTWO!

Koriczymy naszg 4-letnig kadencje w poczuciu
dobrze spetnionego obowigzku. Pozostawiamy
Osiedle w dobrej kondycji finansowej, jednak
stale musimy pamigta¢ o tym iz zakres i tempo
realizowanych prac sa zalezne od zabezpieczonych
Srodkéw finansowych.

Okres 4-letniej pracy mimo réznych trudnosci
nalezy uzna¢ za okres dalszych pozytywnych
zmian i dziatai na naszym Osiedlu. Z roku na rok
nasze Osiedle pigknieje, dzigki sSrodkom finanso-
wym z funduszu remontowego czgsci ,,A” oraz
naszym srodkom czgsci ,,B”. Na dzien dzisiejszy
na naszym Osiedlu budynki sg prawie w 100%
ocieplone, pozostal do ocieplenia budynek przy
ulicy Bohdanowicza 2.

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

W okresie 4 lat wykonano wiele rob6t poprawia-
jacych bezpieczenstwo i jakos¢ zamieszkiwania
na naszym Osiedlu — szczegétowy zakres rob6t
wykonanych w roku 2023 oraz planowanych na
rok 2024 znajduje si¢ w sprawozdaniu Admini-
stracji Osiedla.

Mozemy si¢ réwniez pochwali¢ pigknym placem
zabaw, na ktérym w tym roku wykonali§my nowg
nawierzchni¢ na boisku do siatkéwki.

Nowej Radzie Osiedla zyczymy realizacji prac
i podejmowania stosownych decyzji majac na
uwadze dobro naszych mieszkancéw.

Rada Osiedla pragnie podzigkowac wszystkim
pracownikom Administracji Osiedla za owocna
wspdlpracg oraz pomoc i zaangazowanie w roz-
wigzywaniu codziennych probleméw Osiedla
oraz jego mieszkaricow. Dzigkujemy stuzbom
technicznym KSM za szybkie reagowanie w sy-
tuacjach awaryjnych.

Pragniemy réwniez podzickowaé Zarzadowi
KSM za okazywang pomoc i zrozumienie w za-
kresie inicjatyw majacych na celu poprawe jakosci

i zycia naszych mieszkafncow.

Na konicu pragniemy podzieckowaé najwazniej-
szym osobom - naszym mieszkaicom - za pomoc,
wsparcie i zrozumienie z jakim spotykaliSmy si¢
w trakcie naszej dziatalnosci. Razem mozemy
wigcej!

W tym miejscu zapraszamy do uczestnictwa
w corocznym Zebraniu Osiedlowym oraz zache-
camy do podjecia dyskusji na temat probleméw
i spraw nurtujgcych naszych mieszkacow.

Przewodniczacy

Rady Osiedla Murcki
inz. STANISLAW ORZECHOWSKI

SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI OSIEDLA MURCKI
KSM Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W 2023 ROKU

SZANOWNI PANSTWO!

dministracja Osiedla Murcki Katowickiej
ASpéldzielni Mieszkaniowej przedstawia
sprawozdanie z jej dziatalnosci za 2023
rok, ktérego zakresy-rzeczowy i finansowy, cha-
rakteryzuja dzialania pozwalajace na realizacj¢ za-
daii zaréwno planowanych, jak i nieplanowanych.
Osiedle Murcki prowadzi swoja dziatalnos¢
na podstawie ustawy Prawo Spétdzielcze oraz
Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, jak
réwniez w oparciu o Statut Spétdzielni, ktdry jest
najwazniejszym aktem wewngtrznym regulujacym
Nasze dziatania.

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaty z planu gospodarczo -finansowe-
go i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla,
ktérych zatozenia zostaly przyjete przez Rade
Osiedla Uchwatg Nr 5/2022 z dnia 23.11.2022
r. w oparciu o przeprowadzong analiz¢ kosztéw
i wplywéw w 2023 r.

Administracja Osiedla Murcki w 2023 r. zarzg-
dzata mieniem spétdzielczym skupionym w gra-
nicach osiedla, ktére stanowi:

B 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(3-5 kondygnacyjnych).W budynkach tych
znajduja sig:

— 741 mieszkan o tacznej powierzchni uzytko-
wej 32.541,05 m%,w ktérych zamieszkuje wg
deklaracji 1366 oséb,

— 4 lokale uzytkowe wbudowane - ul. Kaspro-
wicza 5 (apteka, zaklad fryzjerski, bankomat
PKO, sklep motoryzacyjny).

Obstugg ww. zasobow zajmuje si¢ 6-osobowy
zespot w skiadzie:

B kierownik administracji,

specjalista,

st. inspektor ds techniczno-eksploatacyjnych
elektryk,

konserwatorzy — 2 pracownikéw.

Budynek wielorodzinny przy ul. Bohdanowicza 1 (w trakcie termomodernizacji)

Do podstawowych zadari Administracji Osiedla
Murcki nalezy prawidtowa gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. W zwigzku z tym zobowia-
zani jesteSmy zapewni¢ uzytkownikom lokali
w zakresie eksploatacji i remont6w utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i es-
tetycznym, sprawne dzialanie instalacji i urzadzen
w budynkach oraz ich otoczeniu oraz sprawng
obsluge administracyjng. Majac powyzsze na
uwadze Administracja wykonuje miedzy innymi
nastepujace czynnosci:

B przygotowuje projekty planéw dzialalnosci
gospodarczej i spoteczno- kulturalnej Osiedla
na rok biezacy, przedstawia je Radzie Osiedla
oraz mieszkaicom do akceptacji,

B wspdtpracuje z Radg Osiedla, Dyrekcja i Za-
rzadem Spéldzielni w zakresie sktadania in-

formacji o postepie przewidzianych w planach
prac i realizacji zadan przewidywanych oraz
koniecznych do rozwigzania problemoéw i bie-
zacych potrzeb,

B przygotowuje i przedstawia okresowo
sprawozdania i informacje wymagane dla
zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowa-
nia Osiedla,

B wystawia zlecenia na roboty (w tym awaryj-
ne), usuwa stwierdzone usterki oraz realizuje
zalecenia z protokotéw okresowych przegla-
déw budynkéw,

B nadzoruje prace firm zewnetrznych wykonu-
jacych roboty zlecone oraz ustugi na rzecz
Osiedla,

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA MURCKI
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B organizuje i bierze udzial w wiosennych oraz
jesiennych przegladach Osiedla z udziatem
przedstawicieli Rady Osiedla,

B przyjmuje zgloszenia od uzytkownikéw lokali
0 awariach, nieprawidlowosciach wystepuja-
cych w lokalach, budynkach czy tez na tere-
nach zewnetrznych przynaleznych do Osiedla.

B prowadzi rejestr awarii zglaszanych przez
mieszkaicéw i wpisuje je do zleceri konser-
watorskich celem ich usunigcia,

B w przypadku znacznych szkéd oraz w uza-
sadnionych przypadkach powoluje komisje
branzowe w celu ustalenia przyczyn i sposo-
bu naprawy,

B bierze udzial w komisyjnych wyborach wy-
konawcéw na roboty remontowe.

B jest strong w komisjach sporzadzajacych pro-
tokoty dot. odbioru wykonanych robét.

B zleca okresowe kontrole i przeglady okresowe
zasobow Osiedla wymagane przez Prawo Bu-
dowlane,

B ustala dodatkowe terminy kontroli szczelnosci
instalacji gazowej, ciagu przewodéw komi-
nowych, odbioru modernizowanej instalacji
elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej
dla uzytkownikéw nieobecnych podczas prze-
prowadzania kontroli,

B egzekwuje przestrzeganie Regulaminéw szcze-
gdblnie pod wzgledem zgodnosci z przepisami
dotyczacymi bezpieczeristwa i przeciwpoza-
rowymi,

B wspdlpracuje z funkcjonariuszami Policji
i Strazy Miejskiej w celu utrzymania bezpie-
czenistwa, tadu 1 porzadku na terenie Osiedla,

B jest mediatorem w rozwigzywaniu konflik-
tow migdzysasiedzkich,

-

STRUKTURA WEASNOSCIOWA LOKALI MIESZKALNYCH
OSIEDLA MURCKI

~

B Odrebna wtasnos¢ 456

B Spoétdzielcze wiasnosciowe
262

Spotdzielcze lokatorskie 21
® Najem 2

J

wspélpracuje z pracownikami Urzedu Miasta

w sprawach meldunkowych oraz rozliczen ty-

tutem oplat za wywéz odpadéw komunalnych,

B uczestniczy w spotkaniach dotyczacych pro-
bleméw Osiedla z zewnetrznymi podmiotami
w granicach posiadanych pelnomocnictw,

B kontroluje stan techniczny urzadzen znajduja-
cych sie na placu zabaw oraz zleca corocznie
dezynfekcj¢ piaskownic wraz z wymiang pia-
sku,

B zleca wyspecjalizowanym firmom przepro-
wadzanie okresowej dezynfekcji i deratyzacji
na terenie Osiedla zgodnie z zarzagdzeniem nr
1296/2017 Prezydenta Miasta Katowice z dn.
24.03.2017),

B przygotowuje niezbedng dokumentacje tech-
niczng wymagang do sporzadzenia Swiadectw
charakterystyki energetyczne;j.

Utrzymaniem czystosci na terenie Osiedla Murc-
ki zajmujg si¢ 3 zewnetrzne podmioty gospodarcze,

z ktérymi mamy zawarte umowy cywilnoprawne.

Nowe drzwi i kasety domofonowe w budynku przy ul. Bohdanowicza 1
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W okresie objetym sprawozdaniem Admini-
stracja Osiedla zarejestrowata wptyw 430 pism,
na ktére zostato udzielonych 390 odpowiedzi.
Pozostate pisma nie wymagaty odpowiedzi, gdyz
byly to informacje dotyczace biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni (zmiana adreséw do korespondencji,
korespondencja wewngtrzna mi¢dzy dziatami
itp). Niektore z powstatych probleméw wymagaty
przeprowadzenia wizji w terenie przez pracow-
nikéw Administracji z udzialem przedstawicieli
Rady Osiedla wraz z delegowanymi pracownikami
odpowiednich dzialéw Dyrekcji Spétdzielni.

Ponadto Administracja przyjeta 489 zgloszen
od mieszkaricow dotyczacych usterek, awarii
wodno-kanalizacyjnych, dekarsko-murarskich,
Slusarskich oraz 185 zgloszen dotyczacych awa-
rii w zakresie instalacji elektrycznej. Biezacg
konserwacja i naprawg domofonéw zajmuje si¢
zewngetrzna firma z ktérg réwniez mamy podpisang
umowe cywilnoprawng na swiadczenie ustug.
Warto w tym miejscu przypomnieé, ze dzigki nowo
zainstalowanym kasetom domofonowym mamy
w niektérych budynkach mozliwos¢é otwierania
drzwi wejsciowych do budynku tzw.”chipem”.
W celu uzyskania dalszych informacji dotyczacych
zamawiania ,,chipéw” lub kluczy do wktadek
prosimy o kontakt z Administracjg.

W godzinach wieczornych oraz w dni wolne
od pracy mieszkancy zgtaszali awarie do Serwisu
Technicznego KSM, ktéry pracuje calodobowo.

Wspdlnie z towarzystwami ubezpieczeniowymi
dokonano likwidacji 35 szkdd, ktére wystgpity
w lokalach mieszkalnych. Najczgsciej byty to
szkody spowodowane nieszczelnoscig instalacji
wod-kan. Czesto pracownicy Administracji po-
magali mieszkaricom w prawidtowym wypisaniu
i wystaniu niezbgednych dokumentéw droga elek-
troniczng.

Administracja na biezaco wspoétpracuje z Radg
Osiedla rozwigzujac wspdlnie problemy zaistniale
na Osiedlu. Dazy réwniez do zapewnienia pra-
widlowych warunkéw zamieszkiwania w Osiedlu
przy efektywnym wykorzystaniu posiadanych
Srodkéw finansowych i rzeczowych bedacych
w naszych zasobach.

(Cigg dalszy na str. 10)
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Stan zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych wtym :
LI,CZba lokali Liczba lokali Kwota Srednia
Ip. Budynek .m‘leszkalnych zalegajacych zadluzenia zaleglos¢ do 1 m-ca powyzej 3 m-cy
i uzytkowych w .
e z oplatami wzl na lokal w z1

1. | Bohdanowicza 1 98 15 31 380,75 320,21 1184,72 29 529,07
2. | Bohdanowicza 2 58 10 6 370,55 109,84 2 544,38 3 826,17
3. | Bohdanowicza 14 61 11 2710,14 44,43 1102,77 1 607,37
4. |Budrykal 77 12 3 409,15 44,27 1 097,83 0,00
5. [Budryka 2 29 5 2 307,96 79,58 362,89 0,00
6. |Strzeleckiego 3 31 5 6 336,51 204,40 20,01 3718,72
7. | Strzeleckiego 4 73 6 1195,80 16,38 435,93 0,00
8. [Czeczotta 1 75 13 5988,12 79,84 1983,12 4 005,00
9. | Czeczotta 2 30 4 552,15 18,41 552,15 0,00
10. | Tokarskiego 2 24 4 1 565,65 65,24 118,90 0,00
11. | Tokarskiego 4 23 3 4792,54 208,37 233,37 4 559,17
12. | Mruczka 5a 49 10 828,57 16,91 828,57 0,00
13. | Mruczka 7 18 2 96,71 5,37 96,71 0,00
14. | Mruczka 8 20 2 12,67 0,63 12,67 0,63
15. | Mruczka 9 20 2 193,21 9,66 193,21 0,00
16. [ Mruczka 10 22 5 3 004,88 136,59 190,00 0,00
17. | Kasprowicza 5 35 6 17 057,53 487,36 311,77 10 592,01
18. | Domeyki 12 20 6 4 842,62 242,13 4 842,62 0,00

Razem 741 121 92 646,51 121,42 16 112,47 57 837,51

(Cigg dalszy ze str. 9)

Pracownicy Administracji na biezaco zajmujg
si¢ weryfikacja faktur pod wzglgdem meryto-
rycznym i rachunkowym obcigzajacych finan-
sowo nasze Osiedle m.in. za energi¢ elektryczng
poza lokalami, wode, c.o., dodatkowe wywozy
gabarytéw na wysypisko oraz wykonane ustugi
porzadkowe i inne. Prowadzimy comiesigcznag
analiz¢ kosztow 1 wplywéw w celu utrzymania
dyscypliny finansowe;j.

KOSZTY EKSPLOATACJI

Administracja Osiedla Murcki w 2023 roku
na pokrycie kosztow eksploatacji dysponowata
naliczonymi wplywami z lokali mieszkalnych
iuzytkowych w kwocie 2.957.726 zt przy kosztach
w wysokosci 2.908.227 zl.

Wskazane powyzej przychody dotyczace eks-
ploatacji zalezg zaréwno od tych, ktérzy regularnie
i terminowo wnoszg oplaty za lokale, jak i tych kt6-
rzy platnosci wnoszg z opéZnieniem wynoszacym
w skrajnych przypadkach kilkanascie miesigcy.

Musimy w tym miejscu przypomnieé, ze obo-
wigzek uiszczania oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji dotyczy wszystkich uzytkownikow
lokali, co jest uzasadnione faktem zamieszkiwania
lub posiadania do swojej dyspozycji konkretnych
lokali oraz korzystania z dostawy mediéw i ushug,
co do ktérych Spétdzielnia jest zbiorowym odbior-
cg i niestety przymusowym darmowym inkasentem
optat przekazywanych dostawcom mediéw.
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Kazda zwloka we wnoszeniu optat powoduje
zakltdcenia ptynnosci finansowej Osiedla i Kato-
wickiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz pogarsza
mozliwosci terminowego regulowania zobowigzai
wobec dostawcéw mediéw, ustugodawcéw a takze
zobowiazan podatkowych wynikajacych z uméw
zawartych w imieniu wszystkich uzytkownikéw.

Podana wyzej kwota 92.646,51z1 stanowi jedy-
nie zalegtosci biezace, do ktérych nalezy dodaé
nieujete w tabeli zaleglosci zasagdzone w wyso-
kosci 32.168,98zt oraz zaleglosci sporne w kwo-
cie 73.379,21zk. Zaleglosci w oplatach na dziert
31.12.2023 roku wyniosty razem 198.194,70zl.

Administracja Osiedla Murcki wspdlnie z Radg
Osiedla w ramach prowadzonych w Spétdzielni
dziatan windykacyjnych, podejmuje zdecydowane,
zgodnie z kompetencjami dziatania interwencyjne,
zmierzajace do zmniejszenia zaleglosci. Osoby
zalegajace z oplatami sg systematycznie zapra-
szane na rozmowy — celem zadeklarowania si¢
co do splaty zadtuzen.

W zaleznosci od sktadanych wyjasnien, Rada
Osiedla poprzez opinie decyduje o dalszym toku
postepowania, tj. wnioskuje o przeprowadzenie
rozméw przez Zarzad w celu stworzenia dodatko-
wych mozliwosci uregulowania zaleglosci w ratach
lub podjecie decyzji o skierowaniu sprawy na
droge sadowg.

W przypadku braku reakcji ze strony zadtu-
zonych uzytkownikéw lokali na wezwania na
rozmowy oraz na wysylane monity, w ostatecz-
nosci wykorzystywana jest droga windykacyjna

zlecana przez Spé6tdzielni¢ firmom zewngtrznym
(na koszt dtuznikéw). Firmy te majg wigkszg
mozliwo$¢ oddziatywania na zadtuzonych i ich
rodziny, m. in. ujawniajac stan posiadanego przez
nich majatku, a takze wpisujac ich do Krajowego
Rejestru Diuznikéw.

Koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w 2023 r. (wykres na str. 11):

B energia elektryczna poza lokalami:

43.847 7t
B inne koszty: 672.916 zt
B koszty obstugi Osiedla: 529.859 zt
B ustugi gospodarzy: 388.316 zt
B zimna woda i kanalizacja: 708.505 zt
B konserwacja domofonow: 22.564 zt
B konserwacja instalacji RTV/UPC-PLAY:

14.521 z}
B Jegalizacja wodomierzy: 16.175 zt
B wywdz nieczystosci: 429.932 7t
B Kkonserwacja dZwigu: 4.253 zt
B podzielniki ciepta: 10.565 zi
B odczyty wodomierzy: 9.352 z1
B eksploatacja lokali uzytkowych: ~ 34.937 zt

WPLYWY OSIEDLA

B energia elektryczna poza lokalami:

56.883 zi
B koszty obstugi Osiedla: 512.489 zt
B inne koszty: 667.845 zt
B zimna woda: 709.730 zt
B wywdz nieczystosci: 445.544 7t
B sprzatanie — ustugi gospodarzy:  396.237 zt
B odczyty wody: 8.885 zt
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-

eksploatacja lokali uzytkowych 34 937 zt [l
odczyty wodomierzy: 9352zt |
podzielniki ciepta: 10 565zt I
konserwacja dzwigu: 4 253z1 |

wywoz nieczystosci: 429 932zt

legalizacja wodomierzy: 16 175zt

konserwacja sieci rtv/UPC-PLAY: 14 521zt i

konserwacja domofonow: 22 564zt Wl

zimna woda i kanalizacja: 708 505zt

ustugi gospodarzy: 388 316zt

koszty obstugi Osiedla: 529 859zt

inne koszty utrzymania bud: 672 916zt

energia el. poza lokalami: 43 847zt [l

-

KOSZTY EKSPLOATACJI OSIEDLA
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B konserwacja RTV: 15.250 z1
B konserwacja domofonéw: 22.190 z}
B konserwacja dZzwigu: 5.317 zt
B Jegalizacja wodomierzy: 24.180 zt
B podzielniki ciepta: 19.501 zi
B eksploatacja lokali uzytkowych:  64.398 zt

Ostateczne dane bgdg znane w terminie za-
twierdzenia bilansu, ktéry zgodnie z ustawg o ra-
chunkowosci przypada nie p6Zniej niz do dnia
31.03.2024 r.

DZIAEALNOSC REMONTOWA
W 2023 ROKU

Do korica roku dzigki wptywom na Fundusz
Remontowy ,,B” pozyskaliSmy kwote 671.834 zl,
co z bilansem otwarcia na dzien 1.01.2023 roku
w wysokosci 15.503 zt dato kwote 687.337z1.

Y s

Dotychczas w ramach zaplanowanych oraz
nieplanowanych rob6t wykonano i sfinansowano
nastepujace prace:

B Roboty dekarskie:
— wymiana czap kominowych — ul. Tokarskiego
2 39.982 z1
B Roboty drogowe (brukarskie):
— wymiana nawierzchni chodnika wraz z tawkami
i koszami na $mieci — ul. Budryka 2
35.077 zk
— wykonanie chodnikéw z kostki betonowej
wraz z placem na odpady segregowane —
ul. Kasprowicza 5 31.500 z}
B  Obiekty malej architektury:
— wykonanie nowej nawierzchni boiska do siat-
kéwki na placu zabaw 79.000 zi
— rozbudowa wiaty sSmietnikowej na odpady
wielkogabarytowe — ul. Budryka 1
12.155 z}

Nowy chodnik przy ul. Budryka 2

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA MURCKI

B Wymiana stolarki okiennej:
— realizacja przez Spétdzielnie 8.281 zt
— koszt refundacji wymiany stolarki okienne;j
8.361 zi
— montaz 2 zestawéw hydroforowych —ul. Boh-
danowicza 1 (docelowo —7 szt.)  16.680 zt
B  Przesunigcie Srodkéw do czgsci ,,A” fundu-
szu remontowego w zwigzku z przyspiesze-
niem splaty zadluzer nieruchomosci z tytutu
wczesniej poniesionych naktadéw na remonty
budynkéw bedacych w zarzadzie Osiedla
78.098 zi
B Pokrycie czesci kosztéw rob6t dodatkowych
poniesionych z funduszu rem. ,,A” na remonty
budynkéw bedacych w zarzadzie Osiedla
94.793 z}

Z rezerwy finansowej na roboty nieprzewidziane,
awaryjne i dodatkowe wydatkowano na:

B uszczelnienie przewodéw kominowych — ul.

Tokarskiego 4 21.003 zt

B wymian¢ mat w trampolinach na placu zabaw

10.349 zi

B  malowanie kopert na parkingu — ul. Bohda-
nowicza 2 4.470 z1

B nowe kasety domofonowe — ul. Bohdanowicza
1 15.750 zi

B wymiana kosza zlewowego z dachu — Domeyki
12 3.006 zt

B  wymiana drzwi wejsciowych do piwnic bu-
dynkow — 13 szt. 39.800 zt
B nowe deski z konglomeratu w tawkach (skwer
ul. Mruczka 7,8,9,10), ogrodzenie (ul. Mruczka
7), plyty podtogowe w urzadzeniu zabawowym
na placu zabaw — razem 9.289 z1

Lacznie na roboty planowe i nieprzewidziane
wydatkowano kwote: 507 594 zi

PRZEWIDYWANE KOSZTY I WPLYWY
ZA CIEPLO W 2023 ROKU

Na podstawie dotychczasowych wplat oraz
kosztéw zwigzanych z zakupem gazu szacujemy,
ze koszty c.o. do konca roku dla osiedla wynio-
s3: 1.362.461 zl, przy wptywach na poziomie
1.320.511zk

W okresie calego roku i w przerwie sezonowej
Zaktad Cieptowniczy KSM przeprowadzat kon-
serwacje instalacji c.o. i rozdzielaczy w kazdym
budynku.

W tym miejscu pragniemy podzigkowaé kie-
rownictwu i pracownikom Serwisu Technicznego,
Zaktadu Cieptowniczego oraz Dzialu Zieleni za
bardzo dobrg wspdlprace w realizacji robét na
rzecz Osiedla.

W ramach czesci ,,A” Funduszu Remonto-
wego na terenie Osiedla w 2023 roku zostaly
wykonane nastepujace prace:

B docieplono budynek przy ul. Bohdanowicza 1
(trwaja jeszcze prace zwigzane z wykonaniem
opaski wokot cokotu budynku)

(Cigg dalszy na str. 12)
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OSIEDLE MURCKI

Ponizej przedstawiamy Panstwu zestawienie kosztow ulepszeri i prac poniesionych w okresie od
1992 do dnia 31.12.2023 z centralnej czgsci funduszy remontowych Spétdzielni (remont kapitalny +
fundusz ,,A” oraz naliczonych wplywéw z odpisu na dziatania energooszczedne i termomodernizacyjne
z uwzglednieniem srodkéw przeksiggowanych z funduszu remontowego czesé ,,B”).

(Cigg dalszy ze str. 11)

B kontynuowane sg prace zwigzane z docieple-
niem stropéw piwnic w budynkach przy ul.
Mruczka 7, 8, 9, 10.

Kazdy wtasciciel nieruchomosci, na ktérej
terenie powstaja Smieci (odpady komunalne),
jest odpowiedzialny za ich odpowiednie zago-
spodarowanie w taki sposéb, aby nie szkodzity
Srodowisku. Regulacje w tym zakresie uchwala
Urzad Miasta Katowice. Wlasciciel natomiast
jest zobowiazany do zlozenia odpowiedniej
deklaracji Smieciowej.

Majac powyzsze na uwadze przypominamy, ze

do pojemnikéw na:
r’(.’. 9;_ﬁ “;I;’-_-:
— i)
o
i katalogi, gazetki reklamo-
we, zuzyte zeszyty, papier
biurowy, koperty, prospekty, foldery.
NIE WRZUCAMY:
— tapet, zabrudzonych, zattluszczonych papieréw,
pieluch, innych artykuléw higienicznych, workéw
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowan wielomateriatlowych np. kartonéw po
mleku i sokach.

WRZUCAMY:

— karton, tekture, czasopi-
sma, ksigzki, gazety, pa-
pierowe torby, broszury,

Ly WRZUCAMY:
— butelki (typu PET), plasti-
kowe nakretki, plastikowe
& opakowania po zywnosci,
kosmetykach i chemii go-
spodarczej, foliowe worki
i reklaméwki, pojemniki po wyrobach garmaze-
ryjnych, drobny styropian, opakowania wieloma-
terialowe (np. kartony po mleku i sokach), a takze
puszki po zywnosci, drobny ztom zelazny i metali
kolorowych, puszki aluminiowe, kapsle z butelek,
metalowe zakretki.
NIE WRZUCAMY:
— opakowan po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, produk-
téw z materialu PCV, gumy, puszek po farbach
ilakierach, drutéw oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

WRZUCAMY:

— kolorowe 1 biate butelki,
stoiki po napojach i zywnosci
(bez zanieczyszczen innymi
materialami np. metalami)
oraz szklane opakowania np.

po kosmetykach.

NIE WRZUCAMY:

— szkla zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkta niettukacego typu ,,ARCOROC”, szkta
krysztalowego, zaréwek, Swietléwek, neondwek,
porcelany, fajansu, zniczy.
WRZUCAMY:

— organiczne odpady ogrodowe
(traweg, liscie, rozdrobnione gate-
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Saldo zgromadzonych Srodkéw - Fundusz ,,A”
Budynek Saldo wg stanu na 31.12.2023 SIS DR R

na 1 lokal
Bohdanowicza 1 - 3525 240 -36 342,68
Bohdanowicza 2 615 758 10 616,51
Bohdanowicza 14 -2162767 -36 046,12
Budryka 1 - 1829 267 -24 390,22
Budryka 2 - 575 445 -19842,92
Strzeleckiego 3 - 1081 363 - 36 045,44
Strzeleckiego 4 -2 955966 - 40492 ,69
Czeczotta 1 - 495 854 -6611,38
Czeczotta 2 - 344 290 - 11 872,08
Tokarskiego 2 - 847 526 - 35313,59
Tokarskiego 4 - 855171 - 37 181,37
Mruczka Sa 115 235 2 560,79
Mruczka 7 124 659 6 925,48
Mruczka 8 - 203 950 -10 197,49
Mruczka 9 - 197 336 - 9393,94
Mruczka 10 -36 879 -1756,14

Kasprowicza 5 - 578 905 -25169,78
Domeyki 12 107 184 5359,21
Razem - 14727 124 - 19 874,66

Saldo ogétem Osiedla na dziefi 31.12.2023r: -14.727.124 z}
Powyzsze zestawienie nie uwzglednia kosztéw wymiany wodomierzy i podzielnikéw centralne-

g0 ogrzewania.

zie), gnijace owoce, obierki z warzyw i owocOw
oraz fusy z kawy i herbaty.

NIE WRZUCAMY:

— resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:

- odpady zmieszane nie-
podlegajace segregacji
z wylaczeniem materialéw
niebezpiecznych, odpady

higieniczne, popi6t
Apelujemy do mieszkancéw Osiedla o sto-
sowanie si¢ do powyzszych zasad segregacji.

Informujemy ponadto, ze:

B odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaricow- odbierane sg nieodptatnie jeden
raz w roku,w ilosci nieprzekraczajacej 2m
w workach typu big-bag. W celu pobrania
darmowego worka na gruz nalezy udac si¢ do
siedziby MPGK Sp. z 0.0. znajdujacej si¢ przy
ulicy Obroki 140 w Katowicach w godzinach
od 7% -14%, tel. 32/35-87-611, 32/35-87-685

B ponadto odbierane s3 dwa razy w miesigcu
odpady wielkogabarytowe z wyznaczonych
miejsc na osiedlu (wiaty Smietnikowe przy ul.
Mruczka 9, Kasprowicza 5, ul. Bohdanowicza
1, ul. Budryka 1), zgodnie z harmonogramem
umieszczonym na tablicach ogloszei w ga-
blotkach w klatkach schodowych budynkéw,
oraz na stronie internetowej mpgk.com.pl,

B nadwyzki gruzu budowlanego i innych odpa-
déw remontowych nalezy dostarczy¢ osobiscie
do miejsca sktadowania odpadéw Katowice,
ul. Milowicka 7 oraz ul. Obroki 140.

B Sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych
W innym terminie niz wyznaczony, jak réwniez
sktadowanie innych odpadéw na terenie Osie-
dla bedzie skutkowalo obcigzeniem kosztami
ich wywozu wszystkich uzytkownikéw lokali.

DZIAEALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA W 2023

Srodki zgromadzone na dziatalno$¢ spoleczno-
-kulturalng wraz z bilansem otwarcia stanowily
kwote 22.130 zk. Program rzeczowo-finansowy
zostat zrealizowany w nastgpujacy sposob:

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA MURCKI




SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI OSIEDLA MURCKI
KSM Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W 2023 ROKU

Nowa nawierzchnia na boisku do siatkowki - plac zabaw

B wspoélorganizacja imprez dla mieszkancow:

— ,Muszlownik Murcki Festiwal” — 500 zi

- ,Majéwka Murckowska” — 500 zt

— ,,Festyn Rodzinny” — 500 z}

— ,,Piknik dla dzieci” — 2000 z}

B organizacja i wyjazd na grzybobranie w okolice
Dobrodzienia — 2.988 zl.

Pozostate niewykorzystane srodki finansowe
zostang przesuniete na 2024 rok.

ZALOZENIA
DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNEJ
W 2024 ROKU

W roku 2024 planujemy pozyskac na dziatalnos¢
spoleczno-kulturalng (wraz z bilansem otwarcia)
kwote 37.600zk. Kwota ta jest pozyskiwana z od-
piséw od wszystkich lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych. Zaplanowano rozdysponowanie
kwoty w nastepujacy sposob:

9.000 zi
B Czerwiec — Festyn rodzinny, Muszlownik,

B Maj - wycieczka turystyczna:

Dzieni sportu: 2.600 zi
B Sierpieri — Festyn dla dzieci: 8.000 zi
B Sierpiefi - Wycieczka turystyczna: 9.000 zi
B Wrzesien, Pazdziernik — dwa wyjazdy na
grzyby: 7.000 zi

W ciagu calego roku zaplanowano réwniez
w ramach wspétpracy z jednostkami wewnetrz-
nymi w ramach Spétdzielni dofinansowanie do
imprez w kwocie 2.000 zl.

Dziatalnos¢ spoleczno-kulturalna skierowana
jest do wszystkich cztonkéw i nie cztonkéw naszej
Spéldzielni, wnoszacych regularnie oplaty za
swoje lokale. Gorgco polecamy i zach¢gcamy do
korzystania z organizowanych lub wspétorgani-
zowanych przez KSM imprez.

PLAN DZIALALNOSCI
EKSPLOATACYJNEJ I REMONTOWE]J
OSIEDLA MURCKI W 2024 ROKU

Nie ma watpliwosci, ze w nadchodzacym roku
czeka nas wzrost kosztéw w zakresie wielu czyn-
nikéw energetycznych, wzrost cen rynkowych
sprzedazy towaréw i ustug, w tym kolejne wzrosty

minimalnej ptacy, wzrost cen mediéw, awizowane
zmiany podatkéw i optaty lokalne.

Wzmiankowane czynniki spowodujg wzrost
kosztéw w catej gospodarce, w tym réwniez
w dziatalnosci naszej Spétdzielni — koszty musza
zbilansowac si¢ z wplywami, co zapewnia tym
samym bezpieczenstwo egzystencji i utrzymanie
w nalezytym stanie osobistego majatku Spot-
dzielcéw oraz stabilnos¢ finansowa Katowickiej
Spéldzielni Mieszkaniowe;j.

Majac powyzsze na uwadze przyjeto w kosz-
tach eksploatacyjnych na 2024 rok nastgpujace
wydatki (z planu):

B energia elektryczna poza lokalami 85.919 zi
B zarzadzanie i administrowanie zasobami Osie-
dla 635.784 z1
B ustugi gospodarzy 423.758 71
B oplata za podstawowy sygnat RTV/ PLAY

14.670 zt

B konserwacja domofonéw 22.572 zk
B ustugi komunalne - zimna woda i odprowa-
dzenie sciekéw 720.000 zt

B wywdz nieczystosci statych 435.361 zt
B legalizacja wodomierzy 14.812 71
B odczyty wody 6.082 zi
B inne koszty eksploatacji i utrzymania nierucho-

mosci 770.434 z}, w tym m.in. podatki i opta-
ty za wieczyste uzytkowanie, obowigzkowe
przeglady kominiarskie, kontrole szczelnosci
instalacji i urzadzen gazowych, kontrole stanu
technicznego budynkéw, pielegnacja terenéw
zielonych, odsniezanie, okresowe deratyzacje,
dezynfekcje, dezynsekcje.

(Dokoticzenie na str. 14)

Nowe chodniki przy ul. Kasprowicza 5
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SPRAWOZDANIE ADMINISTRACII
OSIEDLA MURCKI KSM Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ W 2023 ROKU

(Dokoticzenie ze str. 13)

Plan remontéw rzeczowo-finansowy fundu-
szu remontowego ,,B” na 2024 rok sporzgdzono
w oparciu o potrzeby remontowe wynikajace
z przegladéw stanu technicznego budynkéw i za-
lecen zawartych w protokotach z wyznaczeniem
stopnia pilnosci ich wykonania po uwzglednieniu
rzeczywistych mozliwosci finansowych Osiedla.

B naprawa tynkéw plyt balkonowych (ul. Mrucz-

ka7) 35.000 zi

B nowe przylacze elektryczne — plac zabaw
20.000 zi
B wymiana kaset domofonowych (ul. Bohda-
nowicza 2) 15.000 z1
B wykonanie nowej nawierzchni boiska do ko-
metki — plac zabaw 60.000 zt
B wykonanie nowych alejek na placu zabaw
(czgsciowe) 85.000 zt
B rezerwa finansowa na roboty nieprzewidziane,
awaryjne, dodatkowe 79.205 z}

B  montaz nowych zestawéw hydroforowych —
(kontynuacja - ul. Bohdanowicza 1)

53.300 zi

B odpis na fundusz interwencyjny —  7.500 zt

Warto zaznaczy¢, ze wskazane powyzej wyko-
nanie prac jako czgsciowe, bedzie kontynuowane
w latach nastgpnych w miar¢ zgromadzanych
srodkéw finansowych.

Lacznie wydatki na wykonanie planowanych
i nieplanowanych robét finansowanych z funduszu
remontowego czesé ,,B” wyniosg 355.005 zl.

Na zakoriczenie przedstawiajgc Paristwu spra-
wozdanie z dzialalnosci Administracji Osiedla
Murcki w roku 2023 sktadam tq droga podzig-
kowania Zarzadowii Radzie Nadzorczej Kato-
wickiej Spétdzielni Mieszkaniowej za catoroczng
wspolprace oraz pomoc w rozwigzywaniu pro-
blemoéw.

Dzigkuje Radzie Osiedla za wktad w prawidiowe
funkcjonowanie Osiedla.

Dzigkuje pracownikom za zaangazowanie
i profesjonalizm w wykonywaniu powierzonych
zadafi i obowigzkow.
Kierownik
Osiedla Murcki
mgr ANDRZEJ SCIBOR

Piknik dla dzieci w osiedlu

Administracja Osiedla Murcki, pl. Kasprowicza 5, 40-749 Katowice, Telefon: (32) 255-61-80. Zarzad KSM,
40-168 Katowice, ul. Klonowa 35c, e-mail: kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala: 32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084 - 742.
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