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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA

ktére odbedzie sie w czwartek, 25 stycznia 2024 roku,
o godz. 16*° w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m, powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
— za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

Ji

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79% i —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czes¢é
»B”, gdzie ta czgs¢ oplat miesigcznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czgs¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywdéw sg odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,,B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru rob6t remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczeg6lnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” 1,,B”) wyniosa wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 z1, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorgc pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgsé ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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Posrednictwa
4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regula-
minéw wewngtrznych i innych aktéw prawna
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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W roku 2023 Rada Osiedla dziatala w skladzie:

B Teresa PRUCHNICKA - przewodniczaca.

B Grazyna Frommbholz-Pasek — z-ca przewod-
niczacej,

B Barbara PASON - sekretarz,

B  Andrzej DEBSKI - czlonek.

Komisje Problemowe:

Komisja Gospodarki Zasobami Osiedla:

B Grazyna Frommbholz-Pasek - przewodniczaca,
B Barbara Pason — cztonek.

Komisja Statutowo-Rozjemcza i Kulturalna

B Andrzej Degbski — przewodniczacy.
B Barbara Pason — czlonek,
B Teresa Pruchnicka — cztonek.

Komisja ds. Zieleni i Malej Architektury

B Teresa Pruchnicka — przewodniczaca,
B Grazyna Frommholz-Pasek — czionek.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej Osiedle
reprezentowata do czerwca 2023 mgr inz. Teresa
Pruchnicka, a od lipca 2023 mgr inz. Grazyna
Frommbholz-Pasek. Rada Osiedla scisle wspét-
pracuje z Administracjg Osiedla.

Dla przypomnienia dyzury czlonkéw Rady
Osiedla sg pelnione w kazdy ostatni wtorek
miesigca w godz. 17 - 18%.

DZIALALNOSC RADY OSIEDLA
W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rada Osiedla dziata w oparciu o Statut Katowic-
kiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz Regulamin
Rady Osiedla. W roku 2023 odbyto si¢ 11 spotkan
stacjonarnych w siedzibie Administracji Osiedla.

W 2023 roku podje¢to tacznie 6 uchwat, doty-
czacych nastepujacych zagadnieni:

B Uchwata nr 1/2023 z dnia 9.05.2023r. do-
tyczaca rekomendacji kandydatury cztonka
Rady Osiedla Grazyny Frommholz-Pasek
w wyborach do Rady Nadzorczej KSM.

B Uchwata nr 2/2023 z dnia 19.07.2023r. do-
tyczaca podwyzki od 1.09.2023r. odpisu za
energi¢ elektryczng, zuzywang poza miesz-
kaniem (klatka schodowa, piwnice itp.)

B Uchwatla nr 3/2023 z dnia 4.09.2023r. do-
tyczaca wprowadzenia z dniem 1.10.2023r.
odpisu z tytutu kompleksowego sprzatania
klatek schodowych.

B Uchwata nr 4/2023 z dnia 8.11.2023r. w spra-
wie zatwierdzenia planu dziatalnosci Spotecz-
no-Kulturalnej na rok 2024.

B Uchwata nr 5/2023 z dnia 28.11.2023r. w spra-
wie Zatozenn Ekonomiczno-Gospodarczych
w zakresie eksploatacji na rok 2024 (zalozone
wplywy, planowane wydatki).

B Uchwata nr 6/2023 z dnia 28.11.2023r. w spra-
wie zatwierdzenia Planu Rzeczowo — Finanso-
wego Remontéw z Funduszu Remontowego

,,B” na rok 2024 (zalozone wptywy, plano-
wane wydatki).

Wszystkie Uchwaly Rady Osiedla zostaty
podjete na podstawie par.103 ust.1 pktl Statutu
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Wazniejsze sprawy bedace tematem posiedzeri
Rady Osiedla:

B kontrola realizacji zatwierdzonego na 2023
rok planu remontéw,

B biezaca kontrola spraw finansowych,

B rozpatrywanie pism wplywajacych do
Rady Osiedla,

B rozwigzywanie sporéw sasiedzkich,

B apaliza zadluzen Osiedla z tytulu zale-
gania z oplatami za lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze oraz korespondencja z dhuz-
nikami,

B udzial w wizjach lokalnych zwigzanych ze
zglaszanymi przez mieszkancow usterkami,

B udzial cztonkéw Rady Osiedla w roboczych
spotkaniach (wizje lokalne) zwigzanych
z utrzymaniem zieleni, stanem malej archi-
tektury, placéw zabaw i obiektéw sportowych.

Czlonkowie Rady Osiedla kontaktowali si¢
z mieszkaicami osobiscie podczas dyzuréw
w siedzibie Administracji Osiedla jak réwniez
telefonicznie czy droga mailowa.

KOSZTY DZIALALNOSCI OSIEDLA

Rada Osiedla szczeg6lng uwage poswigcata
analizie i strukturze kosztéw dziatalnosci Osiedla
w 2023 r.

Dla przypomnienia, koszty eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci to przede wszystkim koszty:

B energii elektrycznej poza mieszkaniem (oswie-
tlenia klatek, piwnic, chodnikéw), systemow
regulacji oraz rozliczen urzadzer grzewczych,

B utrzymania czystosci i porzadku w czgsciach
wspdlnych budynku oraz w ich otoczeniu (tzw.
ushugi gospodarzy)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA

B konserwacji oraz obowigzkowe resursy dZwi-
26w,

B konserwacji domofonéw,

B zarzadu i administracji (koszty bhp, koszty
utrzymania pomieszczen administracyjnych,
oplaty pocztowe i telekomunikacyjne, koszty
obstugi bankowej, materiaty biurowe),

B pozostale koszty eksploatacji (koszty osobowe
pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
robotniczych, koszty materiatéw eksploatacyj-
nych i konserwacyjnych, ktére sg niezb¢dne
do drobnych napraw wykonywanych przez
konserwatoréw, koszty pielggnacji zieleni
i odsniezania, podatek od nieruchomosci, za
wieczyste uzytkowanie, oplaty za odczyty
wodomierzy i innych urzadzeri pomiarowych,
koszty ubezpieczeri majatkowych, koszty obo-
wigzkowych kontroli okresowych zasobéw
i elementéw sktadowych nieruchomosci,
ochrony przeciwpozarowej budynku, ustug
kominiarskich, okresowych przegladéw ga-
zowych urzadzen odbiorczych w lokalach,
koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,
koszty usuwania skutkéw dewastacji mienia,

B dzialalnosci kulturalnej — co dotyczy jedynie
czlonkéw KSM.

W roku 2023 nasi ustugodawcy podniesli ceny
za wykonywane prace:

B Zaktad Cieptowniczy KSM — Zaklad Zieleni
podnidst stawke za pielegnacje terendw zie-
lonych.

B Zaklad Dezynfekcji, Dezynsekcji i Deraty-
zacji za akcje odszczurzania, dezynfekcje
piaskownic, biezace interwencje na zgtosze-
nia lokatoréw.

B Firma utrzymujaca porzadek na terenie Osie-
dla - grabienie lisci, sprzatanie i odsniezanie
chodnikéw — prace caloroczne.

W ostatnim czasie odebraliSmy duzo présb
dotyczacych rozwigzania problemu utrzymania
czystosci na klatkach schodowych. Mieszkaricy

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

zgtaszali, ze sa juz w podesztym wieku i nie majg
sity na takie prace. Rowniez lokatorzy z miesz-
kan ,,na wynajem” czgsto nie poczuwajg si¢ do
utrzymania czystosci.

Dlatego w drodze konkursu ofert wybraliSmy
firme sprzatajacg, celem utrzymania czystosci na
klatkach schodowych i w gankach piwnicznych.

Do jej obowigzkéw zgodnie z ustalonym har-
monogramem nalezy:

B raz w tygodniu mycie schodéw na klatce
schodowe;j,

B raz w tygodniu mycie porgczy schodowych,

B raz na kwartal mycie gankéw piwnicznych,

B raz na kwartal mycie okien na klatkach scho-
dowych w tych budynkach, gdzie nie wymaga
tego zlecenie prac firmie alpinistyczne;.

Zgodnie z Regulaminem ,,Porzagdku Domowego
Dla Uzytkownikéw Lokali w KSM par.2 punkt
17 takie ustugi sg wykonywane dla wszystkich
budynkéw na Osiedlu.

Niestety musieliSmy to uja¢ w kosztach eks-
ploatacji. Por6wnujac z cenami i kosztami pono-
szonymi z tego tytutu na innych Osiedlach KSM
wybrana oferta wypada korzystnie.

Jakos$¢ prac firmy sprzatajacej jest na biezaco
monitorowana przez wyznaczonego pracownika
Administracji i jak do tej pory nie budzi zastrzezen.

Starajac si¢ wptyna¢ na ograniczenie wydatkéw,
bardzo skrupulatnie analizowaliSmy wykonywanie
prac remontowych ujetych w planie na 2023r.
Pierwszenistwo mialy prace interwencyjne i te
wigzace si¢ z bezpieczeristwem zamieszkania.

Jak wiemy realizacja rob6t konserwacyjno —
remontowych uzalezniona jest od zgromadzonych
Srodkéw finansowych, ktérych gtéwnym Zrédiem
sg odpisy na fundusz remontowy.

Niestety zmuszeni byliSmy podnies¢ stawki
optlat czynszowych. Tak dzieje si¢ we wszystkich
osiedlach. StaraliSmy si¢ wywazy¢é wysokos¢
podwyzek i roztozy¢ je w czasie.

KOMISJA STATUTOWO-ROZJEMCZA
I KULTURALNA

Komisja Statutowo-Rozjemcza i Kulturalna
systematycznie analizowata zalegtosci w optatach
wnoszonych przez mieszkaicéw. Kontaktowalismy
si¢ telefonicznie z dtuznikami, wysytaliSmy do
nich pisma informujac o koniecznosci uregulo-
wania zadtuzenia. ProsiliSmy o kontakt osobisty
w celu wyjasnienia przyczyn zwloki w regulowa-
niu oplat biezacych zwigzanych z uzytkowaniem
posiadanych lokali. Wielu mieszkaricéw przycho-
dzi na nasze spotkania, wyjasnia swojg sytuacje
i reguluje zalegtosci.

W przypadkach dalszego zadtuzenia Zarzad
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej wzy-
wal dtuznik6éw do siedziby KSM celem dalszych
rozméw. Dazac do rozwigzania nieraz trudnych
sytuacji dluznikéw, wykorzystywalismy wdrozong
w KSM zasade Ugody stron.

8

Zaleglosci w oplatach na dzien 31.12.2023r.
wyniosty 441.478,23 zl.

Podkreslamy, ze kazde zadluzenie mieszkaficow
pomniejsza srodki finansowe, stanowigce podstawe
do realizacji planéw gospodarczych zatozonych
na dany rok — szczegélnie prac remontowych.

Komisja monitorowata réwniez prawdziwosé
ztozonych deklaracji odnosnie odprowadzania
platnosci za wywéz $Smieci (poréwnanie ilosci
0s6b na deklaracji dotyczacej wywozu smieci
a zuzycie mediéow np. wody) W takiej sytuacji
wzywalismy do aktualizacji danych.

Komisja Statutowo-Rozjemcza i Kulturalna
Rady Osiedla wspdlnie z Administracja przygoto-
watla w grudniu paczki mikotajkowe dla cztonkéw
naszego Osiedla bedacych w trudnej sytuacji
materialnej, dla oséb starszych oraz dla dzieci
w wieku 3 — 10 lat.

Paczki w tacznej ilosci 87 byty odbierane w De-
likatesach na ul. Labedzie;j.

Zobowiazania finansowe wynikajace
z wykonanych w latach poprzednich
prac remontowych.

Pozostata do sptaty kwota 1.620.986,37 z1 za
wykonane w latach poprzednich kompleksowe
remonty dachéw na Osiedlu. Koszt tego przed-
sigwzigcia obcigza Fundusz Remontowy ,,B”.

REMONTY BIEZACE

Realizacja zaplanowanych zadan uzalezniona
jest od srodkéw finansowych tworzonych z optat
wnoszonych przez mieszkancow.

Przypomnijmy, ze wnoszone optaty na fundusz
remontowy to:

B czegs¢ ,,A” przeznaczona na finansowanie
remontéw kapitalnych i modernizacji, ma-
jacych na celu zminimalizowanie zuzycia
energii w zasobach tj. o charakterze energo-
oszczednym. Wysokosé odpisu na czgs¢ ,,A”
funduszu remontowego jest jednakowa dla
catych zasobéw KSM, bez wzgledu na rodzaj
wlasnosci lokalu.

B cz¢$¢,,B” wysokos¢ odpisu na fundusz remon-
towy czgs¢ ,,B” uzalezniona jest od aktualnych
potrzeb remontowych Osiedla, ktéry ustala
Rada Osiedla na wniosek Kierownictwa Ad-
ministracji.

Ze szczegbtowej informacji finansowej ujete;j
w sprawozdaniu Administracji dotyczacej obligato-
ryjnych zobowigzan Osiedla, ptatnych z Funduszu
Remontowego ,,B” wynika, ze mamy nadal trudng
sytuacj¢ finansowg. Dodatkowo pogarsza ja za-
dhuzenie mieszkaricow. W zwigzku z powyzszym
czesto zaplanowane do wykonania w danym roku
roboty remontowe ulegajg przesunieciu w czasie.
Tym bardziej, Ze priorytet zawsze majg roboty
~awaryjne” czyli nie ujete w planie.

Z uwagi na duzy zakres prac remontowych
koniecznych do przeprowadzenia na Osiedlu,
Rada Osiedla na wniosek Administracji Osiedla
w oparciu o Uchwale nr 8/2021 Rady Nadzorczej
KSM 2z dnia 28.09.2021r. w sprawie uchwalenia

zmian do Regulaminu funduszu remontowego
KSM, wystgpita do Zarzadu KSM o sfinansowanie
remontu taraséw, balkonéw, elewacji i schodéw
wejsciowych w budynkach przy ul. Bocianéw,
Cyranek, Lelkéw z funduszu remontowego czgsé
»A”. Zarzad pozytywnie zaopiniowal wniosek
i bedzie mozna przystapi¢ do prac remontowych
w 2024 roku.

ZIELEN I MAEA ARCHITEKTURA

W zwigzku z duza powierzchnig terenéw zielo-
nych, stanowigcych ponad potowe catego terenu
Osiedla (6 ha z 11 ha powierzchni Osiedla) utrzy-
manie w dobrym stanie zieleni wymaga duzego
naktadu zaréwno finansowego jak i naktadu pracy.

Prace zwigzane z wycinkg drzew, koszeniem
trawnikéw, zaktadaniem kwietnikéw powierzone
zostaly Zaktadowi Zieleni KSM.

Szeregiem innych czynnosci porzadkowych
zajmowali si¢ gospodarze oraz konserwatorzy
Administracji Osiedla.

Wielkiego naktadu pracy wymaga utrzymanie
trawnikéw, tj. koszenie latem i grabienie lisci
jesienia. Za zgoda mieszkaicow staramy si¢ na
pewnych obszarach pozostawiaé ekologiczne
,»1aki”. Niestety spotykamy si¢ réwniez z pro-
testami i stanowczymi zgdaniami catkowitego
koszenia traw.

Wysokie sg rowniez koszty pielggnacji drze-
wostanu, tj. przeswietlanie koron drzew (czgsto
30-40 letnich).

Tutaj réwniez napotykamy na czgste skargi, ze
korona drzewa zostata zbyt radykalnie przycigta
(Yacznie ze skargami do Wydziatu Srodowiska
Urzedu Miasta). Pragniemy podkresli¢, ze przy-
cinka zawsze wykonywana jest przez fachowcéw
i procent przycigcia jest dostosowany do stanu
drzewa, szybkosci odrosnigcia korony. Nie mozna
przycinaé symbolicznej 1 galtezi i w krétkim czasie
ponosié kolejne duze koszty przycinki (zamawianie
ZwyzKki itp.)

Dostajemy wiele pism z prosbami o wycigcie
duzych drzew, ktére niegdys byly nasadzone przez
samych mieszkaricéw blisko ich okien a teraz
zacieniajg mieszkania. Dostajemy tez pisma,
ktére oprotestowujg z kolei wnioski lokatoréw
dotyczace wycinki. Czgsto stajemy w obliczu
trudnych rozstrzygnig¢ zaistniatych sporéw.

Przypominamy, ze wycinka jakiegokolwiek
drzewa wymaga zgody Wydziatu Srodowiska UM
i oczywiscie wigze si¢ z nasadzeniem w zamian
nowych drzew.

W roku 2023 otrzymaliSmy zgode na wyciecie
12 drzew. W zamian posadziliSmy 8 drzew.

Koszt wycinki drzew, na ktére dostaliSmy
zgode wyniost 86.440,00z1. W trakcie rozpatry-
wania pozostaje 6 wnioskow.

Pielegnacja zieleni obejmuje takze przycinanie
krzewéw i zywoplotow oraz wiosenne i letnie
nasadzanie kwiatéw na 3 istniejacych klombach
(powstaty w miejscu 2 dawnych piaskownic i wy-
cietego drzewa). W tym roku powstat nowy 4-ty
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klomb przy ul. Bocianéw. Pragniemy doda¢ troche
koloréw” na tle istniejacej zieleni.

Z nowy inicjatywa wyszli mieszkancy Osie-
dla. Pragng oni sami zasadzi¢ ,,swoje” drzewka
i nada¢ im imiona aby bardziej zidentyfikowac si¢
z Osiedlem. Oczywiscie sprzyjamy pomystowi,
przeanalizowaliSmy mapy i wskazaliSmy ewen-
tualne miejsca, gdzie na wiosng 2024 roku bedzie
mozna zrealizowaé pomyst.

Jezeli chodzi o infrastruktur¢ to na wniosek
mieszkancéw postawiliSmy w kilku miejscach
dodatkowe, nowe taweczki, natomiast uszkodzone
tawki zostaty odnowione przez pracownikéw Ad-
ministracji.

WYNAJEM MIESZKAN

Problemem, od wielu lat sg ucigzliwe dla statych
mieszkaicow konsekwencje zwigzane z wyna-
jem mieszkan. Osoby wynajmujgce nie zawsze
zglaszajq ten fakt do Administracji. Wptywa to
miedzy innymi na wywoéz $mieci czy utrzymanie
porzadku na klatkach schodowych.

Zdarza si¢, ze osoby podnajmujgce naruszajg
zasady Regulaminu Porzadku Domowego, gtéwnie
przez niewlasciwe zachowanie. Cztonkowie Rady
Osiedla oraz przedstawiciele Administracji starajg
si¢ tagodzié napigte sytuacje prowadzac rozmowy
ze stronami konfliktéw sasiedzkich.

INICJATYWY MIESZKANCOW
OSIEDLA W RAMACH BUDZETU
OBYWATELSKIEGO

Rada Osiedla jak co roku zacheca mieszkacéw
do sktadania wnioskéw dla Projektéw lokalnych
i ogélnomiejskich w ramach Budzetu Obywatel-
skiego oraz péZniejszego gtosowania (np. inter-
netowo) na zgloszone projekty.

Dla przypomnienia, Budzet obywatelski zwany
réwniez partycypacyjnym, jest demokratycznym
procesem, w ramach ktérego mieszkaricy wspot-
decydujg o wydatkach publicznych w miescie
w perspektywie kolejnego roku budzetowego.

W 2023 r. ztozono kilka projektéw lokalnych
dotyczacych naszej dzielnicy.

Z kolei Zielony Budzet miasta Katowice jest
formg konsultacji spotecznych majacych na celu
zdiagnozowanie potrzeb mieszkaficOw w zakresie
szeroko pojetej ekologii i ochrony srodowiska,
a nastepnie realizacje zadaf publicznych.

W ramach Zielonego budzetu zostat w tym roku
zrealizowany Wniosek o przebudowe starej, nie
dzialajagcej fontanny w zielony skwer.

Rada Osiedla wyraza nadzieje¢, ze réwniez
w 2024 roku nasi mieszkancy zglosza kolejne

projekty, a wszyscy poprzemy je swoimi glosami.

Na zakoriczenie wyrazamy podzigkowanie
Zarzadowi, Radzie Nadzorczej, Administracji oraz
mieszkaricom Osiedla, ktérzy dobrymi pomystami

wspierali naszg dziatalnos¢ w 2023 r.
W imieniu Rady Osiedla

Przewodniczaca
mgr inz. TERESA PRUCHNICKA

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ADMINISTRACJI OSIEDLA IM. ALFONSA
ZGRZEBNIOKA W ROKU 2023

Mieszkaniowa — Administracja Osiedla
im. Alfonsa Zgrzebnioka — przedstawia
sprawozdanie z dziatalnosci administracyjno-
gospodarczej Osiedla w oparciu o wykonanie
rzeczowe i finansowe za 12 miesigcy 2023 roku.

W roku sprawozdawczym podstawowe zadania
wynikaty z planu gospodarczo-finansowego i dzia-
falnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla, ktérych
zalozenia zostaly przyjete przez Radg Osiedla
Uchwatami Nr 5/2022 z dnia 28.11.2022 r. i nr
6/2022 z dnia 28.11.2022 r. Rada Nadzorcza KSM
w dniu 28.02.2023 r. zatwierdzila uchwatg nr
1/2023 plan gospodarczy oraz program dziatal-
nosci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni na rok
2023, ktérych sktadowe czesci stanowig plany
poszczegblnych Osiedli.

Powierzchnia objetego zarzadzaniem terenu
Osiedla wynosi 102.351m? ( nieruchomosci bu-
dynkowe 67.966 m* + mienie 34.385 m? z czego
60.000 m? zajmuja tereny zielone).

W administracji Osiedla znajdujg si¢ 52 bu-
dynki mieszkalne wielorodzinne zamieszkate
przez 1067 oséb wg stanu na dzied 31.12.2023
r. ustalonego w oparciu o ztozone o§wiadczenia
posiadaczy praw do lokali.

S zanowni Paristwo, Katowicka Spétdzielnia

W budynkach zlokalizowanych jest:

B 615 lokali mieszkalnych o tacznej powierzch-
ni uzytkowej 44.504 m?, z czego 288 lokali
mieszkalnych o pow. uzytkowej 19.800 m?
zostato wyodrebnionych,

B 22 ]okale uzytkowe w budynkach mieszkal-
nych o tacznej powierzchni 1.730,47 m?,

B 164 garaze wbudowane o lacznej powierzchni
2.903 m>.

Na terenie Osiedla znajduje si¢ ponadto 169
garazy wolno stojacych zlokalizowanych przy
ulicy Zgrzebnioka - Metereologéw i Labegdziej
o0 Iacznej powierzchni 2.635 m?* z czego 71 uzyt-
kowanych jest na zasadzie wtasnosciowego sp6t-
dzielczego prawa do lokalu oraz 98 na warunkach
wyodrebnionej wlasnosci z udziatem utamkowym
W gruncie.

Na terenie Osiedla znajduje si¢ réwniez:

1 plac zabaw,

1 sitownia zewnetrzna,

2 place rekreacyjne,

2 boiska sportowe o tacznej powierzchni 1.148

m?.

Teren Osiedla im. A. Zgrzebnioka posiada naj-
nizszy wspotczynnik wykorzystania gruntu pod
zabudowe, a z uzytkowanych 11,24 ha - 6,0 ha
stanowi zieleri osiedlowa, natomiast 175 m? jest
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dzierzawionych odptatnie na cele dziatalnosci
gospodarczej oraz ogrédki przydomowe.
W Administracji Osiedla tacznie od lipca br. za-
trudnionych jest 9 oséb, w tym 5 konserwatoréw.
Kierownikiem Osiedla jest mgr inz. Adam Boj-
kowski.

DZIAEALNOSC EKSPLOATACYJNA

W okresie od 1.01. do 31.12.2023 r. do Ad-
ministracji Osiedla im. A. Zgrzebnioka wptyneto
985 pism i podan od mieszkaricéw Osiedla oraz
réznych instytucji zewnetrznych, ktére dotyczyty
spraw Osiedla, ale i indywidualnych mieszkaicéw.
Wymagaty one rozpoznania, zalatwienia lub
wyjasnienia podnoszonych w pismach kwestii,
a niektére dotyczace podmiotéw nie podlegajacych
Spoétdzielni wymagaly interwencji w odpowiednich
instytucjach. Takie prace administracyjne jak
odbieranie telefonéw, wystuchiwanie probleméw,
bolaczek, uwag lub potrzeb sg najmniej widoczne
ale pochtaniajg bardzo duzo czasu. Chociaz nie
kazdg sprawg¢ mozna rozwigzaé po mysli mieszkan-
ca Osiedla , to w miar¢ mozliwosci Administracja
stara si¢ poméc i doradzi¢ co w danej sytuacji
mozna zaradzié.

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

Na biezaco realizowane byly zadania zwigzane

z zarzgdzaniem powierzonym mieniem, a w tym,

migdzy innymi:

1. ewidencje¢ ludnosci z czego wynika, ze okoto
1067 0s6b mieszka na Osiedlu, co ustalono
wedlug oswiadczen o zmianach w ilosci 0s6b
zamieszkalych w lokalach na potrzeby usta-
lenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Dokonywano korekt zwia-
zanych ze zglaszanymi przez mieszkaricOw
zmianami dotyczacymi urodzenia dziecka,
zmiany stanu cywilnego, zgonu, aktualiza-
cji ewidencji ilosci 0s6b przebywajacych
w danym lokalu /w oparciu o oSwiadczenia
wypelnione przez mieszkaricow/, zgodnie
Z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzad-
ku. Przekazywano w/w zmiany do Dziatéw
Ewidencji Optat za Lokale, Eksploatacji oraz
do Dziatu Cztonkowskiego w Dyrekcji KSM
w celu skorygowania wysokosci optat z tytutu
uzytkowania lokali.

2. Przygotowywano informacje o osobach za-
dluzonych dla potrzeb Administracji, Rady
Osiedla, Zarzadu, i wysytano do dtuznikéw
monity o zaplate naleznosci.

3. Sprawdzano i monitorowano na biezgco
jakos¢ wykonywanych ustug w zakresie utrzy-
mania czystosci i porzadku na terenie Osiedla.
Od sierpnia br. podpisano umowe z firma
sprzatajaca ,,MAJA” ktéra dba o czystos¢
wewnatrz budynkéw na terenie Osiedla.

4. Przyjmowano od mieszkaricéw wnioski,
spostrzezenia i uwagi dotyczace pracy odpo-
wiedzialnych za te ustugi podmiotéw gospo-
darczych, przeprowadzano cz¢ste kontrole
w celu sprawdzenia jakosci zakontraktowa-
nych ustug.

5. W czasie trwania tzw. ,,Akcji zima” w celu
zapewnienia bezpieczeristwa mieszkancow
przeprowadzano czgste kontrole stopnia za-
$niezania dachéw budynkéw, a takze moni-
torowano na biezgco stan odsniezania drég
i chodnikéw.

6. Zgodnie z z Zarzadzeniem nr 3012/2023 Pre-
zydenta Miasta Katowice z dnia 1.03.2023r.
przeprowadzono w okresie od 3.04.2023r. do
24.04.2023r. wiosenng , a od 11.09.2023r.
do 2.10.2023r. jesienng akcje deratyzacji,
ktérg zlecono zewnetrznemu specjalistycz-
nemu Zaktadowi Dezynsekcji, Dezynfekcji
i Deratyzacji.

7. Przeprowadzono kompleksowe oczyszczanie
piaskownic osiedlowych (co najmniej 3 razy
do roku )wraz z dezynfekcjg i uzupetnieniem
czystym piaskiem, oraz w miar¢ zgtaszanych
potrzeb wykonywano niezbedne dezynfekcje
pomieszczen ogélno dostepnych w budynkach
mieszkalnych i boksach Ssmietnikowych.

8. Zlecano specjalistycznym firmom usuwanie
gniazd szerszeni i os — na biezaco w miar¢
zgloszen ktérych w tym roku réwniez byto
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10.

wyjatkowo duzo. Zlecano réwniez dezynfe-
kowanie pomieszczen po zalaniach.

Ustugi wykonywane przez firm¢ MPGK
w zakresie wywozu statych odpadéw komu-
nalnych i odpadéw segregowanych byty na
biezaco monitorowane ale konieczne bylo
wielokrotne podejmowanie w tych sprawach
stanowczych interwencji.

Administracja zwraca Si¢ Z uprzejmg pros-
ba do mieszkaricéw Osiedla o parkowanie
samochodéw w oznaczonych miejscach par-
kingowych w taki sposéb, aby nie utrudniaty
dojazdu pojazdom ze stuzb komunalnych.
Brak mozliwosci wywozu Smieci powodu-
je ich nadmierne nagromadzenie i batagan.
Urzad Miejski informowat Spéldzielnie. ze
beda przeprowadzane wzmozone kontrole
i jezeli wykazane zostang nieprawidtowosci
w segregowaniu Smieci. zostang podniesione
optaty. a w przypadku braku prawidlowej
segregacji mandaty.

Czujemy sie w obowiazku i pragniemy po-
nownie przypomnie¢ Panstwu, przy okazji,
o prawidlowej segregacji - do pojemnikéw
wrzucamy :

odpady papierowe — umieszczamy w kon-
tenerach koloru niebieskiego,

odpady szklane — w kontenerach kolo-
ru zielonego,

odpady metalowe — umieszczamy w konte-
nerach koloru czerwonego,

bioodpady — umieszczamy w kontenerach
koloru brazowego,

zmieszane — umieszczamy w kontenerach
koloru czarnego.

Informujemy ponadto, ze:

odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaricow odbierane bedg nieodptatnie
jeden raz w roku kalendarzowym w ilosci
nieprzekraczajgcej 2 m* w workach typu big-
-bag.

Zapotrzebowania nalezy dokona¢ bezpo-
Srednio w biurze obslugi klienta MPGiK,
w Katowicach przy ul. Obroki 140 - tel.
32/35-87-609 do 612.

Odpady wielkogabarytowe wywozone sg dwa
razy w miesigcu, w kazdg drugg i czwartg srod¢
miesigca. Harmonogram wywozu wywieszony
jestna tablicy ogloszeri we wszystkich nie-
ruchomosciach naszego Osiedla.

W celu uniknigcia zalegania ,,gabarytéw”,
a tym samym majac na wzgledzie estetyke
naszych nieruchomosci, prosimy o wyrzucanie
powyzszych odpadéw co najwyzej dwa dni
przed terminem wywozu.

Podejmowano dzialania zmierzajace do
utrzymywania czystosci korytarzy budynkéw
ustalajac wiascicieli rzeczy zgromadzonych
w korytarzach piwnicznych oraz pomiesz-
czeniach ogdlnego uzytku /tj. wézkowni, su-

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

szarni, pralni itp/ w celu ich usunigcia, lub
wywozu wlgcznie.

Wspétpracowano ze Strazg Miejska, doko-
nywano wspdlnych przegladéw wiosennych
i zimowych oraz kontrolowano porzadek i bez-
pieczenistwo zamieszkania w naszych zaso-
bach.

Prowadzono podrgczny magazyn osiedlowy
(przyjmowanie na stan ewidencyjny i wyda-
wanie materiatow, szczegétowa ewidencja
rozliczeniowa oraz inwentaryzacja- zgodnie
z przyjetymi w KSM zasadami.)

Odczyty zuzycia wody przeprowadzane sg
juz elektronicznie, wyrywkowo sprawdzano
ich zgodnos¢ z odczytami bezposrednimi.
Sprawdzano pod wzglgdem merytorycznym,
formalnym i rachunkowym, obcigzajgce
Spétdzielni¢ faktury za dostarczane media
tj. energie cieplna, elektryczna, gaz, wode,
wywoz nieczystosci statych itp. Dokonywano
odpowiedniego rozliczenia kosztéw na po-
szczeg6lne nieruchomosci wraz ich ewidencja.
Prowadzono ,,system jednego klucza” do
klatek schodowych, pomieszczeri wspdlnego
uzytku i Smietnikéw, wraz z zamawianiem
i wydawaniem ich mieszkaficom.

Na biezgco uzupetniano i korygowano spis
mieszkancodw poszczegdlnych nieruchomosci
budynkowych, oraz aktualizowano nazwiska
na domofonach.

Organizowano i uczestniczono w pracach Ko-
misji dotyczacych kwalifikaciji stolarki okien-
nej do wymiany. Uczestniczono w pracach
Komisji odbiorowych po wymianie stolarki
okiennej, wraz z kontrolg i przygotowaniem
dokumentacji niezb¢dnej do uzyskania nalez-
nej refundacji. Weryfikowano dokumentacje
przekazang przez mieszkaicéw dotyczg re-
fundacji za wymieniong stolarke we wlasnym
zakresie.

Rozpatrzono wnioski mieszkaicow dotycza-
cych przeprowadzenia prac remontowo-moder-
nizacyjnych w lokalach przez mieszkarfic6w
Osiedla — w okresie do dnia 31.12.br wydano
22 uzgodnienia z podaniem odpowiednich
warunkéw technicznych.

Prowadzono korespondencje¢ z firmami ubez-
pieczeniowymi dot. ustalania odpowiedzial-
nosci oraz wyplaty odszkodowan z tytutu
powstatych szk6éd w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, czesciach wspdlnych nieru-
chomosci oraz szkéd powstatych na terenach
zielonych osiedla.

Przyjmowano i przekazywano do Zaktadu
Cieptowniczego KSM zgloszenia dotycza-
cych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
centralnego ogrzewania i cieplej wody (od-
powietrzanie instalacji i grzejnikéw, usuwa-
nie niesprawnosci zaworéw grzejnikowych,
cyrkulacji cieptej wody).

Przekazywano zgtoszenia o awariach domo-
fonéw firmie obstugujacej te urzadzenia.
Prowadzono zgodnie z zasadami Ksigzki
Obiektéw Budowlanych.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA
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23. W miesigcach marzec - kwiecient dokonano
rocznego przegladu stanu technicznej spraw-
nosci budynkéw Osiedla w zakresie ogdlno-
budowlanym. Kontrolg szczelnosci instalacji
gazowej przeprowadzono w miesigcu paz-
dzierniku. Coroczna kontrola ,,kominiarska”
byta wykonana w listopadzie i grudniu.
Uczestniczono w pracach komisji Rady Osiedla
tj. Komisji ds. Zieleni i Malej Architektury,
Komisji Statutowo — Rozjemczo — Kulturalnej,
Komisji Gospodarki Zasobami Osiedla oraz
przygotowano niezbedna dokumentacje.
Administracja na biezgco wspo6tpracowa-
fa z Radg Osiedla i wspdlnie rozwigzywata
zglaszane problemy jak i konflikty sasiedzkie.
Udzielata niezbednych informacji mieszkan-
com w uzyskiwaniu dodatku mieszkaniowego
Iub pomocy z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spoteczne;j.

24.

25.

KOSZTY EKSPLOATACJI
ZA OKRES 12 MIESIECY 2023 ROKU

W 2023 roku koszty eksploatacji zamknety
si¢ kwotg 3.988.862,36 zl. Z naliczen z lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy jak row-
niez wynajmu pomieszczen i podnajmu terenu
z uwzglednieniem bilansu otwarcia na dzien
1.01.2023 r. w wysokosci ,,-” 529.284,98 zi
i podatku dochodowego w kwocie 6.200,00 zi
wplywy wyniosty 3.660.272,83 zl nie liczac za-
leglosci w oplatach. Zaistniate zalegtosci rzutujg
na ptynnos¢ finansowa Osiedla, jak i Spétdzielni.
Utrudniajg gromadzenie srodkéw na zaptate za-
réwno za zuzyte media, ustugi eksploatacyjne, jak
réwniez ograniczaja w znacznym stopniu plano-
wanie w zakresie rob6t o charakterze remontowym
1 konserwacyjnym.

Zbiorcze zestawienie kosztow eksploatacji za
2023 r. ilustrujq tabela powyZej i wykres obok.

ZALOZENIA KOSZTOW
EKSPLOATACJI NA 2024 ROK

Spoétdzielnia zarzadzajac nieruchomosciami,
ktorych jest wlascicielem lub wspdtwiascicielem
oraz wyodrebnionym mieniem innych wiascicieli,
ponosi wydatki pieni¢zne w celu utrzymania za-
sobéw w stanie niepogorszonym, nie dopuszczajac
do deprecjacji i dekapitalizacji majatku. Na
wysokos¢ tych wydatkéw celowych wptywajg
czynniki zaréwno zalezne od decyzji organéw
Spétdzielni, jak i catkowicie od nich niezaleznych.
Spoétdzielnia bowiem odgrywa tutaj role ,.inkasen-
ta” (przymusowo pracujgc bez wynagrodzenia ze
strony dostawcéw), zwlaszcza w relacjach oraz
rozliczeniach mi¢dzy indywidualnymi odbiorcami
i dostawcami mediéw.

Nie ma watpliwosci, ze w nadchodzagcym
roku czeka nas nieuchronny wzrost kosztéw
w zakresie wielu cenotwoérczych czynnikéw
energetycznych, wzrostu cen rynkowych
sprzedazy towar6w i ustug, w tym przede
wszystkim kolejne progresje minimalnej ptacy,
wzrost cen pradu i gazu, awizowane zmiany

KOSZTY EKSPLOATACJI W 2023 ROKU

Koszty Administracji Osiedla 14,82% 591 279,30
Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw 2,85% 113 599,62
Podatek od nieruchomosci 2,51% 100 076,76
Koszty energii elektrycznej 1,97% 78 526,82
Woda i odprowadzanie Sciekéw 18,23% 727 045,08
Wywo6z nieczystosci statych 9,14% 364 441,28
Uslugi gospodarzy terenu * 11,99% 478 373,00
Ubezpieczenie rzeczowe 0,99% 39 361,69
Pielggnacja terenéw zielonych 9,17% 365 871,72
Roczna kontrola obiektéw i budynkéw mieszkalnych 0,58% 23 226,80
Kontrola szczelnosci instalacji gazowej 0,45% 17 958,63
Kontrola kominiarska 0,53% 21 278,58
Dezynfekcja, deretyzacja, dezynsekcja 0,98% 39 267,44
Konserwacja wind osobowych 0,16% 6492,12
Konserwacja domofonéw 0,27% 10 991,86
Konserwacja i dostawa sygnatu RTV 0,20% 7 810,00
Okresowe odczyty wody 0,58% 23 246,00
Legalizacja wodomierzy ( splata rat) 1,04% 41 642,17
Podzielniki ciepta 1,52% 60 677,87
Pozostale koszty osiedla 22,02% 877 695,62

100,00 % 3 988 862,36

* w tym: teren poza budynkami 338 153,00 zt
sprzatanie klatek schodowych 140 220,00 z1

-

zowej

sekcja

-

B Koszty Administracji Osiedla

Podatek od nieruchomosci
B Woda i odprowadzanie $ciekéw
W Ustugi gospodarzy terenu
M Pielegnacja terenéw zielonych

H Kontrola szczelno$ci instalacji ga-
B Dezynfekcja, deretyzacja, dezyn-

Konserwacja domofonéw
B Okresowe odczyty wody
B Podzielniki ciepta

B Optaty za wieczyste uzytkowanie \
gruntow

m Koszty energii elektrycznej
Wywoz nieczystosci statych
Ubezpieczenie rzeczowe

Roczna kontrola obiektéw i budynkéw
mieszkalnych

m Kontrola kominiarska

*

m Konserwacja wind osobowych

B Konserwacja i dostawa sygnatu RTV
Legalizacja wodomierzy ( sptata rat)
Pozostate koszty osiedla

J

podatkéw i optat lokalnych oraz wcigz bardzo
wysoka inflacja.

Wzmiankowane czynniki spowoduja wzrost
kosztéw w catej gospodarce, w tym réwniez
w dziatalnosci naszej Spoéidzielni - koszty
muszg by¢ pokryte wptywami finansowymi,
zeby budzet byl zréwnowazony, zapewniajgc
tym samym bezpieczenstwo eksploatacji
i utrzymanie w nalezytym stanie osobistego
majatku Spétdzielcéw oraz stabilnej gospodarki
zarzgdzanych nieruchomosci, Osiedla oraz calej
Spoétdzielni.

Na 2024 rok przewiduje sig, ze koszty eksploata-
cji winny zamkna¢ si¢ kwotg okoto 4.398.270,00
zl, przy wptywach liczonych memorialowo (wg
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naliczenl) w wysokosci ok. 4.055.990,00 z1, co
przedstawia tabela i wykresna str. 12.

ZALEGLOSCI W OPLATACH

W okresie do 31.12.2023r. Osiedle nasze w opla-
tach za lokale, wykazuje istnienie znacznego za-
dtuzenia. Jest to kwota 441.478,23 zl. z czego:

B zadiuzenie na lokalach mieszkalnych wynosi
391.911,13 z1.
w przeliczeniu na 1 lokal daje kwote 637,26 z1.
w przeliczeniu na 1 m? daje kwote 8,81 zl.
B zadiluzenie na lokalach uzytkowych wynosi
26.558,52 zl.

(Cigg dalszy na str. 12)
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(Dokoticzenie ze str. 11)

w przeliczeniu na 1 lokal daje kwote1.207,21 zl.

w przeliczeniu na 1 m? daje kwote 15,35 zl.
B zadtuzenie na garazach wynosi

23.008.58 zt.

w przeliczeniu na 1 garaz daje kwote 86,83 zl.

w przeliczeniu na 1 m? daje kwote 5,14 zL.

Niestety pomimo wysylanych przez Administra-
cje, Rade Osiedla i Zarzad Spétdzielni monitéw
do dtuznikéw w sprawie uregulowania zalegtosci
w oplatach nastapit ich wzrost w poréwnaniu do
analogicznego okresu w roku 2022 o 24,32%
tj. o kwote 86.387,61 zl.

PIELEGNACJA
I UTRZYMANIE ZIELENI

Administracja Osiedla w porozumieniu z Zakta-
dem Zieleni KSM wystepowata do Urzedu Miasta
Katowice Wydzial Ksztattowania Srodowiska
z wnioskami o wycinke drzew obumierajacych
bad7 zagrazajacych bezpieczefistwu mieszkaficow
Osiedla i mienia Spé6tdzielni. Czgsto sami miesz-
kanicy zwracaja si¢ z prosba o wycigcie drzewek
ktére nierzadko sami nasadzili w okresie od za-
siedlania Osiedla najcze¢sciej pod oknami swoich
mieszkan. W chwili obecnej wyrosnigte drzewa
wielokrotnie siggajace dachéw budynkéw zacie-
niajg mieszkania powodujac pewien dyskomfort,
co w ocenie pracownikéw Urzedu Miasta w Ka-
towicach jest zdecydowanie niewystarczajacym
argumentem do wydania pozwolenia na wycinke.

Ponadto nie wszyscy majg Swiadomosé, iz
drzewa magazynujac wode a nastgpnie oddajac
ja do atmosfery zmniejszajg w ten sposéb tem-
perature nawet o 3,5 °C. Drzewa sa wigc natural-
nym sposobem na zwalczanie suszy i schtadzanie
miasta, co bioragc pod uwage ocieplenie naszego
klimatu ma bardzo duze znaczenie. Dlatego tez
kazdorazowo za wycigcie drzew mamy ustawowy
obowigzek nasadzer rekompensacyjnych w ilosci
minimum jednego, a najczgsciej dwdch lub trzech
drzew na terenie dziatki z ktérej drzewo zostato
wycigte. W uzasadnionych okolicznosciach np.
braku powierzchni umozliwiajacej nasadzenie
drzew uzyskujemy zgod¢ na sadzenie krzewow
ozdobnych.

W biezacym roku uzyskano prawomocne De-
cyzje na przeprowadzenie wycinki nizej wymie-
nionych drzew:
klon tatarski, ul. Labedzia 2,
sumak octowiec 3 szt., ul. Zgrzebnioka 16-20,
Swierk pospolity, ul. Bocianéw 1-3,
klon pospolity, ul. Bocianéw 13,
jarzab pospolity, ul. Lelkow 4,
wierzba biala, ul. Cyranek 5-7-9,
brzoza brodawkowa 2 szt., ul. Cyranek 1-3,
robinia akacjowa, ul. Gawronéw (przy boisku),
Swierk srebrny, ul. Bocianéw 10-12,
sosna zwyczajna, ul. Labedzia 15.

W dalszym ciaggu na rozpatrzenie czekajg zto-
zone wnioski o wycinke:

B Swierk pospolity, ul. Bocianéw 14,
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ZALOZONE KOSZTY EKSPLOATACJINA 2024 ROK

Koszty Administracji Osiedla 18,19% 800 000,00
Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw 2,86% 126 000,00
Podatek od nieruchomosci 2,55% 112 000,00
Koszty energii elektrycznej 2,16% 95 000,00
Woda i odprowadzanie sciekéw 17,53% 771 000,00
Wywo6z nieczystosci statych 8,41% 370 000,00
Ustlugi gospodarzy terenu * 13,56% 596 600,00
Ubezpieczenie rzeczowe 0,94% 41 500,00
Pielggnacja terenéw zielonych 6,93% 304 810,00
Roczna kontrola obiektéw i budynkéw mieszkalnych 0,63% 27 700,00
Kontrola szczelnosci instalacji gazowej 0,42% 18 500,00
Kontrola kominiarska 0,66% 28 900,00
Dezynfekcja, deratyzacja, dezynsekcja 0,95% 42 000,00
Konserwacja wind osobowych 0,15% 6 490,00
Konserwacja domofonéw 0,25% 10 990,00
Konserwacja i dostawa sygnatu RTV 0,18% 8 000,00
Okresowe odczyty wody 0,48% 21 500,00
Legalizacja wodomierzy (splata rat) 0,95% 41 600,00
Podzielniki ciepta 1,40% 60 680,00
Pozostate koszty osiedla 20,80% 915 000,00
100,00 % 4 398 270,00
* w tym: teren poza budynkami 316 200,00 zt
sprzatanie klatek schodowych 280 400,00 zt

-

W Podzielniki ciepta

W Koszty Administracji Osiedla

Podatek od nieruchomosci
B Woda i odprowadzanie $ciekow
B Ustugi gospodarzy terenu
W Pielegnacja terenéw zielonych

B Kontrola szczelno$ci instalacji gazowej M Kontrola kominiarska

B Dezynfekcja, deretyzacja, dezynsekcja M Konserwacja wind osobowych
Konserwacja domofonéw

W Okresowe odczyty wody

~

B Opfaty za wieczyste uzytkowanie grun-
tow

W Koszty energii elektrycznej
Wywoéz nieczystosci statych
Ubezpieczenie rzeczowe
Roczna kontrola obiektéw i budynkéw
mieszkalnych

*

m Konserwacja i dostawa sygnatu RTV
Legalizacja wodomierzy (sptata rat)
Pozostate koszty osiedla

J

-

B $wierk srebrny, ul. Kolibréw 6,

B glég szkarlatny, ul. Kolibréw 15,

B jarzab pospolity, ul. Lelkéw 2,

B brzoza brodawkowa, ul. Zgrzebnioka 2-6-8,

B sosna zwyczajna, ul. Bocianéw 1-3.
Zgodnie z wydanymi Decyzjami o wycince

musimy dokona¢ obowigzkowych nasadzeni za-

stepczych na terenie wskazanym przez Urzad

Miasta Katowice w ilosci:

B 40 m? krzew6w ozdobnych,

B § szt. drzew ozdobnych.

Wykonano wycinke drzew zgodnie z wyda-
nymi decyzjami oraz pielggnacyjne przyciecia
koron drzew zaréwno przy uzyciu podnosnika jak
i za pomocg technik alpinistycznych obejmujgce

wycigcie galezi zagrazajacych bezpieczeristwu
mieszkancow oraz infrastrukturze Osiedla. Usu-
nig¢to z terenéw Osiedla drzewa przewrdcone
badZ potamane w wyniku dziatai niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych.

Eaczny koszt 86.440,00 zi.

Zgodnie z wydanymi w latach ubiegtych naka-
zami wykonano nasadzenia krzewéw ozdobnych
i drzew, nasadzono réwniez na terenie osiedla
kwiaty rabatowe, byliny, cebulki w powstatych
na przestrzeni ostatnich lat kwietnikach.

W biezacym roku wybudowano nowy kwietnik
przy ul. Bocianéw 11 - 13, ktéry po uzupelnie-
niu wiosng nasadzeri kwitngcymi bylinami oraz
kwiatami rabatowymi bedzie stanowit atrakcyjny
element malej architektury osiedla.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA
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Eacznie na terenie Osiedla posadzono:

B 8 drzew ozdobnych,

B 56 szt. krzew6éw ozdobnych oraz nasadzono
krzewy zywopltotowe ligustru w ilosci 1080
szt.,

B 2385 szt. kwiatéw jednorocznych do obsa-
dzenia klombo6w i donic.

Warto tutaj zaznaczy¢, ze kazdorazowe obumar-
cie drzewa badZ krzewu z dokonanych nasadzen
obowigzkowych tj. wynikajacych bezposrednio
z decyzji wiaze si¢ z koniecznoscia ponownego
nasadzenia. Celowe niszczenie sadzonek ktore
niestety mozemy zaobserwowac na Osiedlu przy-
czynia si¢ do ponoszenia dodatkowych kosztow
przez wszystkich mieszkafcow.

Ponadto zakupiono srodki pielegnacyjne w tym
ziemia, torf, kora, agrowtdknina, grys, ekobordy,
paliki i ostonki do drzew, nawoz itp.

Laczny koszt 51.197,50 z}

Fakt ze, nasze Osiedle jest jednym z najbardziej
zielonych Osiedli Katowic jest réwniez powodem
powstawania réznych szkéd w substancji Osiedla.
W ubiegtym roku zgtosilisSmy do ubezpieczycie-
la zniszczone przez dziki trawniki na terenach
zielonych.

Z tytutu odszkodowania za ww. szkody na dzie
dzisiejszy udato si¢ odzyskac kwote 1.205,64 zl.

W sezonie zgodnie z podpisang umowg z Za-
ktadem Cieptowniczym — Zaktad Zieleni KSM
wykonat koszenie trawnikéw z wygrabianiem
skoszonej trawy i zatadunkiem do konteneréw.
Terminy pokoséw trawy uzaleznione sg od pa-
nujacych warunkéw atmosferycznych oraz tempa
wzrostu traw. Idac z duchem czasu oraz trendami
proekologicznymi administracja podjeta decyzje
o ograniczeniu liczby pokoséw na terenie osie-
dla do trzech. Ograniczenie koszenia wptywa na
zwigkszenie réznorodnosci roslin, a co za tym idzie
takze zwierzat. Przy rzadziej koszonych trawnikach
pojawia si¢ wigcej gatunkéw roslin, a bardziej
réznorodna roslinnosé jest znacznie bogatszym
Zrédtem pokarmu i schronieniem dla zapylaczy
i wielu innych organizméw. Im bujniejsza roslin-
nos¢é, tym wigcej tlenu w atmosferze — rosliny
nawilzajg powietrze, a takze oczyszczaja je z dwu-
tlenku wegla i innych szkodliwych substancji.
W miastach, czyli miejscach intensywnego ruchu
pojazdéw mechanicznych i dziatalnosci zaktadéw
przemystowych emitujacych do atmosfery duzg
ilos¢ szkodliwych substancji, ma to szczeg6lnie
duze znaczenie. Kolejng kluczowg funkcja zie-
leni jest zapobieganie suszom — niedobdr wody
jest juz teraz ogromnym problemem i wszystko
wskazuje na to, ze w najblizszych latach bedzie
si¢ pogarszaé. Rosliny zatrzymujg wilgo¢ w gle-
bie i obnizajg temperaturg, co spowalnia tempo
odparowywania wody.

W trakcie ostatniego koszenia zostaly czgsciowo
zebrane opadajace liscie. Warto tutaj przypo-
mnied, ze grabienie opadtych lisci nie pozostaje
bez wptywu na srodowisko naturalne. Ten zwyczaj
powoduje wiele szkéd glebie, roslinom i okolicz-
nym zwierz¢tom. Pamietajmy, ze opadte liscie
to nie $mieci, spelniajg one konkretng funkcje,
mianowicie utrzymuja glebe w naturalnej row-
nowadze podczas zimowych miesiecy, wzboga-
cajac ja tak, aby nastgpnej wiosny mogta stuzyé
jako podtoze dla réznorodnych roslin. Usuwajac
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martwe liscie, pozbawiamy glebe sktadnikéw od-
zywcezych potrzebnych do wyprodukowania trawy
i kwiatéw w nastgpnym roku. Opadajace liscie
tworzg naturalng sciétke, ktéra pomaga zwalczaé
chwasty i uzyZnia glebe podczas jej rozktadu,
sg bowiem naturalnym nawozem organicznym.
Biorac powyzsze pod uwage bedziemy w przy-
sztosci odchodzié¢ od dokladnego wygrabiania
opadtych lisci z trawnikéw. Z pewnoscia znajda
si¢ przeciwnicy takich rozwigzan mamy jednak
nadziej¢ ze z biegiem czasu uda si¢ ich przekonad
do proekologicznych dziatan.

Laczny koszt koszenia 163.775,00 zl.

W zwigzku z faktem iz MPGK nie zapewnia juz
nieodplatnych konteneréw na odpady bio powstate
przy koszeniu trawy, pielegnacyjnych cigciach
galezi krzewdéw i drzew zmuszeni jestesmy za-
mawiaé je w miarg potrzeb. Koszt konteneréw
wraz z utylizacja zlozonych w nich odpadéw
bio wyniést 64.459,22 z}.

Na pielegnacje i przebudowe zieleni na terenie
Osiedla do dnia 31.12.2023 roku ogélem wydano
365.871,72 zt (wykres ponizej).

ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
MALARSKIE, DEKARSKIE,
STOLARSKIE, SLUSARSKIE,
HYDRAULICZNE.

a) wykonane silami wlasnymi:
Zesp6t konserwatoréw Administracji Osiedla
im. A. Zgrzebnioka w biezacym roku liczyt
pie¢ oséb. Pracownicy zatrudnieni sg na na-
stepujacych stanowiskach: konserwator — 1
osoba, elektryk — 1 osoba, malarz — 1 osoba,
Slusarz — 1 osoba, spawacz — 1 osoba.

180 000,00
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140 000,00

120 000,00

100 000,00
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6000000

4000000
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Zrealizowano 1086 r6znego rodzaju napraw
i ustug na podstawie przyjetych zgtoszen od
mieszkaricéw, stuzb serwisu technicznego
i gospodarzy terenu.

Poza biezacymi pracami konserwacyjnymi
wykonano miedzy innymi:

udrozniono kanalizacj¢: Bocianéw 18; Zgrzeb-
nioka 2, 4, 6, 10, 12, 16, 20; Labedzia 1, 3,
11, 13, 15; Lelkéw 14,

pomalowano posadzki i sciany w gankach
piwnicznych oraz pomieszczenia ogélnego
uzytku: Zgrzebnioka 2, 4, 6, 8, 10, 14, 16,
18, 20; Labedzia 4; Kolibrow 14a, 14, 19,
17; Bocianéw 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18,
9, 11, 13, 15, 17; Lelkéw 5-7; Cyranek 37;
Zimorodkéw 17,

pomalowano tawki na terenie osiedla oraz
urzadzenia na placu zabaw,

pomalowano skrzynki gazowe: Bocianéw 3,
5,7,9,13,15,17, 18; Kolibréw 7, 8, 8a, 16a,
wymieniono spréchniate deski na tawkach,
wymieniono tablice bezpiecznikowe wraz
z wykonaniem nowej instalacji: Labedzia 17,
wykonano montaz dodatkowego oswietlenia
zewnetrznego: Lelkéw 2, 4; Kolibréw 10, 12,
wymieniono uszkodzone zamki w skrzynkach
elektrycznych Cyranek 1, 3, 5, 7; Lelkow;
Zgrzebnioka 8a; Labedzia 8,

wymieniono skorodowane skrzynki gazowe
na nowe: Zgrzebnioka 14; Kolibréw 14a, 17,
18a, 19,

wymieniono okienko piwniczne: Bocianéw 17,
naprawiono chodnik: Kolibréw 16a — 18;
Bocianow 2-4,

wykonano napraw¢ schodéw terenowych,
wejsciowych do budynku: Labedzia 19; Zi-
morodkéw 19; Cyranek 3,

wymieniono czg¢sci pionu kanalizacji: Bo-
cianéw 10, 11, 13, 18; Zgrzebnioka 8, 12;
Kolibréow 7a,

udrozniono uliczne kratki sciekowe deszczow-
ki: Kolibréw 4-4a, parking,

naprawiono opaski wokét budynkéw,
wymieniano na biezgco zawory na zimnej
i cieplej wodzie,

na biezgco udrazniano rynny oraz rury spu-
stowe,

na biezaco wykonywano regulacje samozamy-
kaczy oraz konserwacje zamkow i drzwi wej-
Sciowych.

) wykonane przez firmy zewnetrzne:

montaz rozet wentylacyjnych w stropodachach:
ul. Zgrzebnioka 2, 4-6 8, 10-12-14, 16-18-20;
ul. Bocianéw 8, 9, 10, 11, 12, 14, 13, 16, 18;
ul. Lelkéw 5-7; ul. Labedziej 7-9;
ul. Kolibrow 4-4a-4b, 7-7a, 8-8a, 10, 16-16a,
17, 18,

naprawa zadaszen nad schowkami przy wia-
trotapach ul. Zgrzebnioka 2, 14,

montaz rynien ul. Zimorodkéw 1, 3; Kolibréw
10; Lelkow 4,

(Dokoriczenie na str. 14)
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B wymiana starych nasad kominowych typu
,.Zrzybek” na nasady obrotowe typu ,tulipan”
ul. Labedzia 4,

B rozbidrka betonowych czap kominowych
(2 piony), wykonanie metalowych redukcji
kanatéw ich wyprowadzenie i montaz nasad
typu ,,slim” ul. Bocianéw 8,

B wymiana uszkodzonych daszkéw z poliwe-
glanu ul. Zgrzebnioka 4, 18,

B uszczelnianie daszku z blachy falistej oraz okna
potaciowego, udroznienie leja spustowego ul.
Zimorodkéw 1,

B paprawa ubytkéw tynkarskich nad daszkiem
z poliweglanu ul. Kolibréw 12,

B naprawa tynkéw i powlok malarskich sufitu
balkonu ul. Kolibréw 21,

B zabezpieczenie tarasu oraz balkonu z nanie-
sieniem powlok izolacji proflex ul. Cyranek
5/8,

B wykonanie prac termoizolacyjnych preparatem
BLOKTHERM ul. Lelkéw 14/2, ul. Zimorod-
kow 19/2.

Ponadto

B Biezace sprawdzanie wycen kosztorysowych
rob6t zleconych, jak i kosztoryséw powyko-
nawczych.

B Wymieniono i uzupelniono piasek w pia-
skownicach wraz z jego dezynfekcja, oraz
przeprowadzono deratyzacj¢ i dezynsekcje
w piwnicach za tgczng kwote 34.278,00 zl.

WYKONANIE FUNDUSZU
REMONTOWEGO OSIEDLA
W 2023 ROKU

Fundusz remontowy osiedla zostal przy-
jety Uchwalg nr 7/2022 Rady Osiedla w dniu
28.11.2022r. Wptywy w 2023r z tytutu odpisu
na fundusz remontowy czgsci ,,B”- wg naliczer
1 przesuniecia srodkéw na czgs$¢ ,,A” funduszu
remontowego celem przyspieszenia sptaty zo-
bowigzan nieruchomosci usytuowanych w Osie-
dlu w kwocie 106.810,00 zt, jak réwniez kwoty
w wysokosci 106.840,00 zt przeznaczonej na
pokrycie czesci kosztéw robét dodatkowych (poza
katalogiem rob6t mozliwych do sfinansowania
w ramach czesci ,,A” funduszu remontowego),
uwzgledniajac B.O. w kwocie 18.820,00 zt wy-
niosty 1.252.930,00 zi.

Wydatki w tym okresie zwigzane z przeprowa-
dzonymi pracami remontowymi uwzgledniajac
réwniez odpis na fundusz interwencyjny w wyso-
kosci 15.951,70 zt splaty ostatniej raty pozyczki
z funduszu interwencyjnego (wraz z odsetkami)
w wysokosci 184.299,00 zl zamknely si¢ kwota
1.199.841,75 zk. W kwocie tej miesci si¢ row-
niez rata sptaty za kompleksowy remont dachéw
w wysokosci 861.617,64 zt (pozostaje do splaty
jeszcze 1.620.986,37 zl), jak réwniez narzut kosz-
tow ogdlnozaktadowych w kwocie 58.942,32 zl.

W zwigzku z brakiem wptynigcia ofert na ro-
zestane zapytanie ofertowe w sprawie remontu
schodéw wejsciowych do budynku przy ul. Bo-
cianéw 2, nie mozna byto uruchomié planowane-
go remontu w przewidywanym czasie. Zostanie
ponownie powtérzona procedura, pozyskania
ofert, ktéra umozliwi wylonienie przyszlego wy-
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konawcy remontu schodéw w 2024 r. w terminie
na przetomie kwietnia i maja.

Z uwagi na pilng potrzeb¢ wykonania remontéw
balkonéw, taraséw, elewacji, schodéw wejscio-
wych w budynkach przy ul. Bocianéw 8, 10, 13;
ul. Cyranek 4,5,6,37; ul. Lelkéw 4, 12 dysponujac
bardzo ograniczonymi srodkami finansowymi na
funduszu czesci ,,B” Rada Osiedla na wniosek
Administracji wystapita do Zarzadu KSM o sfi-
nansowanie tych robdt remontowych z czescei ,,A”
funduszu remontowego. Takg mozliwos¢ dopusz-
cza w uzasadnionych przypadkach Uchwata nr
8/2021 z dnia 28.09.2021r Rady Nadzorczej KSM
w sprawie uchwalenia zmian do Regulaminu fun-
duszu remontowego KSM. Wniosek Rady Osiedla
w przedmiotowych sprawach uzyskat pozytywng
decyzj¢ Zarzagdu KSM co umozliwi uruchomienie
niezbednych procedur warunkujacych rozpoczecie
prac remontowych w 2024r.

ZALOZENIA FUNDUSZU
REMONTOWEGO OSIEDLA
NA 2024 ROK

Rada Osiedla uchwalg nr 6/2023 z dnia
28.11.2023r zatwierdzita zaproponowany przez
Administracj¢ Osiedla plan Funduszu remonto-
wego, w ktérym na rok 2024 przewidziano aku-
mulacje srodkéw finansowych przeznaczonych na
remonty z cz¢sci ,,B”, w wysokosci 1.288.410,00
zl. Kwota ta uwzglednia przesuniecie 106.810,00
z} na fundusz remontowy czgsci ,,A”, z tytutu
przyspieszenia splaty zobowigzan i 106.840,00
z} przeznaczonych na pokrycie czgsci kosztow
rob6t dodatkowych poniesionych z funduszu
remontowego cz¢s¢ ,,A” w trakcie realizacji ro-
bét ociepleniowych.

Pozwoli to na pokrycie kosztéw przewidywa-
nych na 2024 r. rob6t remontowych:

B wymiana stolarki okiennej realizowanej przez
Spoétdzielni¢ 1 we wlasnym zakresie za kwote:
37.600,00 zi
B remont schodéw wejsciowych do budynku
przy ul. Bocianéw 2 i ul. Zgrzebnioka 2 za
kwote: 160.000,00 zi
B remont chodnika przy ul. Zgrzebnioka 2 i drogi
dojazdowej przy ul. Labedziej 4 na kwote:
135.000,00 zi
B wymiana na cyfrowg instalacji domofonowe;j
w 8-miu budynkach za kwote:  30.000,00 zi
B gplata raty za kompleksowe remonty dachéw
— przewidziano kwotg: 560.000,00 zi
B odpis na fundusz interwencyjny w kwocie:
15.950,00 z1
B roboty remontowe wynikajace z obligatoryj-
nych przegladéw budynkéw (art. 62 Prawa
Budowlanego) wg okreslonego stopnia pilnosci
oraz roboty awaryjne.

DZIAELALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA
W 2023 ROKU

Koszty jakie Osiedle poniosto na dziatalnosé
spoleczno-kulturalng w 2023r przedstawiajg si¢ na-
stepujaco:

B paczki ,,mikotajkowe” dla dzieci z naszego
Osiedla w wieku od 3 do 10 lat - 46 szt.,
koszt 5.520,00 zi

B paczki Swigteczne dla oséb starszych i samot-
nych z naszego Osiedla 41 szt.
koszt 9.020,00 zi
Wreczenie paczek dla ,,maluszkéw” nastapi-
to w dniach 1-2 grudnia 2023 r. dla dorostych
w dniach od 11-13 grudnia 2023 r. ( wydawanie
paczek odbylo si¢ w sklepie ,,Spar” na terenie
Osiedla). Mieszkanicom, ktérzy zglosili problem
w odbiorze paczek zostaly one przez pracownikéw
sklepu dostarczone do domu.

DZIAEALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA
W 2024 ROKU

Osiedle im. A. Zgrzebnioka na dziatalnos¢
spoteczno — kulturalng w 2024 roku przewiduje
srodki finansowe w wysokosci 60.350,00 z1.

Zgodnie z przyjetym planem na rok 2024 srodki
te bedg przeznaczone na:

B paczki ,,mikotajkowe” dla dzieci z naszego
Osiedla w wieku od 3 do 10 lat w ilosci 44
Szt. koszt 5.500,00 zi

B paczki Swigteczne dla oséb starszych i samot-
nych z naszego Osiedla w ilosci 42 szt.

koszt 9.660,00 zi

B dofinansowanie do imprez organizowanych

przez KSM koszt 2.800,00 zt
B wyjscia do placéwek kulturalno-o§wiatowych
koszt 2.200,00 z}

Przewidywana ilos¢ uczestnikéw okoto 115
0s6b, a faczny koszt wyniesie 20.160,00 zt.

Organizowanie co roku paczek dla ,,matych”
i,,duzych” mieszkaricéw Osiedla cieszy si¢ zawsze
duzym uznaniem co przektada si¢ na podzie-
kowania osobiste lub telefoniczne obdarowa-
nych mieszkafcéw.

Administracja Osiedla im. Alfonsa Zgrzebnioka
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j tg drogg
dzigkuje Zarzadowi KSM, Radzie Nadzorczej,
Radzie Osiedla oraz Mieszkaficom za okazywane
wsparcie i pomoc w biezacym dziataniu i roz-
wigzywaniu nietatwych probleméw dotyczacych
spotecznosci osiedlowe;.

Kierownik Administracji

Osiedla im. A. Zgrzebnioka
ADAM BOJKOWSKI

REALIZACJA WNIOSKOW
PRZYJETYCH
NA ZEBRANIU OSIEDLOWYM

Zebranie Osiedlowe, ktére odbyto si¢ w dniu
10.01.2023 roku przyjeto jeden wniosek miesz-
kaficéw budynku przy ulicy Labedziej nr 4:

B  wykonanie remontu drogi dojazdowej od
strony garazy zlokalizowanych w budynku.

Administracja Osiedla wyasygnowala nie-
zbedne Srodki, co pozwolito na ujecie remontu
drogi dojazdowej w planie remontu Osiedla na
2024 rok.

Przewidywany termin wykonania prac II-
IV kwartat.

Kierownik Administracji

Osiedla im. A. Zgrzebnioka
ADAM BOJKOWSKI

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. A. ZGRZEBNIOKA




