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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA SUPERJEDNOSTKA
ktore odbedzie sie w poniedziatek, 22 stycznia

2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m, powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
a rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr 3
i 4 na str. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

Ji

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79% i —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SUPERJEDNOSTKA

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czes¢é
»B”, gdzie ta czgs¢ oplat miesigcznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czgs¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywdéw sg odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,,B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru rob6t remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczeg6lnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” 1,,B”) wyniosa wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 z1, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorgc pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgsé ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SUPERJEDNOSTKA

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regula-
minéw wewngtrznych i innych aktéw prawna
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY OSIEDLA SUPERJEDNOSTKA
W ROKU 2023

ziatalno$¢ Rady Osiedla oparta jest na
paragrafie 102-104c Statutu Katowickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz Regula-

minu Rady Osiedla Katowickiej Spétdzielni Miesz-
kaniowe;j.

Rada Osiedla w 2023 roku pracowata w naste-
pujacym sktadzie:

B Lech MALINOWSKI - przewodniczacy
Rady Osiedla,

B Andrzej TWARDOWSKI - zastepca prze-
wodniczacego R.O. i przewodniczacy Komisji
Techniczno-Ekonomicznej,

B Ewa KUBIS - sekretarz R.O. i przewodniczaca
Komisji Spoteczno-Kulturalne;.

B Czilonkowie Rady Osiedla:

Karolina OLSZANSKA, Pawel GRIM-
LOWSKI, Zbigniew KOT i Erwin SOWA.

W roku sprawozdawczym 2023 Rada Osiedla
odbyta 11 posiedzen plenarnych, na ktérych oma-
wiano najistotniejsze sprawy i problemy Osiedla.
Szczeg6lng uwage poswigcono zaleceniom z prze-
gladéw okresowych budynku Superjednostka.

W sumie na posiedzeniach plenarnych Rady
Osiedla opracowano i podjeto 17 uchwat doty-
czgcych waznych spraw Osiedla. Obejmowaly
one migdzy innymi:

B sprawy biezace eksploatacji i konserwacji
urzadzen bedacych na wyposazeniu Osiedla,

B koszty planowanych remontéw biezacych
i kapitalnych,

B opiniowanie wnioskow na najem lokali uzyt-
kowych,

B opiniowanie wnioskéw na dzierzawe po-

wierzchni dachu pod reklamy swietlne,

rzeczowe 1 finansowe zagadnienia zwigzane

z dziatalnoscia spoteczno-kulturalna,

pomoc osobom w trudnej sytuacji zyciowej,

prowadzenie rozméw z diuznikami,

rozwigzywanie sporéw sasiedzkich,

staly nadz6r nad finansami Osiedla,

organizacja parkingu i analiza kosztéw zwig-

zanych z jego funkcjonowaniem,

ustalanie wysokosci stawek optat eksploata-

cyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe

B przyjecie planu rzeczowo-finansowego re-
montéw Osiedla na rok 2024,

B przyjecie planu dziatalnosci spoteczno-kultu-
ralnej na rok 2024,

B przyjecie zalozen ekonomiczno-gospodarczych
na rok 2024,

B gléwnym tematem byto zabezpieczenie Srod-
kéw finansowych na wymiang piondéw kanali-
zacyjnych w klatkach 32, 30, 28 oraz nadzér
nad ich wykonaniem.

B Rada Osiedla w latach 2024 i 2025 planuje
dalszg realizacje wymiany pionéw w klatkach
26 do 16. Roboty te traktujemy jako prioryte-
towe.

W skiadzie Rady Osiedla dziataja dwie ko-
misje:

B Komisja Techniczno-Ekonomiczna, prze-
wodniczacy: Andrzej Twardowski,

B Komisja Spoleczno-Kulturalna, przewod-
niczgca: Ewa Kubis

Komisja Techniczno-Ekonomiczna odbyta

7 posiedzen, na ktérych omawiane byty naste-

pujace tematy:

B analiza, zaopiniowanie i przyj¢cie zatozen do
planu remontéw na rok 2024,

B analiza, zaopiniowanie i przyj¢cie zatozen do
planu kosztéw eksploatacji na rok 2024,

B wyb6r w drodze przetargéw firm wykonuja-
cych roboty remontowo-budowlane na terenie
Osiedla realizowane zgodnie z przyjetym
planem remont6w,

B biezacy monitoring zaawansowania realizo-
wanych prac remontowych zgodnie z pla-
nem remontow,

B przygotowania budynku i otaczajgcego go
terenu do okresu zimowego,

B biezace monitorowanie prac zwigzanych z wy-
miang pionéw kanalizacyjnych.

Komisja uczestniczyta w odbiorach pozostatych
robét wykonywanych na terenie naszego Osie-
dla. Cztonkowie Komisji aktywnie uczestniczyli
w wiosennych i jesiennych przegladach stanu
technicznego budynku i jego otoczenia.

Byty to tematy priorytetowe ze wzgledu na
bezpieczeristwo mieszkaricéw oraz zabezpieczenie
prawidlowych warunkéw zamieszkiwania. Dlatego
przy opracowaniu planéw i zatozeri ekonomicz-
nych Rada Osiedla skupita si¢ na zabezpieczeniu
Srodkéw na te cele.

Czlonkowie Komisji aktywnie uczestniczyli we
wszystkich dziataniach podejmowanych przez Ad-
ministracje a dotyczacych prawidtowego funkcjo-
nowania urzadzen technicznych naszego budynku.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng koordynowata
Komisja Spoleczno-Kulturalna, ktéra odbyta
7 posiedzen,. W ramach swoich dziatai podjeta
nastgpujace inicjatywy:

B wsparcie 0s6b w trudnej sytuacji zyciowe;j,

B opiniowanie wyjazdéw rekreacyjno-tury-
stycznych iimprez kulturalno-oswiatowych
organizowanych przez Administracje Osiedla,

B analiza kosztow i wptywéw dziatalnosci spo-
teczno-kulturalne;.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SUPERJEDNOSTKA

Nasi mieszkaricy licznie uczestniczyli w im-
prezach organizowanych przez Dziat Spoteczno-
-Kulturalny KSM.

Czlonkowie poszczegdlnych komisji z zaanga-
zowaniem uczestniczyli w przegladach zasobéw
Osiedla pod katem oceny ich stanu technicznego
i typowania do biezacych remontéw, a takze w pro-
cedurach wyboru wykonawcéw rob6t remonto-
wych oraz w odbiorach koficowych wykonanych.
Rada Osiedla z satysfakcja odnotowuje dokonujace
si¢, pozytywne zmiany w funkcjonowaniu i wy-
gladzie zasobéw Osiedla. Rada Osiedla dostrzega
réwniez sprawy i problemy, na ktérych powinna
skupic si¢ nasza uwaga w latach nastepnych. Rada
Osiedla w ramach swoich kompetencji analizuje
zaleglosci czynszowe czlonkéw KSM naszego
Osiedla. Jest to sprawa wazna i delikatna. W cza-
sie 2023 roku przeprowadzono szereg rozméw
z osobami zalegajagcymi z optatami. W wielu
przypadkach rozmowy te podziataty dyscyplinu-
jaco. Sa jednak tacy posréd mieszkancow, ktérzy
ignoruja zaréwno regularne optacanie czynszu,
jak i zaproszenia do rozmowy na posiedzenie
Rady. Osoby te zapraszane sg na posiedzenia
Zarzadu, a w skrajnych przypadkach prowadzone
sg procedury windykacyjne z wykorzystaniem
specjalistycznych firm, a sprawy uporczywych
zadtuzeri trafiajag na wokandg¢ sadowg. Ostatecz-
noscia, z ktérej z koniecznosci trzeba korzystac,
sg wyroki eksmisyjne dla trwale uchylajacych si¢
od regulowania oplat zwigzanych z uzytkowanym
lokalem na biezaco.

Prosimy mieszkaricéw o zgtaszanie wszelkich
uwag dotyczacych dziatania firm (najlepiej w for-
mie pisemnej do skrzynki kontaktowej) na terenie
Osiedla.

Szczegétowe dane dotyczace wykonanych prac
remontowych (priorytetowe w 2024 roku begda
prace polegajace na wymianie pionéw kanalizacyj-
nych) oraz wykonanie przyjetego planu kulturalno-
-spolecznego sg przedstawione w sprawozdaniu
Administracji Osiedla.

Prosze o przyjecie sprawozdania za rok 2023
i proponowanych dziatari na rok 2024, ktdre beda
realizowane przez Radg i Administracje Osiedla.
Z powazaniem
Przewodniczacy Rady Osiedla
LECH MALINOWSKI
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SZANOWNI PANSTWO!

atowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa

B Administracja Osiedla Superjednost-

a realizuje swoje zadania w oparciu

o Prawo Spéldzielcze, Ustawe o Spétdzielniach

Mieszkaniowych oraz Statut Katowickiej Spét-
dzielni Mieszkaniowej.

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaty z planu gospodarczo-finansowego
i dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j osiedla, kt6-
rych zatozenia zostaly przyjete przez Rade Osie-
dla Uchwata Nr 16/44/2022, Nr17/45/2022, Nr
18/46/2022 z dnia 21.11.2022 r. Rada Nadzorcza
KSM w dniu 28.02.2023 r. zatwierdzita uchwatg
nr 1/2023 — plan gospodarczy oraz program dzia-
falnosci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni na
rok 2023 ktérych sktadowe czesci stanowia plany
poszczegdlnych osiedli. Zalozenia gospodarczo-
-finansowe i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
osiedla Superjednostka zostaly przedstawione
mieszkarficom osiedla — cztonkom Spétdzielni
i osobom niebgdacym cztonkami — w formie do-
datku do miesi¢cznika ,,Wsp6lne Sprawy”.

Niniejszym przedstawiamy sprawozdanie
z dziatalnosci administracyjno-gospodarczej Osie-
dla w oparciu o wykonanie rzeczowe na dziei
29.12.2023 r., ktérego zasieg i zakres dziatania
charakteryzujg syntetyczne dane liczbowe obra-
zujace realizacj¢ zadan.

Administracja sprawuje bezposredni zarzad
powierzonym majgtkiem, ktéry stanowi:

B jeden pigtnastopietrowy budynek z 764 miesz-
kaniami o powierzchni 33.683,38 m? p.u.,

B 175 wbudowanych garazy zlokalizowanych
w podziemiach budynku o powierzchni
3.090 m? p.u.,

B 25 wbudowanych lokali uzytkowych o tacznej
powierzchni uzytkowej 928,27 m?,

B przy budynku wyznaczono w sumie 116 miejsc
postojowych, w tym 6 miejsc dla oséb niepel-
nosprawnych.

Catkowita powierzchnia dziatki gruntowej

Osiedla Superjednostka KSM wynosi 11.151 m?.

Dla bezpiecznego zamieszkiwania budynek
wyposazony jest w:

B gystem automatycznego oddymiania budyn-
kéw,

B 36 szt. drzwi ppoz. o odpornosci ogniowej
EI-30 i monitoring ppoz.,

B gystem oswietlenia awaryjnego drég ewaku-
acyjnych w przypadku braku zasilania ener-
getycznego,

B detektory typu Expert/G sygnalizujace nie-
szczelnosci instalacji gazowej na pietrze tech-

nicznym oraz w tunelu instalacyjnym,

B 12 szt. dZwigéw osobowych po 4 szt. dla
kazdego segmentu w tym po 2 dZwigi 0so-
bowo-towarowe w segmencie,

B instalacje hydrantowg tzw. ,,mokrg” -
0 80

B monitoring powierzchni wspdlnych sktadajacy
sie z 32 kamer zewnetrznych i wewnetrznych
z rejestratorem obrazu, w tym 9 kamer ze-
wngtrznych, 4 kamery w tunelach, 1 kamera
w kabinie dZwigu i 18 wewnatrz budynku.

piony

Administracja Osiedla Superjednostka w 2023
roku pracowata w 4-osobowym skladzie: kie-
rownik i 3 pracownikéw, w tym 1 konserwator.

Na rzecz Osiedla, na podstawie zawartych
umoéw, Swiadczone sa ustugi wykonywane przez
podmioty zewng¢trzne.

B Firma Ser - Mont - DZwig- od roku 1990
prowadzi statg konserwacje dZwigéw osobo-
wych i wykonuje naprawy, remonty lub inne
prace dotyczace dZzwigéw na podstawie uméw
i zleceri do dnia 31.08.2023. Od dnia 1.09.2023
stalg konserwacje dZwigéw przejeta firma
Robert Baran Zaklad Elektromechaniki
Dzwigowej Technika Urzadzen DZiwigo-
wych z Sosnowca, wybrana na podstawie
ztozonych ofert.

B Grupa Agencji Ochrony JUSTUS sp. z o.0.
o sprawuje ochron¢ mienia i dozorowanie

budynku mieszkalnego oraz zabezpieczenie
i nadzorowanie prawidtowego parkowania
samochoddw na terenie naszej nieruchomosci.

B Uslugi czystosciowo-porzadkowe w wewnatrz
budynku oraz na zewnatrz tj. utrzymanie
w czystosci terenéw zielonych, drég oraz
chodnikéw a takze dostarczanie do mieszkan-
cow wszelkiej wewnetrznej korespondencji
$wiadczg firma: firma A&M Kozak Tychéw.

B Firma MPGK zgodnie z zawarta umowa,
Swiadczy ustugi wywozu nieczystosci statych
i wielkogabarytowych.

B Firma ,,Gaz-Kom” z Dabrowy Gérniczej
zg. z prawem budowlanym, na podstawie
zawartej umowy, wykonuje okresowa kontrole
stanu technicznego sprawnosci przewodéw
kominowych w lokalach mieszkalnych i nie-
mieszkalnych oraz usuwa zanieczyszczenia
w przewodach kominowych.

B Firma Supon Sp. z 0.0 — serwisuje instalacje
systemu centralek i czujnikéw wykrywajacych
nieszczelnosci gazowe .

B Firma Pirotoks Sp. z.0.0— serwisuje system
instalacji wykrywania pozaru w pomieszcze-
niach niemieszkalnych tzw. czujek dymowych
i dokonuje przegladu hydrantéw w budynku,
instalacj¢ systemu oddymiania tzw. klapy od-
dymiajace.

Zasadnicze zadania, bedace przedmiotem na-
szego dziatania w 2023 roku, byly ujete w ww.
planie gospodarczo-finansowym i dziatalnosci
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spoleczno-kulturalnej Osiedla przedstawionym
w sprawozdaniu z dziatalnosci gospodarczej i spo-
teczno-kulturalnej. Plan Osiedla jako element
,»Zbiorczego planu dzialalnosci gospodarczej
i spoleczno-kulturalnej KSM” na rok 2023 zo-
stal przyjety przez Rade Osiedla, a ,nastepnie
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.
Realizujac przyjete zalozenia zmierzamy do
utrzymania oraz statej poprawy stanu technicznego
budynku i prawidlowej obstugi eksploatacyjne;j.

I. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Na wigkszos¢ ponoszonych kosztéw eksploatacji
Spétdzielnia, Administracja ani Rada Osiedla nie
maja wplywu. O ich wysokosci przesadzajg ceny,
o ktérych decydujg migdzy innymi wladze samo-
rzgdowe oraz monopolistyczne przedsi¢biorstwa
Swiadczace ustugi, a takze zakres realizowanych
ustug, ilos¢ indywidualnie zuzywanych mediéow
oraz wielkos¢ zarzadzanych nieruchomosci i obiek-
tow.

Dodatkowo w 2023 r. dramatycznie wzrosty
ceny ustug i towaréw gtéwnie poprzez dynamiczny
wzrost inflacji, co bez watpliwosci przetozyto si¢
narosngce koszty, a w konsekwencji na wzrost sta-
wek oplat eksploatacyjnych w naszych zasobach.

Spoéldzielnia nie ma wplywu m. in. na:

B ceny ciepla, energii elektrycznej, wody, od-
prowadzenia sciekéw komunalnych,

B wysoko$¢ podatkéw i optat na rzecz Urzgdu
Miejskiego (gminy), w tym — za wieczyste
uzytkowanie gruntéw i podatku od nierucho-
mosci,

B cen¢ wywozu nieczystosci,

B wysokos¢ optat bankowych,

B wysokos¢ podatkéw i innych obligatoryjnych
obciazen, jak np. CIT, VAT, PFRON i inne.

Administracja Osiedla na biezgco wykonuje
wiele réznego rodzaju czynnosci, ktérych ce-
lem jest prawidlowe funkcjonowanie budynku

i zarzgdzanie nim, a zwlaszcza utrzymanie stanu

nieruchomosci na wlasciwym poziomie technicz-

nym i estetycznym.

W ramach dziatan zrealizowanych przez Ad-
ministracje Osiedla w roku sprawozdawczym
wykonalismy :

B zarejestrowano ogétem i udzielono odpowiedzi
na 691 pism, w tym wydano 28 uzgodniefi
i warunkow realizacji remontéw mieszkan,
inne pisma dotyczyly gtéwnie spostrzezen
na temat warunkéw zamieszkiwania w nieru-
chomosci, prowadzonych prac remontowych,
wystepujacych awarii, zmian meldunkowych,

wnioskéw o wynajem lokali , komérek go-
spodarczych, korespondencji z instytucjami
zewnetrznymi , korespondencji zwigzanej z na-
byciem lub zbyciem lokali mieszkalnych itp.,

B zarejestrowano 425 zlecei wykonanych przez
konserwatora,

B prowadzono podreczny ,,magazynek” osie-
dlowy (przyjmowano na stan ewidencyjny
i wydawano materialy) w tym prowadzono
szczegbtowa ewidencje rozliczeniowg i inwen-
taryzacyjng — zgodnie z przyjetymi w KSM
zasadami w sumie przyjeto 56 i rozliczono
33 pozycje materiatowe,

B na biezaco uzupetniano i korygowano wykazy
ilosci mieszkaficéw w poszczegdlnych seg-
mentach.

B co miesiac pracownicy Administracji uczestni-
czyli w odczytach licznikéw gtéwnych zuzycia
energii elektrycznej i wody.

B prowadzono biezaca kontrole prawidtowosci
pracy zainstalowanych urzadzeri pomiarowych
oraz prowadzono zwigzang z tym ewidencje.
W przypadkach ujawnienia nieprawidtowosci
interweniowano do wtasciwych stuzb.

B zgodnie z ustawg o zmianie ustawy o utrzyma-
niu porzadku i czystoSci w gminach oraz nie-
ktérych innych ustaw (Ustawa z dnia 1.07.2011
Dz.U. 2011 nr 152 poz. 897), ktéra weszta
w zycie z dniem 1.07.2013 r., Administra-
cja zajmowata si¢ prowadzeniem ewidencji
ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu
(w oparciu o zlozone przez mieszkanicOw
oswiadczenia) i przekazywanie danych do
Dziatu Ewidencji Optat za Lokale. Ponadto
w przedmiotowym zakresie prowadzono takze
korespondencje z mieszkaficami w sumie zare-
jestrowano i zweryfikowano zmiany dotyczace
57 oséb.

Sposraéd stale realizowanych przez pracow-
nik6w Administracji dzialai wymienié nalezy
niektore z nich, tj.:

B prowadzono korespondencje z firmami ubez-
pieczeniowymi dot. ustalania odpowiedzial-
nosci oraz wysokosci odszkodowania przez
firmy ubezpieczeniowe z tytutu powstatych
szkéd (gltéwnie zalan) w lokalach mieszkal-
nych i uzytkowych oraz w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku. Zarejestrowano 32 szkody,

B pa biezagco monitorowano jakos¢ wykony-
wanych ustug na rzecz Osiedla w zakresie:
biezgcego sprzatania, pielggnacji terendéw
zielonych, ochrony budynku i monitoringu
oraz dostarczanego do mieszkan sygnatu tv
(pakiet podstawowy),

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SUPERJEDNOSTKA

na biezgco kontrolowano stan odsniezenia
(odladzania) drég i chodnikéw, zjazdéw do
tuneli oraz stopnia zasniezenia dachu budynku
w czasie trwania tzw. ,,akcji zima” w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i komfortu za-
mieszkiwania w nieruchomosci,

zlecono firmie Pewesta sp. z 0. o z siedzibg
w Katowicach przeprowadzenie w okresie
od 3.04 do 24.04.2023 r. wiosennej oraz od
11.09 do 2.10.2023 r. jesiennej kompleksowej
akcji deratyzacji - zgodnie z Zarzgdzeniem
Nr 3012/2023 Prezydenta Miasta Katowice
z dnia 01.03.2023,

nadzorowano firmy w zakresie prawidlowe-
go przeprowadzenia kontroli wynikajacych
z ustawy Prawo budowlane (tj. przeglady
kominiarskie i gazowe), a takze prowa-
dzono korespondencj¢ z mieszkaricami
w tym zakresie,

na biezaco wspdtpracowano ze Strazg Miejska
i Policjg w zakresie zapewnienia porzadku
i bezpieczenistwa zamieszkiwania na terenie
nieruchomosci oraz parkowania pojazdéw,
na biezgco wspdtpracowano z Radg Osiedla
Superjednostka we wspélnym podejmowaniu
zadan i rozwigzywaniu probleméw osiedla,
w tym rowniez konfliktéw sgsiedzkich na
zasadzie mediacji,

prowadzono z udzialem przedstawicieli Rady
Osiedla odbiory techniczne rob6t remonto-
wych,

prowadzono, zgodnie z wymogami prawa bu-
dowlanego, dokumentacj¢ techniczng i ksigzki
obiektéw budowlanych,

uczestniczono w procedurach majacych na celu
wylonienie wykonawcy na przeprowadzenie
rob6t remontowych wynikajacych z przyjetego
planu remontéw,

na biezgco nadzorowano jakos¢ wykonywa-
nych ustug i rob6t na rzecz Osiedla przez
firmy zewnetrzne, przekazywano protokolarnie
fronty robdt a po ich zakoriczeniu dokonywano
komisyjnych odbioréw technicznych,

na biezagco monitorowano stan techniczny
budynku, garazy, drég, obiektéw malej ar-
chitektury oraz stanu estetyki otoczenia,
wystawiono zlecenia firmom zewnetrznym na
wykonanie robdt awaryjnych i wynikajgcych
z biezacej eksploatacji w ilosci 14 szt. oraz
zawarto 2 umowy,

wystawiano faktury za zuzyte media najemcom
lokali uzytkowych oraz firmom swiadczacym

(Cigg dalszy na str. 10)
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ustugi na zlecenie Spétdzielni — 96 szt. oraz
dla najemcéw (0s6b prawnych) garazy 65 szt.,

B prowadzono dokumentacje¢ i korespondencje
zwiazang z dzierzawg tablic reklamowych
i najmem potaci dachowej pod reklamy,

B analizowano i kontrolowano zuzycie energii
elektrycznej i wody w budynku, oraz do-
konywano analizy kosztéw wywozu Smieci
i odpadéw wielkogabarytowych,

B analizowano zaleglosci w oplatach za loka-
le , przeprowadzono 8 spotkarni, w cyklach
miesigcznych z osobami zalegajacymi z ter-
minowym wnoszeniem optat miesigcznych.

B wydawano i weryfikowano identyfikatory
mieszkaricom budynku, uprawniajgce do par-
kowania na terenie nieruchomosci w sumie
zweryfikowano ich w okresie sprawozdaw-
czym 597 szt .

B posredniczono w zatatwianiu spraw zwigza-
nych z uzyskaniem przez osoby posiadajace
niskie dochody dodatkéw mieszkaniowych
(z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecz-
nej). Taka pomocg w sumie objetych jest
13 uprawnionych oséb.

Struktura praw do lokali, gdzie liczba lokali
wynosi 964 w budynku/osiedlu przedstawia
sie¢ nastepujaco:

B ]okale spéldzielcze lokatorskie i spoldzielcze
wlasnosciowe (wszystkie typy) 763 lokale
B ]okale z odrebna wlasnoscia (wszystkie
typy) 165 lokali
B lokale uzytkowe spotdzielni 3 lokale
B lokale uzytkowe (najem, odrebna wlasnos¢,
spéldzielcze) 22 lokale
B garaze najem i spéldzielcze 11 garazy

Struktura wyodrebnien ksztattuje si¢ nastepuja-
co: lokali wszystkich typéw z odrgbna wtasnoscia
posiadamy 165 szt. co stanowi 17,53% catosci
zasobow, powierzchnia lokali wyodrgbnionych
to 7.040,05 m?, co stanowi 18,64 % powierzchni.

Wplywy i koszty eksploatacji

Na pokrycie kosztéw eksploatacji Osiedla
w roku 2023 dysponowalibysmy - przy zupelnym
braku zalegtosci w optatach - kwotg 3.369.940
z} (bgdacej sumag wszystkich naliczen z loka-
li mieszkalnych, uzytkowych, garazy, reklam )
i zostala wydatkowana w nastgpujgcy sposob:
réznica w wysokosci 60.120,00 zl zostata pokryta
z B.O. na rok 2023.

Zaleglosci w oplatach

Zadluzenie wobec Spétdzielni z tytutu nie
wnoszenia lub opdZnionego uiszczania opfat,
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L.P. WYSZCZEGOLNIENIE POZYCJI KOSZTOW KOSZT
Koszt energii elektrycznej (o$wietlenie klatek i korytarzy, tuneli
1 garazowych, oswietlenie podcieni i energia zuzyta przez dzwigi ) 325010
2 Zuzycie wody w lokalach mieszkalnych z odprowadzeniem $ciekéw 716 070
3 Wywdz nieczystosci statych i wielkogabarytowych 349 030
Inne koszty utrzymania budynkéw, w tym; (prowizje bankowe, optaty
4 abonamentowe, koszty dewastacji, PFRON) 140 230
5 Optata za wieczyste uzytkownikdw gruntow 11 300
Ustugi obce -remonty dot. Lokali uzytkowych i garazy nie nalezacych do
6 mieszkancow o
7 Podatek od nieruchomosci 49 230
8 Ubezpieczenie rzeczowe budynkéw 32170
Roczna kontrola kominiarska w tym czyszczenie przewodow
9 kominowych i wentylacyjnych 16 000
10 |Kontrola roczna obiektéw i budynkéw mieszkalnych 18 720
11 |Kontrola instalacji gazowej z usunigciem wszystkich nieszczelnosci 14 280
12 |Pielegnacja zieleni, od$niezanie 1590
13 Ochrona ppoz. budynkow 45 890
14 Ustugi Serwisu Technicznego 133 210
15 |Ustugi dozoru mienia 553 520
16  |Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 16 930
17  |Ptace konserwatoréw z narzutami 72 590
Koszty obstugi Osiedla w tym ptace pracownikéw koszty R.O. optaty
telekomunikacyjne, koszty BHP, koszty pomieszczen administracyjnych,
18  |koszty transportu 506 330
19 Konserwacja i dostawa sygnatu RTV 15 050
20  |Konserwacja dzwigéw 114 790
21 Ustugi gospodarzy 235 000
22  |Okresowe odczyty wody 10 510
23 |Korekty rozliczen wody i $ciekéw 14 700
Materiaty eksploatacyjne, np.: zaréwki, swietldwki, automaty schodowe
i zmierzchowe, zawory kulowe, zamki, klosze, oprawy oswietleniowe,
farby olejne, oraz inne materiaty zwigzane z eksploatacja i biezagcym
24 |utrzymaniem budynku. 10 230
25 |Legalizacja wodomierzy i podzielniki ciepta 27 680
Razem koszty eksploataciji 3430 060

wynosi 356.194 zl acznie za wszystkie typy lokali
wedlug stanu na dziedn 29.12.2023r.

W ciggu roku sprawozdawczego odbyto si¢
8 posiedzeri z udziatem cztonkéw Rady Osie-
dla, na ktére zaproszono osoby niewnoszace
w terminie optat za lokal. Wystosowano w sumie
49 pism na taczng kwote 92.047,00 z1. W wyniku
podjetych dziatan odzyskano od 34 dtuznikéw,
kwote 53.330,00 zi.

Niestety zalegtosci w optatach znacznie ogra-
niczaja rzeczywistg wielkos¢ zgromadzonych

srodkéw finansowych, wynikajgcg z sumy ter-
minowo wnoszonych przez naszych mieszkan-
c6éw comiesigcznych optat, ktéra stanowi gtéwne
ograniczenie wielkosci podejmowanych zadan
eksploatacyjno-remontowych.

W tym miejscu przypominamy, iz zgodnie ze
Statutem KSM art 49 ust. 3: ,, cztonek obowiqza-
ny jest uiszczac oplaty bez wezwania, z gory do
20 dnia kazdego miesigca. Przez datg zaptaty
rozumie sig¢ date wptywu pieniedzy do kasy Spot-
dzielni lub na jej rachunek bankowy”.
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Pozytki

Pozytki i inne dochody z nieruchomosci wspo6l-
nej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem. W roku sprawoz-
dawczym pozytki w wysokosci 105.520 z} uzy-
skane z dzierzawy dachu pod reklamy i z czynszu
wnoszonego za tablice reklamowe, dzierzawy
pomieszczen, lokali uzytkowych.

Koszty c. o.

Koszty za zuzyte cieplo w sezonie grzewczym
2022/2023 wyniosty 1.579.210 zl. Prognozowany
bilans zamknigcia na koniec 2023 roku wyniesie
97.203 zt.

Dewastacje

W okresie sprawozdawczym nie odnotowywa-
lismy wigkszych zniszczen jedynie parokrotnie
zniszczono fragment elewacji przez namalowanie
grafii, malowanie i niszczenie kabin dZwigowych.

Powaznym problemem staje si¢ w naszym bu-
dynku wrzucanie do toalet odpadéw, ktére na
poziomie parteru lub pietra technicznego BLO-
KUJA droznos¢ kanalizacji , czego skutkiem jest
czopowanie sciekow, ktére w konsekwencji znaj-
duja ujscie w toaletach mieszkania na parterze. Jest
to bardzo nieprzyjemne dla wiascicieli mieszkari ,
gdy na podloge w tazience wylewajg si¢ fekalia.

Apelujemy o zachowanie dobrych stosunkéw
miedzysasiedzkich, APELUJEMY O PRZE-
STRZEGANIE ZASAD KORZYSTANIA
Z URZADZEN KANALIZACYJNO-SANI-
TARNYCH.

Do WC pod zadnym pozorem i w jakiejkol-
wiek sytuacji nie wrzuca si¢ $mieci, pozZywienia
i resztek jedzenia, szmat, Srodkow opatrunko-
wych i higienicznych, Srodkéw chemicznych
jak leki, farby, smary, odpadéw budowlanych,
piasek, zwir. Materialy te nie rozpuszczaja
si¢, a pod wplywem wilgoci zwiekszaja ob-
jetosé powodujac tym samym zablokowanie
droznosci calej kanalizacji, co skutkuje jej
zatkaniem i wybiciem fekalii przez najblizszy
drozny otwor. Moze to si¢ zdarzyé u Panstwa
lub Panstwa sasiada.

Gorgco apelujemy do wszystkich mieszkan-
céw o wspéltprace w dbalosci o wspélne mienie
i zwracanie uwagi na zachowania innych prze-
bywajacych w budynku oséb a w szczegdlnosci
apelujemy do wszystkich Panstwa o dbanie
o czyste Sciany uwazne przenoszenie mebli,
wiekszych gabarytéw, roweréw, nie kopanie
po Scianach i niemalowanie ich czymkolwiek.

WYKONANO KOSZT ROBOT
1 Remont dzwigéw w tym zg. z zaleceniami UDT 3130
2 Montaz ksztattownikéw ze stali nierdzewnej — plyta zelbetowa nad 3540
garazami
3 MaIOV\{anie $cian tunelu farbg emulsyjng wraz z przygotowaniem 118 000
podtoza.
Remont kanalizacji sanitarnej na podstawie projektu budowlano-
4 wykonawczego wymiany pionéw i pozioméw kanalizacji sanitarnej- | 545 620
etap kl. 30, i 32.
5 Spfata rat pozyczki z funduszu interwencyjnego 87 270
6 Narzut kosztéw ogdélnozaktadowych 39 830
7 Odpis na fundusz interwencyjny 11710
Wymiana stolarki okiennej koszt ogoéiny 79270
w tym:
Realizowana przez Spotdzielnie w mieszkaniach 0
Realizowana przez cztonkéw we wiasnym zakresie — koszty
" 6 670
refundaciji
RAZEM 823 040
Parking gania przepisOw przeciwpozarowych. Prosimy

Zgodnie 7z Paristwa wnioskiem i oczekiwaniami
zamknigty parking pod Superjednostkg dziata juz
od pietnastu lat. Obecnie wydanych jest 580 szt.
(odptatnie) kart magnetycznych dla mieszkar-
cOw budynku i posiadaczy garazy jak réwniez
dla najemc6w lokali uzytkowych prowadzacych
w naszym budynku dziatalnos¢ ustugowsa.

Koszty utrzymania parkingu w roku sprawoz-
dawczym wyniosty 28.887 zl (z doszacowaniem
do 31.12.2023). Na wartos¢ te ztozyly si¢ koszty
ochrony i utrzymania porzadku, koszty serwiso-
wania urzadzen wjazdu i wyjazdu. Wszystkim
Panistwu, ktérzy posiadajg karty magnetyczne
dzigkujemy za zrozumienie i podporzadkowanie
si¢ przyjetym i uznanym w naszej spotecznosci,
normom oraz wspétudziat we wdrozeniu systemu
organizacji parkowania, sprawne wykupienie
i uzytkowanie kart.

Administracja, co roku, prowadzi akcje
uaktualniania posiadania kart zgodnie z obo-
wigzujacymi zasadami. Apelujemy o ich prze-
strzeganie szczegolnie w zakresie prawidlowego
parkowania i nieprzekazywania kart osobom
nieuprawnionym.

Niestety ilos¢ miejsc do parkowania to
116 miejsc jest to ilos¢ mniejsza niz liczba chet-
nych - wynika to z ograniczenia rozmiar6w terenu

do zagospodarowania i koniecznosci przestrze-
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o parkowanie aut w wyznaczonych miejscach
zgodnie z przepisami ruchu drogowego i ochro-
ny przeciwpozarowe;j.

Monitoring

Na Paristwa wniosek i w trosce o bezpieczen-
stwo 0s6b i ochrong mienia w budynku zostat
zabudowany system monitoringu kompatybilny
z monitoringiem zewngtrznym funkcjonujagcym na
parkingu i monitoringiem wewn¢trznym. Portier
prowadzi 24-godzinng obserwacje terenu. Obraz
ten jest rowniez utrwalany przez kamery i wide-
orejestratory.

Koszt serwisowania monitoringu w roku spra-
wozdawczym oraz wymiana 12 kamer w holach
windowych wynidst 41.580 zl brutto.

Monitoring, jako system, dziala od trzynastu
lat. Kamery i serwer sg na biezaco serwisowane,
i konserwowane

Obecnie Osiedle wyposazone jest w kamery
cyfrowe nowej generacji.

B KAMERY ZEWNETRZNE parking i tunele
garazowe RAZEM 17 szt.

B KAMERY WEWNETRZNE na pi¢trach
windowych i portierniach ~ RAZEM 18 szt.

B KAMERY w KABINIE DZWIGU

RAZEM 1 szt.

(Dokoticzenie na str. 12)
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II. REMONTY

Czes¢ ,,B” Funduszu Remontowego w 2023
roku wyniostaby (gdyby nie byto zalegtosci w opta-
tach) 991.290 zt wg naliczen za wszystkie typy
lokali tacznie z B.O

Na t¢ kwote ztozyly sie naliczenia, bilans otwar-
cia oraz wplaty lokatoréw na wymiang stolarki
okiennej w wysokosci 25% wartosci wymienio-
nych przez Spétdzielni¢ okien oraz przesunigcie
Srodkéw na Fundusz Remontowy czegs¢ ,,A”, tj.
przyspieszenie sptaty zobowigzan nieruchomosci
budynkowe;j osiedla w wysokosci 80.760 zl oraz
zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej na pokrycie
kosztéw robét dodatkowych wykonanych weze-
$niej na Osiedlu z Funduszu Remontowego czesé
»A” w wysokosci 126.006 zi.

Przyjety plan remontéw na 2023 zostat zreali-
zowany po stronie kosztéw na wartos¢ 823.040 zi

Wykorzystanie srodkéw z przeznaczeniem na
koszty prac remontowych przedstawia si¢ tak, jak
w tabeli na str. 11.

Wybér wykonawcéw robdt nastgpowal komi-
syjnie sposrdéd ofert otrzymanych, w odpowiedzi
na wystane zapytania ofertowe, zgodnie z obo-
wigzujacymi w KSM procedurami w tym zakresie,
aw odbiorach robét kazdorazowo uczestniczyli
przedstawiciele Rady Osiedla.

Fundusz Remontowy czes¢ ,,A”

Zestawienie kosztéw ulepszen i prac ponie-
sionych w okresie od roku 1992 r. do dnia 31.12.
2023 r. z centralnej czgsci funduszy remontowych
Spétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz
remontowy cz. ,,A”’) oraz naliczonych wptywow
z odpiséw na dzialania energooszczgdne i ter-
momodernizacyjne z uwzglednieniem Srodkéw
przeksiggowanych z funduszu remontowego cz¢s¢é
,,B” przedstawia si¢ tak, jak w tabeli obok.

Wyréwnanie salda osiedla nastgpuje stopniowo
z odpiséw na fundusz remontowy czesé ,,A”, tj.
obecnie 1,90 z}/m? oraz na dzialania termomo-
dernizacyjne i 0,34 zl/m? na dzialania energo-
oszczedne oraz zwrotu jako przyspieszenia splaty
zobowigzan Osiedla z Funduszu Remontowego
cz. ,,B” 0,20 zt/m>.

III. DZIALALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA
Do obowigzkéw Administracji nalezata row-
niez realizacja dziatalnosci spoteczno-kulturalnej

w Osiedlu stanowigcej statutowa powinnos¢ Spot-
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Zestawienie kosztéw ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2023

z centralnej czesci funduszy remontowych Spétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz "A")

oraz naliczonych wplywoéw z odpiséw na dziatania energooszczedne i termomodernizacyjne

z uwzglednieniem $rodkéw przeksiggowanych z funduszu remontowego czesé "B",

zasilenia $rodkami z funduszu interwencyjnego oraz obowiazkowej 2,5% partycypacii

z fund.rem. cz."B" na pokrycie czesci kosztéw kompleksowych robét ociepleniowych

( wg kosztéw w dacie poniesienia, w zt)

Razem koszty za | Wplywy z odpiséw za saldo Saldo na S;glddn(;e
Adres budynku lata lata (3-2) 1m2 statystyczne
% 1% k%
1992 -2023 1997-2023*/ p.u.m. na 1 lokal
1 2 3 4 5 6
Al.Korfantego 16-32 24 267 612 18 267 219 -6000394| -178,14 -7 874,53
*do dnia 31.12.2023
**uwzglednia $rodki przeksiegowane z fund. rem. cz. "B" i fund. Interwencyjnego
Zestawienie nie uwzglednia kosztéw wymiany wodomierzy i podzielnikéw c.o.
Saldo ogétem osiedla na dzien 31.12.2023 -6 000 394 =t

Saldo jednostkowe na dzien 31.12.2023

Katowice, grudzien 2023

dzielni. W ramach tej dzialalnosci zorganizowano
dla mieszkaiicéw naszego Osiedla wspélne wyj-
$cia do teatru i kina oraz wycieczke .

Wpltyw na dziatalnos¢ spoteczno-kultural-
na w osiedlu Superjednostka w roku 2023
ze wszystkich typéw lokali w sumie z bilansem
otwarcia roku 2023 oraz odplatnoscig uczestni-
kéw imprez wyniést 76.380 zt wedtug stanu na
dzien 29.12.2023 r.

Suma ta zostala spozytkowana tak, jak w ta-
beli ponizej:

Rok 2023 zamknie si¢ saldem dodatnim wy-
sokosci 46.030 zt.

Z oferowanych w ramach dziatalnosci Spotecz-
no-Kulturalnej dofinansowywanych imprez moze
skorzysta¢ kazdy mieszkaniec bedacy cztonkiem
Spétdzielni lub uczestniczacy w tworzeniu osie-

dlowego odpisu Srodkéw na dziatalnosc¢ spotecz-

-178,14 zt/Tm2 p.u.

no—kulturalng (odnoszonych w cig¢zar kosztéw
eksploatacji) oraz wnoszacy na biezaco oplaty

za lokal.

Od lat dokladamy staran o zwiekszenie za-
dowolenia mieszkancéw ze §wiadczonej przez
nas pracy. Dziekujemy za wszystkie przekazane
nam spostrzezenia, wnioski i uwagi. Dolozymy
staran, aby wykorzysta¢ je w codziennej pracy,
tak, aby przyczynily si¢ do poprawy wizerunku
naszego Osiedla.

Katowice, grudzieri 2023
KIEROWNIK ADMINISTRACJI
Osiedla Superjednostka

mgr WERONIKA SIKORA

Wycieczka po Kanale Gliwickim dla 15 os6b 3120

Wycieczka 3 dniowa do Lublina dla 17 oséb 22 820

Teatr Slagski, Teatr Rozrywki dla 36 0s6b 1730

Dofinansowani i paczki $wigteczne dla 8 oséb i

dofinansowanie spotkania emerytow 2 680
Ogoétem koszt 30 350
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amierzenia Administracji Osiedla w za-

2 kresie dziatalnosci eksploatacyjnej i re-
montowej na rok 2024 wynikaja z dazenia

do zaspokojenia potrzeb na miar¢ mozliwosci
finansowych osiedla. Kierownictwo Administracji
- wspdlnie z Radg Osiedla - opracowalo zalozenia
planu remont6w i konserwacji zasobow osiedla.

Zatozenia planu powstaly w oparciu o ustale-
nia na podstawie przegladéw stanu technicznego
zasobOw oraz na bazie zalozeri wieloletniego
planu remontéw KSM w czesci odnoszacej sie
do naszego osiedla.

Spétdzielnia, zarzadzajac nieruchomosciami,
ktérych jest wlascicielem lub wspétwiascicielem
oraz wyodrgbnionym mieniem innych wtascicie-
li, ponosi wydatki pieniezne w celu utrzymania
zasobOéw w stanie niepogorszonym, nie dopusz-
czajac do deprecjacji i dekapitalizacji majatku.
Na wysokos¢ tych wydatkéw celowych wplywajg
czynniki zaréwno zalezne od decyzji organéw
Spétdzielni, jak i catkowicie od nich niezaleznych.
Spoétdzielnia bowiem odgrywa tutaj role ,,inkasen-
ta” (przymusowo pracujac bez wynagrodzenia ze
strony dostawcéw), zwlaszcza w relacjach oraz
rozliczeniach migdzy indywidualnymi odbiorcami
i dostawcami mediéw.

Nie ma watpliwosci, ze w nadchodzacym roku
czeka nas nieuchronny wzrost kosztéw w za-
kresie wielu cenotwoérczych czynnikéw (gtow-
nie energetycznych i pochodnych), wzrostu cen
rynkowych sprzedazy towaréw i ustug, a takze
kolejne progresje minimalnej ptacy, z obligato-
ryjnym obcigzeniem swiadczeniami pieni¢znymi
w zwigzku z wprowadzeniem ustawy o Pracowni-
czych Planach Kapitalowych, wzrost cen pradu,
awizowane zmiany podatkéw i optat lokalnych,
a takze jednolity dla catego kraju nowy system
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

Wzmiankowane czynniki spowoduja wzrost
kosztéw w calej gospodarce, w tym réwniez
w dziatalnosci naszej Spétdzielni - koszty musza
by¢ pokryte wptywami finansowymi, zeby budzet
byt zréwnowazony, zapewniajac tym samym
bezpieczenstwo egzystencji i osobistego majatku
Spotdzielcow i catej gospodarki Spétdzielni.

I. EKSPLOATCJA

Przewiduje sie, ze koszty eksploatacji ze wszyst-
kich typéw lokali wynosié¢ bedg 4.117.070 zi
przy memoriatowo liczonych wplywach roku
3.970.160 z1, w tym pozytki 105.520 zl, podatek
CIT 18.230,00 zt.

Zaplanowane koszty zabezpieczajg poniesienie
przewidywanych naktadéw zwigzanych z wyko-
naniem: utrzymania czystosci budynku i zieleni,
konserwaciji i kontroli technicznych, optat zwia-
zanych z zuzyciem energii elektrycznej, wody
i kanalizacji, kosztéw ponoszonych w zwiagzku
z centralnym ogrzewaniem, podatkéw i optat
lokalnych, zarzadzania i administrowania nie-
ruchomoscig.

Wyszczegolnienie KOSZT
1 Wymiana stolarki okiennej 29 110
2 Wymiana stolarki okiennej refundacja
3 Naprawy dzwigow zg z zaleceniem UDT i wskazaniem konserwatora 68 700
4 Remont kanalizaciji sanitarnej kl 28 ,26,24 1237 460
5 Remont malowanie $cian i polozenie paneli pomieszczenie $wietlicy. 9500
Al. Korfantego 32
Splata rat pozyczki z Funduszu Interwencyjnego 7 220 zi/m-cz
6 . 80 080
odsetkami
7 QOdpis na Fundusz Interwencyjny Mieszkania , Lokale, Garaze 11710
8 Inne roboty i koszty ogdlnozakladowe 63 800
RAZEM 1 500 360

Pelna realizacja planu w roku 2024 jest uwa-
runkowana pozyskaniem zaplanowanych wply-
wéw, co z kolei uzaleznione jest od regularnego
i terminowego wnoszenia oplat miesiecznych
za uzytkowanie lokali oraz zmniejszenia roz-
miaréw dewastacji.

W roku 2024 stosownie do obowiazkéw wyni-
kajacych z Art. 62 Prawa Budowlanego przepro-
wadzone zostang nastgpujace kontrole instalacji
i obiektow:

B kontrola stanu technicznego instalacji i odbior-
nikéw gazowych wraz z usuni¢ciem ewentu-
alnych nieszczelnosci,

B kontrola przewodéw kominowych i spalino-
wych,

B kontrola jednoroczna budynku,

B kontrola urzadzen przeciwpozarowych.

Srodki z optat za lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze oraz przewidywane pozytki
z dzierzawy dachu rozdysponowalismy tak, aby
zabezpieczy¢ najpilniejsze potrzeby.

Staramy si¢ gospodarowac oszczednie i roz-
sadnie wydatkujac Srodki tam gdzie jest to nie-
zbedne oraz pilnujac aby stan naszych zasobow
mieszkalnych nie odbiegat standardem od paii-
stwa oczekiwari.

II. REMONTY

Bazujac na znajomosci potrzeb remontowych
osiedla ustalonych w trakcie okresowych przegla-
déw stanu technicznego budynku, ktére wykazaty
miedzy innymi pilng koniecznos¢ przystgpienia
do generalnego i kompleksowego remontu sieci
kanalizacyjnej, pozycja ta znalazta odniesienie
w planie .

Uprzejmie informujemy, ze w roku 2021 wyko-
nano projekt remontu kanalizacji. W roku 2022,
na podstawie wyboru ofert, zostata wytoniona
firma, ktéra w roku 2024 bedzie kontynuowad
wymiang¢ pionéw i poziomdéw kanalizacji. Koszt
remontu, obejmujacy pelny zakres wymiany
pionéw kl. 28 , k1 26, kl 24 w tym przywrdcenie
tazienek do stanu pierwotnego, generuje powazny
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wydatek , ktéry pokryty zostanie z biezacych od-
pisow.

W tabeli powyzej przedstawiamy Parstwu
zalozenia planu remontéw na 2024 r. z prze-
widywanym tacznym kosztem jego wykonania
1.500.360 zi.

Planowane wplywy wyniosg 1.051.930 zt ze
wszystkich typéw lokali, planowane koszty roku
to 1.500.360 zt wynik roku z B.O. : + 43 530 zl.

W planowanych wptywach uwzgledniono prze-
ksiegowania na fundusz remontowy ,,A” zgodnie
z uchwalg RN 86/2013 i Uchwala RN 65/2015
w wysokosci 206.760 zi.

IIL. DZIALALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA

Na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng w 2024 r.
przewiduje si¢ akumulacj¢ kwoty (wedlug nali-
czen) w wysokosci 97.820 zl, na ktdrg skladaja sie:
B planowane wptywy

w wysokosci 51.790 zt
B BO roku 2024
w wysokosci 46.030 zi

akcje zima w okresie I kwartale 2024:

1.
B imprezy kulturalne i o§wiatowe 5.500
2. imprezy w I i IV kwartale 2024:
B imprezy kulturalne i o§wiatowe, kino, teatr
2.900
B jednodniowa wycieczka 10.000
B jednodniowa wycieczka 8.400
B imprezy kulturalne i oswiatowe, kino, teatr
1.000
3. ,akcje lato” w okresie III kwartale 2024:
B 3-dniowa wycieczka 36.000
B jednodniowy wyjazd na grzyby 4.500
B wyjscie do kina lub teatru 2.700
B Letni Ogréd Teatralny 400
B inne formy dziatalnosci 3.800
RAZEM 75.200

Przewiduje si¢, ze wszystkie zaplanowane formy
z wyjatkiem pozycji pomoc dla potrzebujacych,
beda organizowane z czgsciowa partycypacja

(Dokoticzenie na str. 14)
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(Dokoticzenie ze str. 13)

w kosztach przez jej uczestnikéw, w wymiarze
do 40% kosztu imprezy, od 0s6b nie zalegajacych
z oplatg czynszowg i bedacych cztonkiem KSM —
mieszkanicem osiedla Superjednostka.

Mamy nadzieje, ze przedstawione zalozenia
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej dla osiedla na
rok 2024 uzyskajq aprobat¢ mieszkaricow, a za-
planowane imprezy zrekompensujg brak klubu
osiedlowego. Serdecznie dzigkuj¢ mieszkarficom
osiedla i dzialaczom samorzagdowym za czynne
wlgczanie si¢ w dziatalnosé spoteczno-kulturalng
i udzielang w tym wzglgdzie pomoc.

Pragne w tym miejscu poinformowac, ze w 2023
roku zostaly przeprowadzone przez stuzby miejskie
w osiedlach kontrole prawidtowosci segregowania
$mieci ( kontrola dotyczyla segregacji Smieci przez
mieszkancéw). Zarzad Spétdzielni po konsulta-
cjach z przedstawicielami mieszkaricéw (Radami
Osiedli) zadeklarowal w imieniu mieszkancéw
w Urzedzie Miasta Katowice segregacj¢ smieci.

Administracja Osiedla przypomina Panstwu
i prosi ponownie o stosowanie si¢ do zasad
segregacji Smieci w szczegoélnosci przestrze-
gania terminéw wywozu gabarytéw. Brak lub
niewlasciwa segregacja moze prowadzi¢ do
wszczecia postepowania administracyjnego
i ukarania Spéldzielni, a w zasadzie jej miesz-
kancow, oplata za brak selektywnej zbiérki.

Rada Miasta Katowice na XIV Sesji przyjeta
21 listopada 2019 roku uchwalte ,,w sprawie wy-
boru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz stawki oplaty”,
w ktorej m.in. stwierdza sie:

»$§ 1. W przypadku odbierania odpadow ko-
munalnych od wlascicieli nieruchomosci, na
ktorych zamieszkujg mieszkaricy, dokonuje sig
wyboru metody ustalania oplaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi, okreslonej w art.
6j ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

§ 2. 1. Ustala sig stawke oplaty za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi, o ktorej mowa
w § 1 w wysokosci 21,30 z1 miesigcznie. 2. Ustala
si¢ wyiszq stawke oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, o ktorejf mowa w § 1,

Jjezeli odpady nie sq zbierane w sposdb selektywny
w wysokosci 42,60 zt miesigcznie.”

Jakichkolwiek zmian w systemie gospodarki

odpadami w Katowicach nie dokonano.

Czujemy si¢ w obowigzku i pragniemy poni-
Zej przypomnieé¢ Paristwu, Ze do pojemnikéw

WRZUCAMY:

— karton, tekture, czaso-
pisma, ksigzki, gazety,
papierowe torby, bro-
szury, katalogi, gazetki
reklamowe, zuzyte ze-
szyty, papier biurowy,
koperty, prospekty, foldery.

NIE WRZUCAMY:

— tapet, zabrudzonych, zattluszczonych papieréw,
pieluch, innych artykutéw higienicznych, workéw
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowari wielomaterialowych np. kartonéw po
mleku i sokach.

WRZUCAMY:

— butelki (PETy),
plastikowe nakretki,
plastikowe opakowa-
nia po zywnosci, ko-
smetykach i chemii
gospodarczej, folio-
we worki i reklaméwki, pojemniki po wyrobach
garmazeryjnych, drobny styropian, opakowania
wielomaterialowe (np. kartony po mleku i sokach),
a takze puszki po zywnosci, drobny ztom zelazny
1 metali kolorowych, puszki aluminiowe, kapsle
z butelek, metalowe zakretki.

NIE WRZUCAMY:

— opakowarn po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, produk-
téw z materialu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutéw oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

WRZUCAMY:

— kolorowe i biate bu-
telki, stoiki po napo-
jach i zywnosci (bez
zanieczyszczen innymi
materiatami np. meta-
lami) oraz szklane opa-
kowania np. po kosmetykach.

NIE WRZUCAMY:

— szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkla niettukacego typu ,,ARCOROC”, szkta
krysztatowego, zarowek, swietldéwek, neonéwek,
porcelany, fajansu, zniczy.

WRZUCAMY:
— organiczne odpady
ogrodowe (trawe, li-

Scie, rozdrobnione ga-

fezie), gnijace owoce,
obierki z warzyw i owocéw oraz fusy z kawy

1 herbaty.

NIE WRZUCAMY:
— resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:

— resztki jedzenia,
odpady higieniczne,
zuzyte ODPADY pie-
luchy, popiét.

W tym miejscu goraco apelujemy do miesz-
kancéw osiedla o stosowanie si¢ do zasad se-
gregacji. Prosze, abyscie Panistwo reagowali na
niewlasciwe zachowania innych wspoélmiesz-
kancow.

Informujemy, ponadto, Ze:

B odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaricow odbierane bedg nieodplatnie
jeden raz w roku kalendarzowym w ilo$ci nie-
przekraczajacej 2 m® w workach typu big-bag.
Zapotrzebowania nalezy dokonaé bezposrednio
w biurze obstugi klienta MPGiK, Katowice
ul. Obroki 140
tel. 32/35-87-611, 32/35-87-685,

B ponadto odbierane sa dwa razy w miesigcu
odpady wielkogabarytowe z wyznaczonych
miejsc na osiedlu, zgodnie z harmonogramem
umieszczonym na tablicach ogtoszeri budyn-
kéw,

B nadwyzki gruzu budowlanego i innych odpa-
déw remontowych nalezy dostarczy¢ osobiscie
do miejsca sktadowania odpadéw Katowice,
ul. Milowicka 7 oraz ul. Obroki 140

B informujemy, ze w kazdg Srod¢ w godzinach
od 15%-20% istnieje mozliwos¢ darmowego
odbioru zuzytego sprzetu elektrycznego i elek-
tronicznego, np. lodéwki, pralki, kuchenki itp.
tel. 12-292-66-66.

Na zakonczenie pragne podzigkowac za me-
rytoryczng wspoélprace Radzie Nadzorczej,
Zarzadowi Katowickiej Spéldzielni Miesz-
kaniowej i Zakladom Celowym Spéldzielni
oraz Radzie Osiedla, ktorzy przyczynili si¢ do
efektywniejszego dzialania i realizacji niela-
twych zadan co zaowocowalo poprawieniem
warunkoéw zamieszkiwania.

Katowice, grudzieri 2023
KIEROWNIK ADMINISTRACJI

Osiedla Superjednostka
mgr WERONIKA SIKORA

Administracja Osiedla Superjednostka, al. Korfantego 32/11, II p., 40-004 Katowice, Telefon: (32) 203-75-46, (32) 203-63-41. Zarzad KSM,
40-168 Katowice, ul. Klonowa 35¢c, e-mail: zarzad @ksm.katowice.pl /ub kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala:

32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084 - 742.
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