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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszaja na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA IM. JERZEGO KUKUCZKI

ktore odbedzie sie w Srode, 21 lutego
2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

>,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spoétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowq informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spétdzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajgce z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zalecen
organéw samorzgdowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepisow i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadar ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorczg i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezb¢dnych interwencji, itp.,

B biezgcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, maja-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wtasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

1)

Wykres nr

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)
3.491 tys. zt, tj. 1,69%

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
21, tj. 86,24% D

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spdétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spétdzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegtych
rewidentéw, ktdérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spoétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wybo6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wyboér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

c) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoticzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Spot-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udziatlowy i wktadow) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;j.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 zi, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w sktad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamkng si¢ wedtug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznos¢
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
i Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spétdzielni wg ksiggowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczeg6lne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zt, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3.491 tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwalego
stanowig (zgodnie ze specytika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spotdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiggowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spot-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m? powierzchni
nieruchomosci). Wyodrgbnionych z majatku Spot-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czton-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywg
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spétdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
téw wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestrow. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytulu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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dajg si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
0 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojgcych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu row-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewnetrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czeSciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 z, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osia-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokosé naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujacymi
w gospodarce spotdzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczke¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogoltem
za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79%

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploataciji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wptywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
woOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wptywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywo0z nieczystosci
5,64%

dozér mienia

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,
0,14%
energia elektryczna

2,04%

-

zaliczki na zimna wode
i odprowadzenie $ciekéw
10,05%

Wykres nr)

wptywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

J
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B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zt (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegtosci
w optatach),

B wynik statystyczny netto (ré6znica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacy dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziatar zmierzajgcych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji robdt z funduszu remonto-
wego czgs¢ ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacja remontéw w Spétdzielni w zalezno-
Sci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢s¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczegétowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wybo6r ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czgsé
,»B”, gdzie t¢ czgs¢ optat miesigcznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czes¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontéw biezacych i wptywdéw sg odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,,B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sg rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru robét remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczegdlnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czesé ,,A” 1,,B”) wyniosg wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 zt, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorac pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczgce funduszu remon-
towego czgsé ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosg 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowej), bo weryfikuje jg poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty 1 wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢s$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGELOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spoétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaptaty fak-
tur przez ustugobiorcow, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposob ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoétdzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezgco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spoétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaptaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — taczna objgta ugodami kwota
wynosita 283.388 zt, z czego dokonane tytu-
fem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaptate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sume
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaiicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tgcznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 74, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drog¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaicéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na tagczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dziat Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zt, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwote 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych witasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sgdu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dziatania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-

Mieszkaniowe Biuro
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jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatkg 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednogtosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwigzan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wéd deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. J. KUKUCZKI

W 2023 roku kontynuowano dziatania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjq i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wiasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W fazg re-
alizacji weszty regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegOlnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegOlnosci powyzsze dotyczyto obcych
inwestycji zlokalizowanych w sgsiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwinskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickiej.

Pracownicy Dziatu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujgcy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obstugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 zt i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udzial poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spoétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dziatalnosci Osiedli
oraz wspoélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzert wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzen, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowg
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,
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w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikow. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigd
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubow,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzen spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do por roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sgsiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,,Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdoéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkancéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamietajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznice jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul, Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistka
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dzial spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal tacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkancy — senio-
1zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dziatu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspétuczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnegtrznych kontroli,
a w szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM biegtych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komorka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoétopiniowata, przy udziale Dziatu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regu-
laminéw wewnetrznych i innych aktéw prawa
wewngtrznego KSM, uczestniczyta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspolpracowata z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadanh komorki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spéidzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spoétdzielni, w tym takze
na niewtasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoétdzielni wptynelo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B 8 skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwiazku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktorzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spétdzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA
IM. JERZEGO KUKUCZKI KSM
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2023

ada Osiedla im. J. Kukuczki Katowickiej
RSpc’)ldzielni Mieszkaniowej funkcjonowata

w 2023 roku w oparciu o przepisy Statutu
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej przyjetego
uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 12/2018 z dnia
25.06.2018 1. 1 26.06.2018 r. oraz na podstawie
Regulaminu Rady Osiedla Katowickiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej, stanowigcego Zaltacznik do
Uchwaty Zebrania Przedstawicieli Katowickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej nr 60/20/2007/2011
z dn. 18.01.2011 r.

W sktad Rady Osiedla obecnej kadencji wcho-
dza:

1. Jézef ZIMMERMANN - Przewodniczacy
Rady Osiedla,

2. Leszek WARIAS - Zastepca Przewodniczg-
cego Rady Osiedla, Przewodniczacy Komi-
sji Technicznej,

3. Justyna ADAMUS-KOWALSKA - Sekretarz
Rady Osiedla, Przewodniczagca Komisji Bu-
dzetowej,

4. Marek WIORA - Przewodniczacy Komisji
Spoteczno-Kulturalnej,

5. Barbara KACZYNSKA - Czlonek
Rady Osiedla,

6. Urszula KONIECKO - Czlonek Rady Osie-
dla,

7. Barbara MALEK - Czlonek Rady Osiedla,

Piotr MICHALSKI - Cztonek Rady Osiedla,

9. Barbara POLAK - Cztonek Rady Osiedla.

W okresie sprawozdawczym Rada Osiedla
zbierala si¢ 12 razy na posiedzeniach plenarnych.
Ponadto dwukrotnie przeprowadzita przeglady
zasobow osiedla. Na zebraniach omawiane byty
zagadnienia wynikajace z przyjetych planow,
remontowego, eksploatacji oraz dziatalnosci spo-
teczno-kulturalne;j.

Statym punktem porzadkéw obrad byly sprawy
whniesione, a dotyczace funkcjonowania osiedla
ijego mieszkaricéw. Wszelkie problemy, uwagi,
whnioski, pisma pochodzace od 0s6b fizycznych,
jak réwniez od podmiotéw gospodarczych byty
analizowane z odpowiednig starannoscig nadajac
im wiasciwy bieg. Czg$¢ zadan realizowano na
podstawie wnioskéw, sktadanych przez czton-
kéw samorzadu.

Poszczeg6lne zagadnienia bedgce przedmiotem
prac Rady Osiedla byty wstepnie analizowane
przez powotane komisje problemowe. W efekcie
powstawaty wnioski kierowane do dalszego pro-
cedowania.

Statym punktem dziatalnosci Rady Osiedla byty
cotygodniowe dyzury, na ktérych przyjmowano od
mieszkancOw uwagi oraz propozycje w zakresie
usprawnienia funkcjonowania osiedla.

Na zebrania plenarne zapraszane byty osoby,
ktoére zalegaly z optatami miesigcznymi. Rada
Osiedla opiniowata wnioski kierowane do Zarzadu
KSM w sprawie os6b zalegajacych z optatami
w celu dalszego procedowania.

(o]

Zadania realizowane przez Rad¢ Osiedla w 2023
roku obejmowaty:

wspolprace z mieszkaricami Osiedla, Admi-
nistracja, Zarzadem KSM i Rada Nadzorcza
w zakresie funkcjonowania Osiedla i dbatosci
o wlasciwy stan techniczny zasobéw,
nadzér nad wydatkowaniem srodkéw z fun-
duszu remontowego czes¢ ,,.B”,

nadzér nad realizacjg planu eksploatacji Osie-
dla na 2023 rok,

kontrolg stanu technicznego infrastruktury osie-
dlowej,

analize, wspélprojektowanie i zatwierdzanie
planéw gospodarczych osiedla na 2024 rok,
stale monitorowanie poziomu zadtuzenia
osiedla w optatach miesiecznych za lokale
mieszkalne i uzytkowe,

wspblprace z Radnymi Miasta Katowice, poli-
Cjg 1 strazg miejskq w zakresie rozwigzywania
istotnych probleméw mieszkanicéw Osiedla,
spotkanie z przedstawicielami Rady Miasta
Katowice, dotyczace remontu ulic Luzyckiej
i Kurpiowskiej,

objecie monitoringiem wizyjnym Osiedla
w ramach srodkéw z Budzetu Obywatelskiego
Miasta Katowice oraz srodkéw wiasnych osie-
dla,

analiza wnioskéw zglaszanych na Walnym
Zgromadzeniu KSM w dniu 22.06.2023 r. (na
czesci dla cztonkéw Osiedla im. J. Kukuczki)
przez mieszkanke budynku przy ul. Karpackiej
6 w nastepujacych sprawach:
skomunikowanie Strefy Kultury z Osiedlem
im. J. Kukuczki (np. zmiana trasy jednej z ist-
niejacych linii autobusowych),

bezpieczne wejscia do klatek schodowych
przy ul. Karpackiej 2-14 (rozrosnigte i wysokie
krzewy, stabe oswietlenie itp.),

podjecie przedsigwzie¢ majacych na celu mon-
taz/budowe dZwigéw osobowych, podjazdéw
i innych udogodnieni dla oséb z ogranicze-
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niem ruchowym w budynkach 4-pigtrowych
na Osiedlu.

W roku sprawozdawczym szczegélng uwage
zwrdcono na problem parkowania na Osiedlu. Rada
Osiedla odnotowata wiele interwencji i wnioskow
w tej materii, w szczegdélnosci od mieszkafcOw
budynkéw przy ulicach Kujawskiej, Wislanej
i Lubuskiej. Zgloszenia te dotyczyty probleméw
z parkowaniem na terenie Osiedla w zwiagzku
z nieuprawnionym korzystaniem z parkingéw
osiedlowych przez pracownikéw i gosci zarza-
dzanego przez DL Invest Group biurowca przy
ul. Wroctawskiej 54 w Katowicach. Wystosowano
réwniez pismo do ww. wiasciciela nieruchomosci
z wnioskiem o uregulowanie tej niekorzystnej dla
naszych mieszkancow sytuacji, ktéra nasilita si¢
po wprowadzeniu optat parkingowych réwniez na
terenie dyskontu LIDL. Rada Osiedla wielokrotnie
rozwazata zatrudnienie firmy nadzorujgcej miejsca
postojowe dla mieszkaricow na terenie nalezgcym
do KSM. Przeanalizowano szereg ofert firm zaj-
mujacych si¢ problematyka parkowania na terenie
Katowic, w tym takze na innych Osiedlach KSM.
Pierwsze préby wprowadzenia na Osiedlu firmy
dozorujacej miejsca postojowe (2013 r.) spotkaty
si¢ z duzym protestem i dezaprobatg mieszkafncow.

Wobec nasilajacych si¢ i w petni uzasadnionych
interwencji mieszkaiicéw w roku 2023, a dotyczg-
cych braku miejsc postojowych, zwlaszcza przy
ulicach Kujawskiej i Wislanej, zdecydowano si¢
przeprowadzi¢ sondaz ograniczajac jego zasi¢g
do spolecznosci zamieszkujacej powyzszy obszar.
Wynik sondazu (93% ankietowanych opowiedziato
si¢ za) upowaznit Rade Osiedla do podjecia zdecy-
dowanych krokéw. Wytoniona zostata firma, ktdrej
zadaniem bgdzie ochrona miejsc postojowych dla
mieszkancow tej czgsci Osiedla.

Innym, istotnym zadaniem przyjetym do reali-
zacji, przy znaczacym wsparciu Zarzadu KSM sg

(Dokoticzenie na str. 8)




SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2023

(Dokoticzenie ze str. 7)

remonty balkonéw. Uzasadnieniem tych inwestycji
sg przede wszystkim wzgledy bezpieczenstwa jak
rowniez dekapitalizacja substancji budowlane;j.
Wykonano réwniez kolejne miejsca postojowe
przy ulicy Wroctawskiej 40-44. Z kolei przy
Podhalariskiej 16 uporzgdkowano, utwardzono
i wzmocniono miejsca na odpady segregowane.
W sferze zainteresowar samorzadu osiedlowego,
niezmiennie pozostawaly réwniez zagadnienia
zwigzane z biezacym funkcjonowaniem i utrzy-
maniem osiedla, mi¢dzy innymi:
B sprzatanie terendw wokot budynkéw, w tym:
utrzymanie terenéw utwardzonych, pielggnacja

zieleni i wykonywanie dozoru stanu technicz-
no-uzytkowego sprzatanych terenéw,

B segregacja odpadéw przez mieszkancow,

B ustalanie i opiniowanie warunkéw najmu lokali
uzytkowych, w tym ustalanie optat za najem,

B analiza kosztéw okresowych kontroli oraz
czyszczenia przewodéw kominowych,

B konserwacja instalacji domofonowych,

B dziatalnos¢ Klubu Spétdzielczego ,.Juvenia”,

B wykonanie doraznych prac naprawczych i re-
montowych w obrebie osiedla,

B zapoznanie si¢ z uchwatami i pismami Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu KSM,

B wzrost kosztow za zuzycie energii elektrycznej
w czgsciach wspdlnych (poza lokalami miesz-
kalnymi).

Szczegbtowe informacje dotyczace Osiedla
w zakresie rzeczowym i finansowym ujgte zo-
staly w sprawozdaniu Administracji Osiedla i w

sprawozdaniu Klubu Spétdzielczego ,.Juvenia”.

Rada Osiedla sktada podzigkowania Zarzadowi,
Radzie Nadzorczej, Administracji i Mieszkaiicom
za owocng wspoélprace, pomoc i wspieranie ini-
cjatyw poprawiajacych funkcjonowanie Osiedla
im. J. Kukuczki.

RADA OSIEDLA IM. J. KUKUCZKI
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

SPRAWOZDANIE ADMINISTRACII
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ OSIEDLA
IM. J. KUKUCZKI ZA 2023 ROK

SZANOWNI MIESZKANCY OSIEDLA!

dministracja Osiedla im. J. Kukuczki
Aprzedstawia niniejszym sprawozdanie z jej
dziatalnosci za 2023 rok, ktérego zakresy,
rzeczowy i finansowy, charakteryzujg spektrum
dziatan pozwalajacych na realizacj¢ zadan nie

tylko zaplanowanych, ale rowniez koniecznych
do realizacji nieplanowo.

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaty z planu gospodarczo-finansowe-
go i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla,
ktérych zatozenia zostaly przyjete przez Rade
Osiedla Uchwatg Nr 7/27/2022 z dn. 9.11.2022
r. Rada Nadzorcza KSM w dniu 24.02.2023 r.
zatwierdzita uchwatq nr 1/2023 — plan gospodarczy
oraz program dziatalnosci spotecznej i kultural-
nej Spoétdzielni na rok 2023, ktérych sktadowe
czesci stanowig plany poszczegélnych Osiedli.
Zatozenia gospodarczo-finansowe i dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej Osiedla im. J. Kukuczki
zostaly przedstawione mieszkaricom Osiedla —
cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedgcymi
czlonkami — w formie dodatku do miesig¢cznika
”Wspdlne Sprawy”’.

Do ubiegtorocznych materiatéw zawierajacych
sprawozdania za rok 2022 i plany na rok 2023 nie
wplyngly zadne uwagi, propozycje czy wnioski
sktadane przez Mieszkaficow.

W okresie sprawozdawczym Administracja
Osiedla im. J. Kukuczki swojg dziatalnoscig obej-
mowata majatek powierzony, w sktad ktérego
wchodzg 22 budynki mieszkalne wielorodzinne
(21 nieruchomosci budynkowych) o acznej po-

8

-

= 1; 0,06%

1107; 66,81%

-

= Spotdzielcze lokatorskie

= Spoétdzielcze wiasnosciowe

Odrebna wtasnosé

J

wierzchni uzytkowej 108.110,96 m?, w ktérych

znajduje sig:

B 1657 lokali mieszkalnych o tacznej powierzch-
ni uzytkowej 99.998,34 m?, zamieszkatych,
wedlug oswiadczeri dotyczacych gospodarki
odpadami komunalnymi, przez 3206 oséb (o
42 osoby mniej niz w analogicznym okresie
2022 roku) - dane na dzieri 31.12.2023 r.

Budynki Osiedla zlokalizowane sg przy uli-
cach: Wréblewskiego 28-30-32-34 (6 kondy-
gnacji); Wroctawskiej 32-34-36-38, 40-42-44,
46-48 (5 kondygnacji); Sandomierskiej 5-15,
17-25 (5 kondygnacji); Sandomierskiej 12-14,
Podhalanskiej 8-10, 12-14-16-18, 20-22-24-26
(11 kondygnacji); Sandomierskiej 6-8-10A-10,
Luzyckiej 2-4, Karpackiej 1-15, 2-14 (5 kondy-
gnacji); Kurpiowskiej 1-3-5-7, 2-4-6-8, 11-13,
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Lubuskiej 7-21 (11 kondygnacji); Lubuskiej
4-6-8-10, 12-14, Kujawskiej 1-1C, Wislanej
2-2B, Kujawskiej 3-3A-3B, 4-4A-6-6A-6B,
Wislanej 3-3A (5 kondygnacji),

B pomieszczenia przynalezne (piwnice) o tacznej
powierzchni 3.995,67 m?.

B 63 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni
uzytkowej 4.116,95 m?, (w tym 1 lokal uzyt-
kowany na potrzeby Klubu Spétdzielczego
,Juvenia”),

Na terenie Osiedla zlokalizowane sg rowniez
2 ogrodzone place zabaw.

Budynki wysokie wyposazone s3 w 30 dZwigéw
osobowych — po jednym na kazdg klatke schodowg.

Na wykresie na str. 8 przedstawiono strukture
lokali mieszkalnych w zasobach Osiedla w zalez-
nosci od tytutu prawnego (podano liczbe lokali,
a po sredniku udzial procentowy — dane na dzieri
31.12.2023 r.):

W 2023 r. obstuge Osiedla stanowit 12-osobowy
zesp6t pracownikow, tj. 6 0s6b na stanowiskach ad-
ministracyjno-technicznych oraz 6 konserwatoréw.

Podstawowe wytyczne i przepisy majace wptyw
na dziatalnos¢ Administracji to Statut KSM, re-
gulaminy i uchwaty organéw KSM, wynikajace
ze zmieniajacego si¢ i aktualizowanego prawa
spéldzielczego oraz zadania ustalone w planie
gospodarczo-finansowym Osiedla.

Nadmienié nalezy, ze nadrzgdnym celem, ktéry
jednoczesnie determinuje dziatania Administracji
Osiedla jest zapewnienie prawidlowej eksploatacji
i funkcjonowania powierzonego majatku, w tym
utrzymanie obiektéw i powigzanej infrastruktu-
ry we wlasciwym, niepogorszonym stanie tech-
nicznym, bezpieczenstwa, rowniez estetycznym,
a ponadto przewidywanie, likwidowanie lub mi-
nimalizowanie zagrozeri dla zdrowia i zycia 0s6b
zamieszkujacych w zasobach Osiedla. Mozna
przyjac za pewnik, ze tak jak w przesztosci spel-
nialiSmy i obecnie spetniamy stuzebng role dla
zapewnienia wzrostu komfortu zamieszkiwania
przy jednoczesnym optymalizowaniu jego kosztow.

Do gléwnych zadan i funkcji Administracji
Osiedla naleza m.in.:

B ustalanie przyczyn usterek i nieprawidlowo-
sci zgtaszanych przez uzytkownikéw lokali,
okreslenie sposobu ich usunigcia oraz fizyczne
ich usunigcie, wraz z ewidencjonowaniem
tych zdarzen,

B padz6r nad usuwaniem usterek wyszczeg6l-
nionych powyzej,

B przyjmowanie uzytkownikéw lokali zgta-
szajagcych si¢ do Administracji ze swoimi
problemami dotyczacymi zamieszkania itp.,

B prowadzenie statego nadzoru nad jakoscig
ustug swiadczonych przez firmy zewnetrz-
ne, w tym: utrzymanie czystosci na terenie
Osiedla, porzadku, koszenie traw i pielggnacje
zieleni, utrzymanie terenu w okresie zimowym,

w tym odsniezanie, konserwacja instalacji
(wodnych, kanalizacyjnych, elektrycznych,
gazowych) w czgsciach wspdlnych budynkéw,
jak i w lokalach,

prowadzenie stalego nadzoru nad robotami
budowlanymi i remontowymi,

sprawdzanie wycen kosztorysowych robét
zleconych do wykonywania firmom zewnetrz-
nym,

organizowanie wyboru wykonawcdow na roboty
remontowe oraz uczestniczenie w procedurach
z tym zwigzanych,

kontrola wykonania rocznych i piecioletnich
przegladéw okresowych (wynikajacych z Usta-
wy Prawo budowlane) wszystkich obiektow,
przygotowanie uméw lub wystawianie zle-
cefi na wykonanie prac projektowych i rob6t
budowlanych wykonawcom zewnetrznym
i zaktadom celowym KSM,

prowadzenie nadzoru nad realizacjg umow
i zleceni, o ktérych mowa wyzej,
prowadzenie ewidencji ruchu ludnosci i wspot-
praca w tym zakresie z Urzedem Miasta,
réowniez do celéw gospodarki odpadami ko-
munalnymi,

wspotpraca z organami samorzagdowymi Sp6t-
dzielni,

wspOlpraca z organami samorzagdowymi Mia-
sta Katowice.
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W zakresie prac ogélnoadministracyjnych nalezy
wyszczeg6lni¢ (dane na dzier 31.12.2023 r.):

B wplyw 763 pism, ktére rozpatrzono i zata-
twiono (w tym od mieszkancéw: 502),

B rejestracje 162 zmian osobowych w loka-
lach mieszkalnych,

B  wydanie 62 warunkéw na wykonanie remon-
tow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

B przyjecie 41 wnioskéw o likwidacjg lub wy-
miang grzejnikéw c.o.,

B wptyw, rozpatrzenie i zaopiniowanie 15 wnio-
skéw o wymiang stolarki okiennej w miesz-
kaniach (w tym przeprowadzenie przegladéw
komisyjnych i wydanie warunk6éw),

B przyjecie facznie 1885 zgloszen dotyczacych
nieprawidtowosci stanu technicznego i este-
tycznego oraz awarii, ktérych gtéwnym po-
wodem sg m.in. dewastacje, usterki dZwigéw,
domofonéw i zamkéw w drzwiach wejscio-
wych oraz ustalanie przyczyn awarii i nie-
prawidtowosci oraz sposobéw ich likwidacji,
a nastgpnie dokonywanie ich usunigcia sitami
wilasnymi (konserwatorzy) lub zewnetrznymi
(na zlecenie),

B likwidacje 40 szk6d majatkowych (we wsp6t-
pracy z towarzystwami ubezpieczeniowymi),

B wykonanie 1610 zlecen realizowanych przez
konserwatoréw Osiedla (w tym bezposrednio
od uzytkownikéw lokali mieszkalnych: 368).

DZIAEALNOSC EKSPLOATACYJNA

Prowadzenie wszelkich zadari zwigzanych z bie-
73cg eksploatacjg zasobow, ktérych spektrum
jest szerokie i ztozone, w duzej mierze opiera si¢
na koordynacji kierunkéw dziatania przyjetych
przez poszczeg6lne organy i stuzby Spétdzielni,
W oparciu 0 obowigzujace wymogi prawa, a takze
réznorodnych oczekiwan uzytkownikéw lokali,
z mozliwosciami finansowymi Osiedla opartymi
na rachunku kosztéw i wptywow.

Wydatki scisle zwigzane z eksploatacja nie-
ruchomosci w przewazajgcej czesci sytuujg sie
w sferze niezaleznej od Spétdzielni, Administracji
czy Rady Osiedla. Ciezar tych kosztéw implikuja
czynniki zewnetrzne, a na jego wage wpltyw maja
migdzy innymi wladze samorzadowe oraz przed-
sigbiorstwa Swiadczace ustugi dla Spétdzielni
(zwlaszcza dostawcy mediéw). Wysokos¢ przed-
miotowych kosztéw wynika w znacznym stopniu
ze skali realizacji tych ustug, ilosci zuzywanych
mediéw, wielkosci lokali i posiadanych tytutow
prawnych do nieruchomosci oraz obcigzen wy-
nikajacych z przepiséw prawa (optaty, podatki,
prowizje itp.). W grupie kosztéw niezaleznych
zawartych jest szereg znanych wszystkim elemen-
tow (w nawiasie podano gtéwnych ,,dostawcéw”
tych kosztow):

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

wywo6z nieczystosci statych (bezposrednio
Miasto Katowice, posrednio — MPGK Sp.
7 0.0.),

zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw (Ka-
towickie Wodociagi S.A.),

zuzycie energii cieplnej (Tauron Ciepto sp.
7 0.0.),

zuzycie energii elektrycznej w czesciach
wsp6lnych nieruchomosci (Tauron Dystry-
bucja S.A., Tauron Sprzedaz Sp. z 0.0.),
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw
(optata przeksztatceniowa), podatek od nie-
ruchomosci i inne optaty lokalne (Urzad Mia-
sta Katowice),

podatki i inne obligatoryjne obcigzenia, np.
ZUS, CIT, VAT, PFRON i inne,

optaty i prowizje bankowe.

Dane ujete w niniejszym sprawozdaniu zostaty
sporzadzone na bazie informacji sprawozdawczych
obejmujacych okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023
r. - weryfikowanych obecnie przez bieglego (rok
obrotowy dla ksiggowosci wcigz trwa).

Sumaryczne prognozowane wpltywy zwigzane
z pokryciem kosztéw eksploatacji dla naszego
Osiedla (wg naliczeri) na koniec 2023 r. wynoszg
7.503.970 zi, w tym:

B 7 lokali mieszkalnych
B 7z ]okali uzytkowych

6.999.340 zt
504.630 z1

Koszty dotyczace eksploatacji (facznie dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych) Osiedla im. J. Ku-
kuczki ksztattujg si¢ nastgpujaco:

B zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw w lo-

kalach mieszkalnych i uzytkowych
1.824.100 zt,

B odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych,

uzytkowych, przeprowadzenie rozliczen zu-

zycia wody 42.320 zi
B Jegalizacja wodomierzy 76.856 zt
B podzielniki kosztow ogrzewania  46.610 zt
B obstuga Osiedla (koszty administracyjno-biu-

rowe, a w tym koszty osobowe z narzutami,
koszty posiedzen Rady Osiedla, koszty BHP,
utrzymania pomieszczen administracyjnych,
koszty materialéw biurowych i przedmiotow
nietrwalych, ustug telefonicznych i innych,
wydatki komunikacyjne, amortyzacja, koszty
PFRON) 959.270 zt
B utrzymanie budynkéw Osiedla, ustugi porzad-
kowo-czystosciowe gospodarzy  368.360 zi
wywoOz nieczystosci statych 1.062.560 zt
energia elektryczna czg¢sci wspélnych nieru-
chomosci (poza lokalami) — 335.200 zi,
konserwacja dZwigéw, konserwacja domofo-
néw oraz eksploatacja instalacji RTV
239.550 zl,
B inne koszty utrzymania budynkéw wraz z pozo-
statymi kosztami operacyjnymi (koszty utrzy-
mania brygady konserwatoréw zatrudnionych
w Osiedlu, roboty konserwacyjne i drobne
naprawy, koszty ubezpieczenia, koszty infor-
mowania cztonkéw i niecztonkéw wynikaja-
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= Utrzymanie budynkéw ]
Osiedla
4,96%

W Podzielniki kosztow
ogrzewania
0,63%

B |egalizacja
wodomierzy
1,03%

= Odczyty
wodomierzy
irozliczenie
zuzycia wo
0,57%

B Wodaiodprowadzenie
$ciekow
24,55%

~

Energia elektryczna
cze$ci wspoélnych (poza
lokalami)
4,51%
W Konserwacja dzwigow,
domofondw, gniazd RTV
3,22%

B Optaty publiczno-prawne
3,45%

B Przeglady i kontrole
techniczne, roboty
konserwacyjne
13,01%

Inne
33,32%

Pozostate
16,85%

J

cych z zadari statutowych Spétdzielni, koszty
dewastacji, wymiany Zrédet Swiatta, prowizje
bankowe, za ustugi windykacyjne, sprzgtanie
terenéw zewngetrznych, transport materiatow,
itp.) — 2.475.380 zl, w tym m. in.:

— przeglady wynikajace z Ustawy Prawo bu-
dowlane oraz kontrole techniczne (szczegé-
towe koszty kontroli technicznych opisano
nizej), roboty konserwacyjne i drobne na-
prawy, w tym koszty utrzymania brygady
konserwatoréw zatrudnionych w Osiedlu oraz
koszty zrealizowanych w Osiedlu w trakcie
catego 2023 roku ustug, a takze partycypacji
W utrzymaniu w gotowosci i ustug w ramach
pogotowia — Serwisu Technicznego KSM —
966.890 z1,

— oplaty publicznoprawne, tzn. oplaty za wie-
czyste uzytkowanie terenéw (w tym optata
przeksztalceniowa) oraz suma odprowadza-
nych do gminy podatkéw od nieruchomosci
—256.240 z1.

Podane wyzej sktadniki wygenerowaty w 2023
roku kwote taczng kosztéw eksploatacji wynosza-
cg 7.430.210 zi (kwota ta nie zawiera kosztow
energii cieplnej).

Zatem liczony memoriatowo wynik roczny na
dziatalnosci eksploatacyjnej zamyka si¢ saldem
w wysokosci 73.760 zt brutto, jednakze dodajac
bilans otwarcia br. w wysokosci 906.570 zl, saldo
na koniec roku 2023 r. wynosi.

Na wykresie powyZzej przedstawiono strukture
udziatu poszczegolnych sktadnikow kosztow
eksploatacji Osiedla im. J. Kukuczki.

Biorac pod uwage powyzsze bez watpienia
nasuwa si¢ wniosek, ze faktycznie prawie 25%
kosztéw eksploatacji generujg zuzycie wody i od-
prowadzenie SciekOw (ceny tego medium sg nie-
zalezne od Spétdzielni, ustalane przez Katowickie
Wodociagi S.A. i zatwierdzane przez Paristwowe

Gospodarstwo Wodne ,,Wody Polskie”, pomimo
tego obarczeni jestesmy dodatkowo kosztami
odczytéw i rozliczenia jego zuzycia). Kolejno
znaczenie majg rowniez: wywoz nieczystosci sta-
tych (14,30%), obligatoryjne przeglady techniczne
wraz z robotami konserwacyjnymi to 13,01%,
natomiast obstuga Osiedla — 12,91%.

Jesli chodzi o wspomniane wyzej nieczysto-
Sci state informujemy, ze podobnie jak w latach
ubiegtych, takze w 2023 r. byty przeprowadzane
w Osiedlach KSM przez stuzby podlegte Urzgdowi
Miasta kontrole prawidtowosci segregowania od-
padéw komunalnych (kontrola dotyczyta segregacji
Smieci przez mieszkancéw). Nadmieniamy, ze
kontrolujacy szczegdlny nacisk ktada na kontrole
pojemnikéw na odpady biodegradowalne i pojem-
niki, do ktérych nalezy wrzucad resztki jedzenia,
pieluchy jednorazowe itp. Ponadto kilkukrotnie
stuzby MPGK odmawialy wywozu odpadéw,
z uwagi np. na blokowanie dostepu do konteneréw/
dzwondw przez nieprawidtowo parkujace pojazdy.

Czujemy si¢ w obowiazku i pragniemy poni-
zej przypomnie¢ Panstwu, Ze do pojemnikow:

WRZUCAMY:
karton, tekture, czasopisma,

ksiqzki, gazety, papierowe

torby, broszury, katalogi,
gazetki reklamowe, zuzy-
te zeszyty, papier biurowy, koperty, prospekty,
foldery.

NIE WRZUCAMY:

tapet, zabrudzonych, zattuszczonych papierow,
pieluch, innych artykutow higienicznych, workéw
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowan wielomateriatowych np. kartonow po

mleku i sokach.
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WRZUCAMY:

- butelki (PETy), plastiko-
we nakretki, plastikowe
opakowania po zywnosci,
kosmetykach i chemii go-
spodarczej, foliowe worki
i reklamowki, pojemniki po wyrobach garmaze-
ryjnych, drobny styropian, opakowania wieloma-
teriatowe (np. kartony po mleku i sokach), a takze
puszki po zywnosci, drobny ztom zelazny i metali
kolorowych, puszki aluminiowe, kapsle 7 butelek,
metalowe zakretki.

NIE WRZUCAMY:

opakowarni po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, pro-
duktow z materiatu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutow oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

WRZUCAMY:

kolorowe i biate butelki, sto-
iki po napojach i zywnosci
(bez zanieczyszczen innymi
materiatami np. metalami)
oraz szklane opakowania np.

po kosmetykach.
NIE WRZUCAMY:
szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkta niettukgcego typu ,,ARCOROC?”, szkta
krysztatowego, zardwek, swietlowek, neonéwek,
porcelany, fajansu, zniczy.
WRZUCAMY:
organiczne odpady ogrodowe
(trawe, liscie, rozdrobnio-
ne gatezie), gnijgce owoce,
obierki z warzyw i owocow
oraz fusy z kawy i herbaty.
NIE WRZUCAMY:
resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce, ziemi
oraz darni.
WRZUCAMY:
resztki jedzenia, odpady hi-
gieniczne, zuzyte pieluchy,
popidt.

W tym miejscu goraco
apelujemy do Mieszkaricow Osiedla o stosowa-
nie si¢ do wskazanych wyzej zasad segregacji.

Informujemy, ponadto, ze odpady budowlane
i rozbidérkowe (gruz) z remontéw prowadzonych
samodzielnie przez mieszkaicéw, odbierane bedg
nieodptatnie jeden raz w roku kalendarzowym
w ilosci nieprzekraczajacej 2 m* w workach typu
big-bag. Zapotrzebowania nalezy dokonac¢ bezpo-
srednio w biurze obstugi klienta MPGK w Kato-
wicach, ul. Obroki 140, tel. 32/35-87-609 do 612.

Zadania zwigzane przede wszystkim z koniecz-
noscig zapewnienia warunkéw bezpiecznego za-
mieszkiwania, wynikajgcego z aktow prawnych,
w tym Ustawy Prawo budowlane, pociggaty za
sobg wydatkowanie nastepujacych kwot:

B kontrola technicznej sprawnosci budynkow
50.310 zt

B kontrola instalacji gazowej 67.730 zt
B kontrola przewod6éw kominowych (wentyla-
cyjnych) 25.780 zt
B badania techniczne dZwigéw osobowych przez
Urzad Dozoru Technicznego 25.200 zt
B przeglad instalacji p.poz. (hydrantowa)

10.550 zi

B kontrola instalacji elektrycznej (wykonywana
co 5 lat) 77.990 zi

B kontrola gasnic 500 zt
B przeglad/kontrola placéw zabaw 1.150 zt

W celu zapewnienia utrzymania i poprawy stanu
estetyki zewngtrznej przestrzeni zamieszkania,
zwlaszcza terendw zielonych (trawniki, drzewa,
krzewy), wykonano nastepujace prace:

B koszenie terendw zielonych na terenie catego
Osiedla (3-krotnie w ciggu roku)

koszt: 72.670 zt

B pielegnacja drzew i krzewéw na terenie calego

Osiedla koszt: 20.280 zi

Ponadto przeprowadzono jeszcze nastgpuja-
ce dziatania:

B deratyzacje (teren catego Osiedla — dwukrotnie:
wiosna, jesien) koszt: 8.650 zi
B dezynfekcje piaskownic (2 szt.) 370 z1

ZADANIA REMONTOWE

Opracowywanie i okreslanie priorytetdw oraz
realizacja planu remontéw w 2023 r. uwarunko-
wane byly obowigzkami zarzadcy nieruchomosci
wynikajacymi m.in. z przepiséw Ustawy Prawo
budowlane (gtéwnie okresowe kontrole polegajace
na sprawdzeniu stanu technicznego obiektéw bu-
dowlanych), zalecent Urzedu Dozoru Technicznego,
ochrony przeciwpozarowej oraz potrzeb biezacych
wynikajacych z prowadzonych przegladéw wio-
senno-jesiennych, pod uwage brane sa rowniez
ustalenia samorzadu spétdzielczego, w szczegdl-
nosci Rady Osiedla, w wielu przypadkach réwniez
whnioski i uwagi mieszkaficow.

Zakres zadan remontowych Osiedla ujetych
w Planie Remontéw i zatwierdzonych Uchwatg
Rady Osiedla Nr 4/24/2022 z dnia 9.11.2022 r.
oraz czynniki zewngtrzne (uzyskanie stosow-
nych zgdd, pozwolen itp.) warunkowaty rozchéd
srodkéw finansowych z funduszu remontowego
czgsci ,,B”. Wartos¢ konicowa zrealizowanych
w 2023 r. robdt remontowych zamyka si¢ kwotg
w wysokosci 1.885.560 zl (w tym: odpis na fun-
dusz interwencyjny — 34.450 zl, sptata pozyczki
z funduszu interwencyjnego — 11.100 zi). Wpltywy
nominalne na cz¢s¢ ,,B” funduszu remontowego
wyniosg 2.066.590 zl (dodatkowo bilans otwarcia
2023 r. wynosi 516.180 z}). Powyzsza wartos¢
nalezy pomniejszy¢ o kwote 477.210 z1, tj. srodki
przesuniete z czgsci ,,B” funduszu remontowego
do jego czesci ,,A” celem przyspieszenia splaty zo-
bowigzan nieruchomosci usytuowanych w Osiedlu
w zwigzku z wykonanymi w latach wczesniejszych
pracami remontowo-modernizacyjnymi (zgodnie
z wytycznymi Uchwat Rady Nadzorczej KSM nr

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. J. KUKUCZKI

86/2013 z dnia 26.11.2013 r. i nr 65/2015 z dnia
2.07.2015r.).

Realizacja zadari ujgtych w Planie Remontéw
2023 roku przedstawia si¢ nastepujaco (koszt/
wartos¢ robot zgodnie z umows, porozumieniem
lub zleceniem):

1. Wymiana stolarki okiennej
koszt laczny 55.650 zi:
B realizowana w lokalach mieszkalnych
koszt: 42.190 zt
B refundacja wymiany stolarki okiennej zre-
alizowanej przez uzytkownikéw lokali we
wlasnym zakresie koszt: 13.460 zt
2.  Wymiana stolarki drzwiowej
koszt taczny 41.580 zi:
B w klatkach schodowych i w pomieszczeniach
ogdblnego uzytku — budynek mieszkalny przy
ul. Lubuskiej 15-17 koszt: 24.720 zt
B wymiana drzwi wejsciowych (lokal uzytkowy)
przy ul. Karpackiej 5 koszt: 10.160 zt
B wymiana drzwi wejsciowych (lokal uzytkowy)
przy ul. Sandomierskiej 21-23
koszt: 6.700 zt
3. Roboty dekarskie
koszt laczny 221.250 zk:
B remont kapitalny dachu w budynku przy ul.
Kujawskiej 3-3b koszt: 221.250 zt
4. Roboty murarsko-tynkarskie
koszt laczny 111.020 zi:
B remont daszkéw nad wejsciami (kontynuacja
z 2022 r.) przy ul. Wréblewskiego 28-34
koszt: 64.800 zt
B remont schodéw zewnetrznych (do lokali
uzytkowych — kontynuacja) przy ul. Wro-
ctawskiej 40-42-44 koszt: 27.040 zt
B podwyzszenie kominéw z montazem nasad
kominowych (c.d.) w budynku przy ul. Pod-
halaniskiej 20-26 koszt: 19.180 zt
5. Roboty malarskie — koszt laczny 183.000 zi:
B malowanie klatek schodowych w budynku
przy ul. Lubuskiej 15-17  koszt: 183.000 zt
6. Roboty instalacyjne wod.-kan.-gaz, c.c.w.
koszt taczny 7.380 zl:
B przebudowa instalacji gazowej (poziom piw-
nic) w budynkach przy ul. Podhalanskiej
12-18 1 20-26 (koszt projektu)
koszt: 7.380 zt
7. Roboty elektryczne — koszt taczny 29.110 zi:
B remont instalacji odgromowej w budynku przy
ul. Wréblewskiego 28-34  koszt: 14.840 zt
B remont instalacji odgromowej w budynku przy
ul. Wroctawskiej 40-42-44  koszt: 14.270 zt
B remont instalacji odgromowej w budynku
przy ul. Wroctawskiej 46-48 — koszt: 0 zt
(roboty wykonane nieodptatnie w ramach
powyzszych 2 zadan),
8. Roboty elewacyjne — koszt taczny 777.980 zl:
B remont kapitalny balkonéw wraz z czysz-
czeniem, malowaniem elewacji w oparciu

(Cigg dalszy na str. 12)
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W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie kosztdw ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2023 r. finansowanych
z funduszu remontowego cz¢s¢ ,,A”, z podzialem na nieruchomosci (w kolejnosci malejacej od salda dodatniego dla danej nieruchomosci).

Razem koszty za lata Wplywy z odpiséw Saldo Saldo na Srednie saldo
Adres budynku/nieruchomosci 1992-2023 za lata 1997-2023 [ 1 m? p.u.m. statystyczne na 1 lokal
[z1] [z1] [z¥/m?] [z1]
Lubuska 7-21 4043 306 6 820 752 2777 446 202,48 11 572,69
Podhalanska 12-18 2453 288 3754 248 1300 961 179,94 10 841,34
Podhalariska 20-26 23821251 3709 651 888 400 122,83 7 465,55
Karpacka 2-14 1591716 2407 292 815576 173,31 10 731,26
Kurpiowska 2-8 3197739 3982 044 784 304 101,57 6 535,87
Sandomierska 5-15 1358 568 2027 243 668 675 168,04 10 613,89
Kujawska 1-1c 866 038 1449 103 583 065 200,07 12 147,19
Karpacka 1-15 2247764 2759 330 511 565 94,17 5 880,06
Lubuska 4-14 1489 876 1982 861 492 985 123,67 7702,89
Sandomierska 6-10a 774 665 1255938 481 273 190,53 12 031,83
Kujawska 3-3b 703 918 1091 406 387 488 177,28 10 763,55
Wréblewskiego 28-34 1265 766 1628 569 362 803 111,07 6 046,72
Luzycka 2-4 726 624 1083574 356 950 163,74 9915,28
Kurpiowska 1-7 3254 681 3602171 347 490 49,84 2 895,75
Wislana 2-2b 553533 894 377 340 843 189,28 12 623,82
Wroctawska 32-38 1011197 1294773 283 576 112,26 7 089,39
Wislana 3-3a 318 657 533250 214 593 200,14 13 412,06
Kurpiowska 11-13 1724 880 1871 566 146 686 40,72 244477
Wroctawska 46-48 483 643 548 887 65 244 60,82 4077,76
Wroctawska 40-44 1177 300 1133527 -43 773 -20,08 -121591
Sandomierska 12-14 3014878 1801 490 -1213 388 -359,64 -20 223,14
Sandomierska 17-25 3409 119 1267 811 -2 141 308 -589,37 -35 688,46
Kujawska 4-6b 3 806 832 1 660 009 -2 146 823 -658,96 -41 285,06
Podhalanska 8-10 4902902 1774033 -3 128 869 -927,83 -52 147,82
Razem 47 198 142 50 333 905 3135763 31,38 1 893,58
(Dokoticzenie ze str. 11) 10. Obiekty malej architektury montaz nasady Turbowent w budynku przy

o projekt budowlany w budynku przy ul.
Wislanej 3-3a — koszt: 777.980 zi,
9. Instalacje domofonowe
koszt laczny 41.100 zk:
B remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku
przy ul. Kurpiowskiej 1 koszt: 7.800 zt
B remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku
koszt: 7.800 zt
B remont instalacji domofonowej — montaz cy-

przy ul. Kurpiowskiej 3

frowego systemu domofonowego w budynku
koszt: 7.800 zt
B remont instalacji domofonowej — montaz cy-

przy ul. Kurpiowskiej 5

frowego systemu domofonowego w budynku
przy ul. Kujawskiej 6a-6b  koszt: 9.200 zt
B remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku

przy ul. Karpackiej 3-5 koszt: 8.500 zt
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11.

12.

koszt laczny 29.880 zi:
remont placu zabaw (kontynuacja) przy ul.
Lubuskiej 4-10 koszt: 29.880 zt
Roboty drogowe (brukarskie, asfaltowe)
koszt laczny 126.970 zi:
wykonanie miejsc postojowych (finanso-
wanie rob6t z 2022 r. - II transza) przy ul.
Wroctawskiej 40-44 koszt: 126.970 zt
Rezerwa finansowa na roboty nieprzewi-
dziane, awaryjne, dodatkowe
koszt laczny 162.970 zk:
dzwigi (wszystkie budynki Osiedla wyposa-
koszt: 41.550 zt
inne roboty (wszystkie nieruchomosci Osie-
dla) koszt: 121.420 zt

zone w dZwigi)

Srodki, ktérych nie wykorzystano na zadania

planowane, przeznaczono na roboty dodatkowe

wynikajace ze stanu technicznego i biezgcych

przegladéw zasobow oraz awarii, mianowicie:

koszt: 2.560 z}
wymiana odcinka instalacji c.c.w. w budynku
koszt: 590 zi
wymiana odcinka instalacji c.c.w. w budynku
koszt: 720 zt
wymiana odcinka pionu i poziomu instalacji

ul. Kurpiowskiej 6

przy ul. Lubuskiej 14

przy ul. Kujawskiej 3a

c.c.w. w budynku przy ul. Kujawskiej 3a
koszt: 430 zt

wymiana odcinka instalacji c.c.w. w budynku

koszt: 180 zt

wymiana odcinka poziomu instalacji c.c.w.

przy ul. Wislanej 3a

w budynku przy ul. Wislanej 3a

koszt: 220 zt
montaz pionu instalacji c.o. w budynku przy
koszt: 2.360 zi
wymiana grzejnikéw (lokal uzytkowy) przy
koszt: 2.420 zi
wymiana pionu c.0. w budynku przy ul. Pod-
halanskiej 14 koszt: 440 zi

ul. Kurpiowskiej 3

ul. Kujawskiej 6b
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B utwardzenie nawierzchni pod pojemniki na
odpady przy ul. Podhalanskiej 16
koszt: 17.500 zt
B utwardzenie nawierzchni przy pojemnikach
potpodziemnych przy ul. Kujawskiej 4-6b
koszt: 26.700 zt
Roboty remontowe, ktére zlecono w 2023 r.
isg w trakcie realizacji (nie odebrane) lub zostang
przeniesione na 2024 r.:

B remont kapitalny dachu w budynku przy ul.
Kujawskiej 3-3b,

B malowanie klatek schodowych w budynku
przy ul. Lubuskiej 15-17,

B montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kon-
dygnacji w budynku przy ul. Wréblewskiego
28-34,

B opracowanie dokumentacji projektowej na
wykonanie remontu kapitalnego balkonéw
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
w budynku przy ul. Sandomierskiej 5-15,

B przebudowa instalacji gazowej (poziom piw-
nic) w budynkach przy ul. Podhalariskiej 12-18
i Podhalanskiej 20-26.

Niestety po raz kolejny podkresli¢ nalezy
kwesti¢ zwigzang ze znacznymi zaleglosciami
w optlatach miesigcznych za lokale mieszkalne
iuzytkowe, stagd wartos¢ rzeczywistych wpltywow
byta znacznie nizsza — zadluzenie z tytutu optat na
dziert 31.12.2023 r. wyniosto 599.280 zl, w tym:
lokale mieszkalne — 564.770 zl, lokale uzytkowe —
34.510 zI. Statystyczne tzw. zalegtosci w optatach
na koniec grudnia 2022 r. wynosity 1.186,49 z1
Srednio na 1 lokal mieszkalny ,,zadluzony” (476
mieszkan ,,zadluzonych”, tj. 28,73% wszystkich
lokali mieszkalnych Osiedla), natomiast 340,84 zi
Srednio na 1 lokal mieszkalny w Osiedlu w ogéle
(dla poréwnania: 2019 r. — 226,59 zl/mieszkanie,
2020 r. — 242,76 zl/mieszkanie, 2021 r. — 247,63
zl/mieszkanie, 2022 r. — 318,18 zl/mieszkanie).
W zwigzku z powyzszym wcigz borykamy sie
z trudng, skomplikowang i wydluzong w czasie
windykacja sporych kwot od oséb zadtuzonych.

Zwracamy si¢ zatem z gorgcym apelem o sys-
tematyczne i terminowe dokonywanie optat za
lokale mieszkalne, gdyz nie mozna realizowad
zadan ujetych w planie remontéw czy biezacej
eksploatacji z hipotetycznie naliczonych wptywow,
lecz wptywow rzeczywiscie uzyskanych.

W tabeli powyZej przedstawiono sytuacje zale-
glosci w oplatach miesigcznych na poszczegolnych
nieruchomosciach Osiedla (dla lokali mieszkal-
nych, w kolejnosci od najwigkszego zadtuzenia).

W stosunku do wszystkich dtuznikéw dziatania
windykacyjne byly prowadzone przez caty rok,
a stosowne wnioski dotyczace podjgcia dalszych
bardziej restrykcyjnych krokow, s kierowane do
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spétdzielni. Z czgscia

Lp. Adres nieruchomosci budynek T e e
(] [zl/mieszkanie]

1 Lubuska 7-21 87 200 363,33

2 Kurpiowska 1-3-5-7 79 290 660,75

3 Podhalanska 12-14-16-18 75110 625,92

4 Karpacka 1-15 67 580 776,78

5 Sandomierska 6-10A, Euzycka 2-4 39 580 520,79

6 Kurpiowska 2-4-6-8 37 140 309,50

7 Karpacka 2-14 35 820 471,32

8 Kujawska 1-1C, Wislana 2-2B 28 610 381,47

9 Podhalanska 20-22-24-26 22 960 192,94

10 Lubuska 12-14 17 740 1 108,75
11 Sandomierska 12-14, Podhalariska 8-10 13270 110,58
12 Kujawska 4-4A-6-6A-6B 11550 222,12
13 Wréblewskiego 28-30-32-34 7610 126,83
14 Sandomierska 17-25 6470 107,83
15 Kurpiowska 11-13 5530 92,17
16 Lubuska 4-6-8-10 5280 110,00
17 Kujawska 3-3A-3B 5190 140,27
18 Wislana 3-3A 4 840 302,50
19 Wroctawska 32-34-36-38 4790 119,75
20 Sandomierska 5-15 4040 64,13
21 Wroctawska 40-42-44 2740 76,11
22 Wroctawska 46-48 2 440 152,50
RAZEM/SREDNIA 564 780 340,84

0s6b Spétdzielnia zawarta stosowne ugody, ktérych
celem jest splata zadtuzenia roztozona w czasie.
Osoby wykazujace zadluzenie sg informowane
réwniez o mozliwosci uzyskania finansowej po-
mocy w postaci dodatku mieszkaniowego (MOPS),
celem odcigzenia wlasnego domowego budzetu.
Z tak wskazanego rozwigzania skorzystato kilkana-
Scie 0s6b, niektdrzy korzystajg z tego typu pomocy
juz od dtuzszego czasu. Kolejnym rozwigzaniem,
co rowniez doradzono czy sugerowano, jest za-
miana lokalu mieszkalnego na mniejszy (mniejsza
powierzchnia lokalu — mniejsze optaty).

Niestety, nad czym nalezy ubolewaé, najcze-
Sciej zadluzenia mieszkaicow uchylajagcych si¢
od terminowego wnoszenia optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokali byty i sg windykowane
na drodze sgdowej, a czasem nawet egzekucji
komorniczej (tagcznie z eksmisjg). Znaczna czgs¢é
zadhuzen przed skierowaniem ich na drog¢ sagdowg
windykowana jest przez specjalistyczne firmy,
ktérym tatwiej jest ujawnia¢ majatek dtuznikéw
w celu zabezpieczenia roszczen.

Zauwazy¢ nalezy, ze im nizsze zadluzenie
mieszkanicéw, tym lepsza ptynnos¢ finansowa
poszczegdlnych nieruchomosci, Osiedla i Spot-
dzielni, co z kolei ma znaczacy wpltyw na kosz-
ty eksploatacji.

Dos¢ istotng pozycje w przychodach stano-
wig jednoczesnie stanowig wptywy pozyskane
z najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu
i reklam/szyldéw, ktére zasilajg Osiedle kwotg
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504.630 zi, to jest srednio na 1 lokal mieszkalny
304,54 zt/rok (2019 r. - 245,83 zl/mieszkanie/
rok, 2020 r. — 246,33 zl/mieszkanie/rok, 2021
r. - 241,4 zt/mieszkanie/rok, 2022 r. - 249,31 zV/
mieszkanie/rok,) oraz wptywy z najmu komorek
gospodarczych, ktére wynosza 149.840 zl, to jest
$rednio na 1 mieszkanie 90,43 zl/rok. Wartosci
te przekladaja na stabilnos¢ finansowa, wpty-
wajac jednoczesnie na zmniejszenie obcigzenia
finansowego dla mieszkaicow Osiedla, a takze
przesuwajac w czasie sytuacje, w ktorej staje si¢
konieczna znaczna podwyzka stawek sktadnikéw
optaty miesigcznej z powodu niestety wciaz ro-
snacych kosztéw. Przedmiotowe dochody z lokali
uzytkowych i reklam oraz z najmu komérek go-
spodarczych przyczynily si¢ do poprawy stabil-
nosci finansowej Osiedla, a takze miaty wptyw
na zmniejszenie obcigzen dla cztonkéw o kwote
srednio 32,91 zi/mieszkanie/miesigc.

Majac na uwadze wszystkie niekorzystne wa-
runki i czynniki ekonomiczne (wysoka inflacja,
wzrost cen ustug, towaréw i mediéw) oraz spe-
cyfike naszej dziatalnosci nalezy z tego miejsca
podzigkowaé tym wszystkim, ktérzy przyczynili
si¢ do niezakléconej pracy Administracji, liczac na
kolejny rok wspdtpracy celem uzyskiwania jeszcze
bardziej efektywnych wynikéw i optymalizacji
naszych dziatar.

Kierownik Osiedla
im. J. Kukuczki
SEAWOMIR SZTYLER
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lan ekonomiczno—gospodarczy na 2024
Prok, charakteryzuje zakres zadan i kierunki

dziatan, jakie moga by¢ zrealizowane na
przestrzeni kolejnych 12 miesigcy. Przedmiotowy
plan przyjeto Uchwatg Rady Osiedla nr 9/36/2023
z dnia 8.11.2023 r.

Spéldzielnia zarzadzajac nieruchomosciami,
ktorych jest wlascicielem lub wspétwlascicielem
oraz wyodrebnionym mieniem innych wiascicieli,
ponosi wydatki pienigzne w celu utrzymania zaso-
bow w stanie niepogorszonym, nie dopuszczajac do
deprecjacji i dekapitalizacji majatku. Na wysokos¢
tych wydatkéw celowych wptywaja czynniki
zaréwno zalezne od decyzji organéw Spétdzielni,
jak i catkowicie od nich niezaleznych. Spétdziel-
nia bowiem odgrywa tutaj role darmowego (bez
wynagrodzenia) inkasenta, zwtaszcza w relacjach
irozliczeniach migdzy dostawcami mediéw. Nie
ma watpliwosci, ze w nadchodzacym roku cze-
ka nas nieuchronny wzrost kosztéw w zakresie
wielu cenotwoérczych czynnikOw energetycz-
nych, wzrostu cen rynkowych sprzedazy towaréw
i ustug (najwyzsza od wielu lat inflacja), w tym
przede wszystkim kolejne progresje minimalnej
placy, wzrost cen energii elektrycznej i ciepta,
awizowane zmiany podatkéw i optat lokalnych,
a takze jednolity dla catego kraju nowy system
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

Wzmiankowane czynniki spowoduja wzrost
niestety kosztéw w calej gospodarce, w tym réw-
niez w dzialalnosci naszej Spétdzielni - koszty
musza by¢ pokryte wptywami finansowymi, zeby
budzet byt zréwnowazony, zapewniajac tym sa-
mym bezpieczenstwo eksploatacji i utrzymania
w nalezytym stanie osobistego majatku cztonkéw
inie czlonkéw, nieruchomosci, Osiedla i stabilnej
gospodarki catej Spétdzielni.

Opracowanie planu remontéw na rok 2024
poprzedzajg generalnie nast¢pujgce dziatania:

B analiza zaleceri z kontroli sprawnosci technicz-
nej budynkow i terenu przylegtego, zalecen
Urzedu Dozoru Technicznego w kwestii stanu
technicznego dZwigéw, wnioski z kontroli pod
wzgledem bezpieczeristwa p.poz. i bhp,

B analiza zadai remontowych wykonanych w la-
tach wczesniejszych na danej nieruchomosci,

B analiza wynikéw przegladéw wiosennych i je-
siennych zasobow przeprowadzonych wspdlnie
z przedstawicielami Rady Osiedla,

B rozpatrzenie zgloszen, wnioskow i postulatoéw
uzytkownikéw lokali.

Kompletna realizacja wszystkich zadari planu
obostrzona jest warunkiem pozyskania zaplano-
wanych wplywow, czyli terminowego regulowania
oplat miesigcznych za uzytkowanie lokali zarowno
mieszkalnych, jak i uzytkowych. Dodatkowym
czynnikiem jest skala dewastacji zasobow, nie-
przewidywalny koszt usuwania ich skutkow, ktory
uszczupla srodki finansowe, ktore moglyby byé
wykorzystane na opracowanie i realizacje innych,
bardziej niezbednych robot remontowych.
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Zaplanowane w projekcie wydatki z funduszu
remontowego w cz¢sci ,,B” na rok 2024 wynosza
1.867.450 z1 (w tym: odpis na fundusz interwen-
cyjny — 32.450 zt), natomiast naliczone wpltywy
zamykaja si¢ kwota 2.311.590 z}, ponadto nale-
zy uwzgledni¢ szacowany bilans otwarcia 2024
roku, ktéry wynosi 33.950 zt, co datoby w sumie
2.345.540 zt. Jednakze podang wartos¢ nalezy po-
mniejszy¢ o kwote przesunigcia srodkéw do czesci
,»A” Funduszu Remontowego tj. przyspieszenie
splaty zobowigzan nieruchomosci usytuowanych
w Osiedlu — 477.210 zi, tj. srodki przesunigte
z czgscei ,,B” funduszu remontowego do jego czgsci
,»A” celem przyspieszenia sptaty zobowigzan nie-
ruchomosci usytuowanych w Osiedlu w zwigzku
z wykonanymi w latach wczesniejszych pracami
remontowo-modernizacyjnymi na mocy Uchwat
Rady Nadzorczej nr 86/2013 z dnia 26.11.2013
r.inr 65/2015 z dnia 02.07.2015 r.

Zadania rzeczowe, ktére mogg zosta¢ wykonane
w ramach dostepnych srodkéw finansowych,
przedstawiajg si¢ nastepujgco:

1. Wymiana stolarki okiennej
koszt laczny 57.000 zi:
B realizowana w lokalach mieszkalnych przez
KSM koszt: 27.000 zt
B refundacja wymiany stolarki okiennej zre-
alizowanej przez uzytkownikéw lokali we
wtlasnym zakresie koszt: 30.000 zi
2. Wymiana stolarki drzwiowej
koszt laczny 35.000 zi:
B w klatkach schodowych i w pomieszczeniach
og6lnego uzytku — budynek mieszkalny przy
ul. Lubuskiej 19-21 koszt: 15.000 zt
B wymiana drzwi wejsciowych (lokal uzytkowy)
przy ul. Karpackiej 4 koszt: 10.000 zt
B wymiana drzwi wejsciowych (lokal uzytkowy)
przy ul. Karpackiej 7 koszt: 10.000 zi

2024 ROK

el

I

m

9.

Roboty dekarskie — koszt laczny 50.000 zi:
montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kon-
dygnacji (przeniesienie z 2023 r.) w budynku
przy ul. Wréblewskiego 28-34
koszt: 50.000 zt
Roboty malarskie — koszt taczny 280.000 zi:
malowanie klatek schodowych w budynku
przy ul. Lubuskiej 19-21  koszt: 280.000 zt
Roboty instalacyjne wod.-kan.-gaz, c.c.w.
koszt laczny 90.000 zi:
przebudowa instalacji gazowej (poziom piw-
nic) w budynkach przy ul. Podhalariskiej 12-18
i20-26 koszt: 90.000 zt
Roboty elektryczne — koszt Iaczny 20.000 zi:
remont instalacji odgromowej w budynku przy
ul. Karpackiej 1-15 koszt: 10.000 zt
remont instalacji odgromowej w budynku przy
ul. Karpackiej 1-15 koszt: 10.000 zt
Roboty elewacyjne - koszt taczny 940.000 zi:
remont kapitalny balkonéw wraz z czysz-
czeniem, malowaniem elewacji w oparciu
o projekt budowlany (finansowanie rob6t
z 2023 r.) w budynku przy ul. Wislanej 3-3a
koszt: 590.000 zt
remont kapitalny balkonéw wraz z czyszcze-
niem, malowaniem elewacji w oparciu o pro-
jekt budowlany (I etap) na budowe w budynku
przy ul. Sandomierskiej 5-15
koszt: 350.000 zt
Instalacje domofonowe
koszt laczny 16.000 zi:
remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku
przy ul. Lubuskiej 19 koszt: 8.000 zt
remont instalacji domofonowej — montaz cy-
frowego systemu domofonowego w budynku
przy ul. Lubuskiej 21 koszt: 8.000 zt
Diwigi koszt laczny 140.000 zi:
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B remont dZwigu osobowego w budynku przy ul.

Podhalanskiej 24 koszt: 140.000 zt

7. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewi-
dziane, awaryjne, dodatkowe

koszt taczny 207.000 zi:

B d7wigi (wszystkie budynki Osiedla wyposa-

zone w dZzwigi) koszt: 60.000 zt

B inne roboty (wszystkie nieruchomosci Osiedla)

koszt: 147.000 zt

Ponadto, w przypadku sptaty zadluzenia w opta-
tach miesigcznych przez mieszkaficOw — w miare
posiadanych rzeczywistych srodkéw finanso-
wych w ramach funduszu remontowego czgs¢é
,.B” moga zosta¢ wykonane dodatkowe roboty
remontowe wynikajace z biezagcych potrzeb czy
wnioskOw mieszkancow.

Planowane wplywy w 20240 roku na pokrycie
kosztéw eksploatacji naliczone dla wszystkich
typow lokali wyniosg: 8.242.660 zl (bez ener-
gii cieplnej i legalizacji wodomierzy). Wydatki
ogétem w 2024 roku zwigzane z eksploatacja wg
zatozen planu (szacowane w oparciu o stopiefi
wykonania zadan w 2023 roku oraz zapowiadane
i znane na dat¢ planowania podwyzki cen mediéw,
podatkéw i optat oraz spodziewany poziom pod-
wyzek cen materialéw i ustug) winny wyniesé
— 8.208.050 zl, co w rozbiciu na poszczegdlne
kategorie kosztéw ksztaltuje si¢ jn. (bez ener-
gii cieplnej):

B zuzycie wody i odprowadzenie Sciek6w
1.842.340 z1
B odczyty wodomierzy i przeprowadzenie roz-

liczen zuzycia wody 42.230 zt
B Jegalizacja wodomierzy 76.860 zt
B podzielniki kosztéw ogrzewania  46.610 zi

B obsluga Osiedla 1.269.640 zi
B utrzymanie budynkéw Osiedla, ustugi porzad-
kowo-czystosciowe gospodarzy  419.840 zi

B wywdz nieczystosci statych 1.062.560 z1

B energia elektryczna czgsci wsp6lnych nieru-
chomosci (poza lokalami) 469.280 z1

B konserwacja dZzwigéw, konserwacja domofo-
néw oraz eksploatacja gniazd RTV

251.790 zi

B inne koszty utrzymania budynkéw wraz z pozo-
stalymi kosztami operacyjnymi (koszty utrzy-
mania brygady konserwatoréw zatrudnionych
w Osiedlu, roboty konserwacyjne i drobne
naprawy, koszty ubezpieczenia, koszty infor-
mowania cztonkéw i niecztonkéw wynikaja-
cych z zadari statutowych Spétdzielni, koszty
dewastacji, wymiany Zrédet Swiatta, prowizje
bankowe, za ustugi windykacyjne, sprzatanie
terendw zewnetrznych, transport materialéw,
itp.) - 2.726.900, w tym m.in.:

— przeglady wynikajace z Ustawy Prawo Budow-
lane oraz kontrole techniczne (szczegétowe
koszty kontroli technicznych opisano nizej),
roboty konserwacyjne i drobne naprawy,
w tym koszty utrzymania brygady konser-
watoréw zatrudnionych w Osiedlu oraz koszty
zrealizowania w Osiedlu w trakcie catego 2021
roku ustug, a takze partycypacji w utrzymaniu
w gotowosci w ramach pogotowia — Serwisu
Technicznego KSM 1.144.410 z1

— optlaty publiczno-prawne, tzn. optaty za wie-
czyste uzytkowanie terendw (optata prze-
ksztalceniowa) oraz suma odprowadzanych
do gminy podatkéw od nieruchomosci

282.580 z1

W celu wykonania obowigzkéw wynikajacych
z Ustawy Prawo Budowlane (art. 62), ktéra to

obliguje do przeprowadzenia kontroli obiektéw
budowlanych i instalacji, przewidziano koszty jn.:

B kontrola okresowa stanu technicznego obiek-
tow budowlanych — zaplanowana kwota:
55.850 zt
B Kkontrola stanu technicznego instalacji i urza-
dzeri gazowych wraz z usunigciem ewentu-
alnych nieszczelnosci — zaplanowana kwota:
74.500 zi
B kontrola przewodéw kominowych wentyla-
cyjnych (obejmujaca dodatkowe czynnosci
inwentaryzacyjne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami) — zaplanowana kwota: 30.940 zt.

Reasumujac, w imieniu swoim oraz pracowni-
kéw Administracji, sktadam serdeczne podzigko-
wania wszystkim Mieszkaricom Osiedla, cztonkom
Rady Osiedla oraz Zarzadowi Katowickiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej, a takze Radzie Nadzorczej
za duze zaangazowanie i owocng wspotprace,
pomoc i wsparcie w rozwigzywaniu nietatwych,
codziennych zadan i probleméw, ktére napotyka-
my zarzadzajac zasobami Osiedla. Przedmiotowa
pomoc i wsparcie, jak réwniez cenne uwagi i kon-
struktywna krytyka, dajg nam impuls i motywacje
do jeszcze bardziej efektywnego dzialania oraz
realizacji kolejnych zadan i wyzwan o czgsto
zréznicowanym stopniu trudnosci.

Ewentualne uwagi, propozycje i wnioski doty-
czgce przekazanych materialow sprawozdawczych
prosimy zgtasza¢ osobiscie podczas Zebrania
Osiedlowego lub kierowaé pisemnie poprzez
poczte tradycyjng lub elektroniczng na state adresy
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Kierownik Osiedla
im. J. Kukuczki
SELAWOMIR SZTYLER

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI KLUBU
SPOLDZIELCZEGO ,JUVENIA” ZA ROK 2023

olejny pracowity rok w Klubie ,,Juvenia” za
B nami — 2023 obfitowal w wiele wydarzen
ulturalnych, ktére zostang podsumowane

W ponizszym sprawozdaniu.

Na samym poczatku lutego, miata miejsce uro-
cza celebracja w Klubie Seniora pod szyldem
Dnia Ciasta Marchewkowego. To wyjatkowe
wydarzenie byto doskonalg okazjg do spotkania
przed Seniorami, pokazaniu si¢ od stodkiej strony
i nawigzaniu sympatii na caty rok. W srodku lu-
tego Osiedle im. J. Kukuczki w ,,Karnawalowym
rytmie” bawilo si¢ podczas spotkania tanecznego.
Na przestrzeni miesigca Seniorzy brali udziat
w réznorodnych wydarzenia, takich jak koncert
zespotu Alle Babki, wyjscie do Filharmonii Sla-
skiej czy filmowa uczta w Multikinie, podczas

ktérej mieszkaicy mieli okazj¢ delektowac sie
polska komedig ,,Slub doskonaty™.

Na poczatku marca odbyly si¢ warsztaty ,,Moda
nie mtoda”, a wydarzenie to cieszylo si¢ duzym
zainteresowaniem wsréd naszych Seniorek, ktére
dowiedzialy sig, jak dobierac styl ubioru do swojej
figury. Kontynuacjg przedsigwzigcia byty warsz-
taty kosmetologiczne z okazji Dnia Kobiet. Panie
nie tylko mogtly pozna¢ teori¢ o pielggnacji, ale
réwniez aktywnie poddaty si¢ zabiegom pielggna-
cyjnym. Marzec przynidst réwniez fascynujace
wyjscia kulturalne. Wizyta w Slaskim Planeta-
rium, wyjscie do Multikina na ,,Niebezpiecznych
Dzentelmenéw”, czy udzial w koncercie muzyki
francuskich kompozytoréw w Filharmonii Slg-
skiej byty jednymi z licznych wydarzen, ktére
zapetnity kulturalny kalendarz Klubu. Z okazji

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. J. KUKUCZKI

pierwszego dnia wiosny odbyly si¢ kreatywne
warsztaty florystyczne Bukiet Story. Mieszkaricy
Osiedla Kukuczki samodzielnie wykonali bukiety
wiosenne, ktére nastepnie przystroity ich wiel-
kanocne stoty. Juz dwa dni péZniej, 24 marca,
SwigtowaliSmy urodziny Patrona Osiedla, Jerzego
Kukuczki, a w ostatni dzieri miesigca udaliSmy
si¢ z sgsiedzka wizyta do Klubu Spétdzielczego
Giszowieckie Centrum Kultury na wystawe prac
Ewy Soski, gdzie podziwialiSmy jej interpretacje
,.Ostatniej wieczerzy”.

W kwietniu Klub kontynuowat swoja misj¢
wprowadzania spotecznosci Osiedla im. J. Ku-
kuczki w swiat kultury, edukacji i rozrywki.
Z okazji Wielkanocy podzieliliSmy si¢ naszymi
tradycjami, a tuz po swigcie odwiedziliSmy Klub

(Dokoticzenie ze str. 11)
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(Dokoticzenie ze str. 15)

Spétdzielczy ,,Pod Gwiazdami”, gdzie delektowa-
no si¢ polska kuchnig. Swigtowanie Dnia Ziemi
w Klubie ,JJuvenia” rozpoczeliSmy dyskusja na
temat tego, jak przyczyni¢ si¢ do ochrony sro-
dowiska, a zakonczyliSmy na tworzeniu swoich
kawatkéw ziemi — lasow w stoikach. Z okazji
Swiatowego Dnia Ksigzki w Klubie miato miej-
sce kameralne spotkanie mitosnikéw czytania,
ajuz dzieri p6Zniej grupa mieszkancow udata si¢
do siedziby NOSPR w Katowicach na JazzArt
Festiwal. Miesiagc zakoniczy! si¢ na wycieczce do
Troéjwsi Beskidzkiej, w ktdrej wzieliSmy udziat
wraz z mieszkaricami Osiedla im. Ks. F. Scigaty
i cztonkami Giszowieckiego Centrum Kultury.

Maj rozpoczat si¢ spokojnie kameralnym spo-
tkaniem przy grach planszowych. NabieraliSmy
sity, by dwa dni péZniej wyruszyé do Parku
Boguckiego na nordic walking. W tym samym
tygodniu zwiedziliSmy Katowice nocg, biorac
udziat w Slaskiej Nocy Muzeéw. Pod koniec
miesigca ,.Juvenia” wybrala si¢ na szlak Zabytkéw
Techniki, zwiedzajac katowickg Fabryke Porce-
lany. W ostatnim tygodniu maja zorganizowali-
Smy takze wycieczke po Jeziorze Mucharskim.
Nastepnym punktem wycieczki byta Apilandia,
wyjatkowe miejsce, ktére przeniosto Senioréw
do swiata pszcz6t i pomogto odkry¢ im najwiek-
sze tajemnice ich zycia. Ostatnim przystankiem
byto Sanktuarium Pasyjno-Maryjne w Kalwarii
Zebrzydowskiej. Miesigc zakoriczyliSmy wizytg
w NOSPR, wstuchujac si¢ w prelekcje opowiesci
o organach Juliana Gembalskiego.

Czerwiec, jak co roku, rozpoczeliSmy od Dnia
Dziecka. Na placu zabaw przy ulicy Sandomier-
skiej stychaé byto smiech i rados¢ najmtodszych,
ktérzy wzigli udziat w licznych konkursach z na-
grodami, w ktérych uczestniczyli réwniez pod-
opieczni klub6éw: ,,Trzynastka”, ,,J6zefinka™ i ,,Pod
Gwiazdami”. W tym miesigcu odwiedziliSmy takze
wystawe malarstwa Ewy Hac¢ ,,Naturalnie” w MBP,
obejrzeliSmy sztuke pt. ,,Szczescie” w Teatrze
Bez Sceny, a takze goscilismy w Klubie sierzanta
dzielnicowego Lukasza Lesiaka, ktéry opowiadat
0 bezpieczenstwie w czasie letnich wyjazdow
i ostrzegat przed oszustami. ,,Akcj¢ Lato” roz-
poczeliSmy z dzieé¢mi z Osiedli im. J. Kukuczki
iim. ks. F. Scigaly, ktérzy licznie zapisali sie na
zajecia organizowane przez Klub i KSM.

W ciagu 10 tygodni, liczac od 26 czerwca, Klub
odwiedzito 57 uczestnikéw, wyjatkowych dzieci
w wieku od 7 do 12 lat. Plan zaj¢¢ musiat byé
bardzo przemyslany, by odpowiadat zainteresowa-
niom najmtodszych, a takze byt dostosowany do
kaprysnej pogody. Poza sztandarowymi punktami,
takimi jak wypady do kina (w sumie czterokrot-
nie, wiec wszystkie premiery zostaly obejrzane)
i wizyty w Slaskim Ogrodzie Zoologicznym,
zorganizowano wiele wycieczek.

W lipcu wraz z innymi klubami bralismy udziat
w wycieczce zorganizowanej przez Dziat Spo-
teczno-Kulturalny KSM do Ogrodu Botanicznego
w Radzionkowie oraz wyjechaliSmy do Krainy

Zlotego Pstraga w Jurze Krakowsko-Czgstochow-
skiej. W tym miesigcu odwiedziliSmy takze Animal
World w Zabrzu, gdzie dzieci bawity si¢ w to-
warzystwie zwierzat — jak stwierdzili uczestnicy
wycieczki: lama, §$winka, ges, alpaka — to przyjaciét
stara paka!

20 lipca z kolei, w rocznicg lgdowania pierw-
szego cztowieka na Ksigzycu, odwiedziliSmy
Planetarium, gdzie podczas seansu ,,Kometa pod
Szwajcarskg Doling” przeniesliSmy si¢ wraz z bo-
haterami w podréz po kosmosie, a miesigc pézniej,
odwazni na wtasnej skoérze przekonali sig, jak
wyglada czas w statku kosmicznym i wzigli udziat
w symulatorze lotu kosmicznego. W wakacje
sprawdziliSmy swoje sity w Laser House, a takze
zwiedziliSmy pracowni¢ Zaje¢ Kreatywnych H20
w Siemianowicach Slaskich. Papugarnia Carmen,
Ogréd Japoriski, kregle w klubie Grawitacja, wod-
ny park zabaw na Dolinie Trzech Stawdéw, park
linowy — to tylko nieliczne atrakcje, ktdre znalazty
si¢ w wakacyjnym programie Klubu ,,Juvenia”.

8 wrzesnia miata miejsce inauguracja Klubu
Seniora — wydarzeniu towarzyszyla liczna fre-
kwencja, bo spotkaliSmy si¢ w nieokrojonym
sktadzie, a nawet powitaliSmy nowego towarzysza.
W potowie miesigca Klub ,,Juvenia” ponownie od-
wiedzili najmiodsi, ktérzy wspominali Akcje Lato.

W pazdzierniku zagosciliSmy ponownie w Te-
atrze Bez Sceny na przesmiesznej komedii ,,Fly Me
To The Moon”. Pazdziernik uptynat pod znakiem
kreatywnosci i edukacji. Seniorzy podziwiali wy-
stawe w Muzeum Slaskim i odwiedzili Filharmonie
Slaska. Natomiast z najmtodszymi uczestnikami
Klubu cieszylismy si¢ ztotg polskg jesienig, zbie-
rajac jej dary i tworzac wystawy z lisci, a takze
przystroiliSmy Klub na zblizajacy si¢ Halloween.

Listopad w ,,Juvenii” rozpoczeliSmy swigto-
waniem Dnia Postaci z Bajek z okazji rocznicy
urodzin Walta Disney’a. Nastgpnego dnia juz
z dorostymi mieszkaicami odwiedziliSmy Ma-
dere... oczami podrdznika, fotografa i autora
bloga Przemystawa Wiktorczyka. W listopadzie
seniorzy wzieli takze udziat w debacie na temat
cukrzycy, a miesigc zakonczyliSmy spotkaniami
z kulturg. Koncert w ramach projektu ,,Mtoda
Filharmonia” byt okazjg do spotkania z twérczo-
Scig kompozytoréw zwiazanych ze Slaskiem,
a w przedostatni dziefi miesigca seniorki zasia-
dty w fotelach katowickiego kina ,,Rialto”, by
obejrzed film ,,Niewierni w Paryzu” w rezyserii
Woody’ego Allena.

Grudzien uptynat pod znakiem koled i Swig-
tecznej atmosfery. OdwiedziliSmy Filharmoni¢
Slaska, a takze zwiedzilismy wystawe , Karawana
marzeri Wandy Rutkiewicz” w Muzeum Slaskim,
gdzie takze obejrzeliSmy monodramat pt. ,,Wanda”.
Przed Bozym Narodzeniem zasiedliSmy wszyscy
przy jednym stole, zajadajac si¢ smakotykami
wigilijnymi oraz kolgdujac przy akompaniamencie
p- Andrzeja.

Podsumowujac, rok 2023 w Klubie Spétdziel-
czym ,.Juvenia” byt peten réznorodnych wydarzen,

ZA ROK 2023

spotkan kulturalnych i edukacyjnych. ZadbaliSmy
o integracje spotecznosci oraz rozwijanie pasji na-
szych senioréw i dzieci. Wszystko to zrealizowane
zostato dzigki zaangazowaniu zaré6wno uczestni-
kéw klubu, jak i personelu, co sprawito, ze Klub
,Juvenia” — jak co roku — byl miejscem pelnym
pozytywnych emocji i wspdlnych doswiadczen.
Patrzac z kolei na liczby, w 2023 roku zreali-
zowano lacznie 109 aktywnych form naszej
dzialalnosci, w ktérych uczestniczylo 1600 oséb.
Koszty realizacji zadan dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej za 2023 r. zamknety si¢
kwota 141.500 zl, natomiast wptywy tegoroczne
sa ma poziomie 148.800 zl, dodajac do tej kwoty
bilans otwarcia w wysokosci 72.300 zl, saldo
konicowe zesztego roku wynosi 79.600 zt.

PLAN DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNE]J
KLUBU SPOEDZIELCZEGO ,,JUVENIA”
NA ROK 2024

W 2024 roku bedziemy kontynuowac dotych-
czasowe dzialania oraz, w miar¢ mozliwosci
finansowych Osiedla, rozszerzac je, zwracajac
uwage na biezace potrzeby Mieszkaricow Osiedla.
W planie na rok 2024 zatozono organizacje 120
form i imprez dla ok. 2.250 os6b (w tym koncerty,
festyny, prelekcje, wycieczki, konkursy, wystepy
artystyczne czy imprezy okolicznosciowe) oraz
dziatalnos¢ 7 sekcji statych.

Dodatkowo sala Klubu ,,Juvenia” mieszczaca si¢
w siedzibie Administracji Osiedla przy ul. Wro-
ctawskiej 30 w Katowicach umozliwi zorganizo-
wanie zabaw tanecznych dla dzieci i senioréw,
wystepow i prelekeji, nie tylko dla Mieszkafcow
Osiedla im. J. Kukuczki, ale réwniez dla miesz-
kanicéw z innych Osiedli w zasobach Katowickiej
Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej
i kulturalnej na 2024 rok zaplanowano na kwote
248.500 z1. Srodki na ich pokrycie beda pochodzity
czgsciowo z odptatnosci uczestnikéw (sekcje state,
imprezy kulturalne i rekreacyjne), z odpiséw na
fundusz spoleczno-kulturalny lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych oraz srodkéw zewnetrznych,
stad szacowana wysokos¢ wplywow wyniesie
171.200 z1 (plus dodatkowo bilans otwarcia to
kwota 79.600 zl).

Liczac na dalsze zaangazowanie i wsparcie Rady
oraz Administracji Osiedla, a takze na pomoc
Zarzadu i Rady Nadzorczej KSM w organiza-
cji dalszej pracy placowki, mamy nadziej¢, ze
nadchodzacy 2024 rok pozwoli urzeczywistnié
zamierzenia i plany, a Spétdzielcom zapewnié
udziat w wybranych dla siebie elementach z oferty
programowej Klubu ,,Juvenia”.

Klub Spotdzielczy
,Juvenia”
IZABELA FRIEDEK

Administracja Osiedla im. J. Kukuczki, ul. Wroctawska 30, 40-217 Katowice Telefon:(32) 258-41-02, (32) 203-81-92.
Zarzad KSM, 40-168 Katowice, ul. Klonowa 35c¢, e-mail: kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala: 32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084

- 742.
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