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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA JANOW
ktore odbedzie sie w poniedziatek, 29 stycznia

2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROK

(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m, powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
— za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

wywo0z nieczystosci
5,71%

0,79% | —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje

(finansowane z funduszu

remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegodlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czes¢é
»B”, gdzie ta czgs¢ oplat miesigcznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czgs¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywdéw sg odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,,B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru rob6t remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczeg6lnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” 1,,B”) wyniosa wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 z1, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorgc pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgsé ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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Posrednictwa
4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regula-
minéw wewngtrznych i innych aktéw prawna
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA JANOW
Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU

ada Osiedla Janéw Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej funkcjonowata w 2023 r.
w oparciu o przepisy Statutu KSM oraz

Regulaminu Rady Osiedla KSM w nastgpuja-
cym skladzie:

1. Andrzej DUDA - przewodniczacy,

2. Anna JADWISCZOK - z-ca przewodniczg-
cego,

Monika KOCUR - sekretarz,

4. Anna PIEKORZ - czlonek,

5. Ryszard GULA - cztonek.

Rada Osiedla, dziatajac zgodnie z postano-
wieniami Statutu KSM oraz Regulaminu Rady
Osiedla, odbyta w 2023 roku tacznie 11 proto-
kotowanych posiedzen plenarnych.

W

Do najwazniejszych spraw, ktérymi w 2023 roku
zajmowala si¢ Rada Osiedla nalezaty:

B biezgca analiza zaleglosci finansowych miesz-
kadcéw Osiedla, w tym przyjmowanie wy-
jasnien od oséb zalegajacych w optatach za
lokale mieszkalne;

B biezgca analiza sytuacji ekonomiczno-gospo-
darczej Osiedla;

B analiza stanu technicznego infrastruktury osie-
dlowej;

B monitorowanie realizacji planu remontéw na
2023 r. oraz opiniowanie — koniecznych do
wykonania, z uwagi na zapewnienie miesz-
karicom bezpiecznego korzystania z nieru-
chomosci — robét pozaplanowych;

B zapoznawanie si¢ i opiniowanie korespondencji
wnoszonej gléwnie przez mieszkancéw Osie-
dla;

B wspdblpraca z radnymi Miasta Katowice oraz
stuzbami Policji, w celu rozwigzywania istot-
nych probleméw mieszkaricow Osiedla;

B opiniowanie spraw biezagcych dotyczacych
funkcjonowania Osiedla;

B rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw miesz-
kaficow o wykonanie prac remontowych w ich
mieszkaniach oraz innych wnioskéw i propo-

zycji dotyczacych gospodarowania mieniem
i zasobami Osiedla;

B realizacja dziatai spoteczno-kulturalnych
w Osiedlu;

B opiniowanie przygotowan Osiedla do sezonu
zimowego oraz ocena ich realizacji;

B opiniowanie zadari zwigzanych z pielggnacjg
zieleni w Osiedlu;

B kontrola stanu czystosci budynkéw oraz
ich otoczenia;

B uchwalanie planéw dziatalnosci gospodarczej
i kulturalnej na 2024 rok, z uwzglednianiem
posiadanych srodkéw finansowych oraz potrze-
by zbilansowania przewidywanych wplywéw
i kosztow;

B rozpatrywanie i opiniowanie prognozowa-
nych zmian w opatach miesigcznych za lo-
kale mieszkalne.

Jednym z najwazniejszych comiesi¢cznych
tematéw spotkan Rady byta wnikliwa analiza
zadluzert mieszkaicow w optatach za lokal. W celu
eliminacji zaleglosci w optatach, Rada Osiedla od-
dzialywata na ,,dluznikéw” poprzez systematyczne
spotkania z nimi, rozmowy, w trakcie ktérych
wyjasniano przyczyny, informowano o nieuchron-
nych skutkach (m. in. zajeciu mieszkania przez
komornika, eksmisji z lokali, licytacji mieszkania,
itp.). W przypadku braku mozliwosci osobiste-
go zlozenia wyjasniefi, mieszkaricy zalegajacy
w oplatach mogli ustosunkowywac si¢ do wezwan
droga pisemng i telefonicznie. Wystepujace za-
dtuzenie w naszym Osiedlu to powazny dylemat
i z roku na rok wykazuje znaczny przyrost. Bie-
zace i terminowe wnoszenie optat za mieszkanie
to podstawowy element realizacji przez Osiedle
nie tylko zadan remontowych, majacych wptyw
na poprawe i bezpieczenstwo zamieszkiwania
w nieruchomosci, ale takze na terminowe regulo-
wanie przez Spoétdzielni¢ zobowigzan wobec firm
zewnetrznych (tj. za wode, energie, cieplo, itp.).

Kolejnym waznym zadaniem Rady byta analiza
sytuacji ekonomiczno-gospodarczej Osiedla. Rok

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

2023 byt dosy¢ trudnym rokiem dla nas wszyst-
kich. Zachodzace zmiany cenowe spowodowane
miedzy innymi rosngcg inflacjg, wymusity ko-
nieczno$¢ podjecia przez Radg Osiedla uchwat
o podwyzszeniu odpisu stawek, obowigzujacych
od 1.03.2024 r. Decyzja ta zostata podj¢ta z uwa-
gi na niebilansowanie si¢ wplywoéw i kosztéw
w zakresie eksploatacji (pomimo prowadzonych
dzialari oszczg¢dnosciowych).

Pod patronatem Fundacji ,,Da Moc” przy
KSM z okazji Swigt (Wielkanocnych i Bozego
Narodzenia) udato si¢ sprawié¢ radosé drobny-
mi upominkami (przygotowanymi przez funda-
cj¢ paczkami §wigtecznymi) osobom starszym,
w trudnej sytuacji zyciowej, samotnym i chorym.
Réwniez wspétpraca RO z Radg Dzielnicy Ja-
néw-Nikiszowiec pozwolita uhonorowa¢ trzech
mieszkafcéw naszego osiedla dyplomami i bonami
prezentowymi za najpigkniej ukwiecone balkony.
Dzigkujemy takze pozostalym mieszkaricom za
coraz wigksze zaangazowanie w podnoszenie
estetyki (ukwiecanie) naszego osiedla.

Ponadto z okazji jubileuszu 50-lecia naszego
Osiedla w roku biezacym zorganizowana zostanie
w ramach prowadzonej przez Osiedle dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej 2-dniowa wycieczka kra-
joznawcza. O terminie wycieczki bedg Paristwo
poinformowani za posrednictwem tablicy ogtoszent
znajdujacej si¢ na budynku, a takze na stronie
internetowej KSM.

Rada Osiedla dzigkuje wszystkim mieszkan-
com za owocng wspélprace i interesowanie si¢
osiedlowymi problemami. Wyrazamy takze uzna-
nie dla catorocznej pracy Administracji Osiedla.
Dzigkujemy takze Zarzadowi KSM za wspieranie
dzialari na rzecz ciaglego polepszania substancji
mieszkaniowej oraz osiedlowej infrastruktury.

Szczegbtowe dane dotyczace funkcjonowania
Osiedla w zakresie rzeczowym i finansowym
ujete zostaly w sprawozdaniu Administracji
Osiedla Janéw.

RADA OSIEDLA JANOW
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRAC)I
OSIEDLA JANOW KSM ZA 2023 ROK

iniejszym przekazujemy sprawozdanie
Nz dziatalnosci administracyjno-gospo-

darczej Osiedla Janéw, ktérego celem
jest przedstawienie Panstwu wachlarza dziatan
podjetych przez Administracj¢ Osiedla w roku
2023, majacych na celu zapewnienie wlasciwego,
a przede wszystkim bezpiecznego zamieszkiwa-
nia, skoncentrowanego nie tylko na nieruchomo-
Sciach, ale takze na potrzebach jego uzytkownikow.
W celu rzeczowego przyblizenia podjetych przez
nas dziatai, dane ujete w niniejszym sprawozdaniu
zostaly przedstawione w formie opisowej oraz za
pomocg danych liczbowych, ktére podane zostaty
na bazie wstepnych informacji sprawozdawczych
obejmujacych okres od 1.01.2023 r. do 31.12.2023
roku — niezatwierdzonych przez bieglego (rok ob-
rotowy dla ksiggowosci trwa do korica marca br.).

W roku 2023 Administracja dzialala w skla-
dzie:

B obsada techniczno-administracyjna — 3 etaty;

B konserwatorzy — 2,5 etatu (2 konserwato-
réow zatrudnionych w pelnym wymiarze,
1 konserwator zatrudniony na 1/2 etatu).

W roku sprawozdawczym Administracja
sprawowata zarzad nad:

B 13 budynkami z 485 mieszkaniami o ogélnej
powierzchni mieszkalnej 21.165 m?,

B 32.229 m? pow. terenéw Osiedla (w tym
2 place zabaw oraz sitownia zewnetrzna).

Strukture wlasnosciowq praw do lokali miesz-
kalnych znajdujqcych si¢ w zasobach Osiedla
przedstawia wykres nr 1.

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaty z planu gospodarczo-finansowego
1 dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kultural-
nej Osiedla, ktérych zalozenia zostaly przyjete
przez Rad¢ Osiedla uchwalg nr 2/2022 w dniu
7.11.2022 r.. Rada Nadzorcza KSM w dniu
28.02.2023 r. zatwierdzita uchwalg nr 1/2023
plan gospodarczy oraz program dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni
na rok 2023, ktérych sktadowa stanowig plany
poszczeg6lnych Osiedli. Zatozenia gospodarczo-
-finansowe i dzialalnosci spoteczno-kulturalne;j
Osiedla Janéw zostaly przedstawione mieszkan-
com Osiedla — cztonkom Spétdzielni i osobom
niebedacym cztonkami — w formie dodatku do
miesigcznika ,,Wsp6lne Sprawy”.

Nadrzednym celem, ktéry determinuje dziatania
Administracji Osiedla, jest zapewnienie prawidlo-
wej eksploatacji i funkcjonowania powierzonego
majatku, w tym utrzymanie obiektow i powigzanej
infrastruktury we wiasciwym, niepogorszonym
stanie technicznym, eliminujac przede wszystkim
mogace powstaé zagrozenia w zakresie bezpie-
czenistwa uzytkownikéw nieruchomosci i 0séb
trzecich, a takze sukcesywng poprawe warunkéw
zamieszkiwania, zwracajac uwage na ekonomiczne
i zasadne wykorzystanie sSrodkéw finansowych.

Do gléwnych zadan, ktérych realizacjg zaj-
mowala si¢ Administracja Osiedla w 2023 r.
nalezaly m. in.:
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H 53%

STRUKTURA WEASNOSCIOWA PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH
ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBACH OSIEDLA JANOW

43%

Wykres nrl\

W Spoidzielcze lokatorskie
B Spoldzielcze wlasno$ciowe

Odrgbna wlasnos¢

)

B rozpatrywanie i zalatwianie korespondencji
z uzytkownikami lokali, dotyczace gléwnie
wnioskéw i1 zgloszert na temat warunkow
zamieszkiwania w nieruchomosci, prowa-
dzonych prac remontowych, wystepujacych
awarii, itp.;

B rejestracj¢ zgloszen dotyczacych powsta-
tych awarii. Byty to gléwnie usterki insta-
lacji elektrycznej, instalacji kanalizacyjnej,
awarie Slusarskie i murarskie, wystepujace
zaréwno w mieszkaniach, w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku, jak réwniez na terenach
zewnetrznych nieruchomosci;

B prowadzenie korespondencji z firmami ubez-
pieczeniowymi dot. ustalania odpowiedzial-
nosci oraz wyplate odszkodowan z tytutu
powstatych szkéd;

B w celu zapewnienia bezpieczenistwa za-
mieszkiwania i przebywania w poblizu
nieruchomosci — kontrolowanie stanu odsnie-
zenia drég i chodnikéw oraz stopnia zasnie-
zenia dachéw budynkéw — w czasie trwania
tzw. ,,Akcji zima”;

B  monitorowanie prac porzadkowych prowa-
dzonych przez podmiot gospodarczy;

B prowadzenie zgodnie z wymogami prawa
budowlanego dokumentacji technicznej oraz
Ksigzek Obiektéw Budowlanych;

B monitorowanie stanu technicznego budynkéw,
obiektéw matej architektury i estetyki otocze-
nia;

B prowadzenie stalego nadzoru nad przeprowa-
dzanymi w Osiedlu robotami remontowymi;

B sprawdzanie wycen kosztorysowych rob6t
zleconych do wykonania firmom zewnetrz-
nym;

B kontrola wykonania rocznych przegladéw
okresowych obiektéw;

B przygotowywanie zleceri na wykonanie robot
remontowych i eksploatacyjnych wykonaw-
com zewnetrznym i zaktadom celowym KSM;

B prowadzenie nadzoru nad realizacjg zlecen,
o ktérych mowa powyzej;

B nadzorowanie jakosci wykonywanych ustug
na rzecz Spéldzielni przez firmy zewnetrzne;

B nadzdr nad przebiegiem corocznych kontroli
wynikajacych z art. 62 ust.1' ustawy Prawo
Budowlane, a takze prowadzenie korespon-
dencji z mieszkaficami w tym zakresie;

B wystawianie faktur za zuzyte media firmom
Swiadczacym ustugi na zlecenie Spétdzielni;

B analizowanie i kontrolowanie zuzycia energii
elektrycznej i wody w budynkach;

B analizowanie stanu wpltywow i kosztow eks-
ploatacyjnych oraz remontowych w Osiedlu;

B przygotowywanie planu gospodarczego oraz
dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kultu-
ralnej Osiedla;

B wspdlpraca z organami samorzagdowymi Spét-
dzielni;

B prowadzenie ewidencji ruchu ludnosci i wspét-
praca w tym zakresie z Urzedem Miasta Ka-
towice (w celu wlasciwego naliczania optat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w Osiedlu);

B wspdlpraca ze Strazg Miejskg i Policjg w za-
kresie zapewnienia bezpieczeristwa zamiesz-
kiwania w naszych zasobach;

B wspdtpraca z Miejskim Osrodkiem Pomocy
Spotecznej w Katowicach w zakresie pozy-
skiwania §wiadczenn pomocowych na rzecz
uprawnionych mieszkaicéw naszego Osiedla;

B wspotpraca z Zaktadami Celowymi KSM w za-
kresie swiadczonych ustug na rzecz Osiedla
(dot. zieleni oraz spraw technicznych);

B wspotpraca z MPGK Sp. z 0.0. w zakresie
wywozu odpadéw zmieszanych i selektyw-
nie zbieranych;

B prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oSwia-
towej i kulturalnej w Osiedlu, i inne.

DZIAEALNOSC OSIEDLA W 2023 R.
W ZAKRESIE EKSPLOATACJI

Prowadzenie zadan zwigzanych z biezacg eks-
ploatacjg zasobéw, ktdérych spektrum jest szerokie
i zlozone, w duzej mierze opiera si¢ na koordynacji
kierunk6w dziatani przyjetych przez poszczegélne
organy Spéldzielni, obowiazujace przepisy prawa,
oczekiwania uzytkownikéw lokali — z mozliwo-
$ciami finansowymi Osiedla, opartymi na rachunku
kosztéw i wptywow.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRAC)I
OSIEDLA JANOW KSM ZA 2023 ROK

Na pokrycie kosztéw eksploatacji Osiedle Ja-
néw w 2023 r. dysponowato kwota w wysokosci
2.138.689 zl. Zaleglosci w optatach za lokale
mieszkalne na koniec roku wyniosty ok. 263.891
zl, a zatem rzeczywiste wpltywy byly nizsze o ok.
12,33%. W przeliczeniu na statystyczne miesz-
kanie w Osiedlu, wielkos¢ zadtuzenia w optatach
wynosi srednio 544,11 zl na lokal (szczegdotowe
dane w tym zakresie przedstawia tabela nr 1).
Warto w tym miejscu podkreslié, ze w roku ubie-
glym zadluzenia za lokale mieszkalne wynosity
158.447 zi. Niestety zadluzenie w regulowaniu
oplat za lokale mieszkalne wykazuje stale ten-
dencje wzrostowa. W 2023 r. zadluzenie w sto-
sunku do 2022 r. wzroslo az o ok. 66,55 % czyli
0 105.444 z1.

Wazna kwestia, o ktdrej nalezy wspomnie¢ przy
opisywaniu wielkosci zadluzenia to: ,,im nizsze
zadluzenie mieszkaricow, tym lepsza plynnosé
finansowa Osiedla i tym samym Spdétdzielni,
co 7 kolei ma znaczqcy wplyw na zdolnosé do
biezgcego pokrywania kosztow eksploatacji i prze-
prowadzanych remontow”.

Celem zminimalizowania powstatych zalegtosci
ze strony Spoéidzielni oraz organéw samorza-
dowych byty podejmowane szerokie dziatania.
Administracja i Rada Osiedla raz w miesiacu
zapraszaly drogg pisemng uzytkownikéw mieszkan
zalegajacych w optatach na osobiste spotkanie,
celem wyjasnienia przyczyn powstatych zaleglosci
oraz poszukiwania mozliwosci/rozwigzan na ich
splat¢ (raty, zamiana posiadanego mieszkania
na mniejsze, wskazanie mozliwosci ubiegania
si¢ o dodatek mieszkaniowy lub o inne formy
pomocy socjalnej z MOPS-u ). W 2023 r odbyto
sie w naszym Osiedlu 11 takich spotkan. Dzigki
tym dzialaniom udalo si¢ osiagna¢ sptate zadtu-
zenia w lacznej wysokosci wynoszacej 27.641 zl.
Osoby uchylajace si¢ od rozméw z Radg Osiedla,
jak i Ci, ktérzy mimo deklaracji nadal notorycznie
zalegali z oplatami, kierowani byli do dalszego
postepowania windykacyjnego. Niestety czesto
zadluzenia naszych mieszkaricéw uchylajacych
si¢ od terminowego wnoszenia oplat zwigza-
nych z uzytkowaniem lokali byly windykowane
na drodze sadowej, a czasem nawet egzekucji
komorniczej. Znaczna cz¢s$¢ zadtuzen przed skie-
rowaniem ich na drogg sagdowg windykowana jest
przez specjalistyczne firmy, ktérym latwiej jest
ujawnié majatek dtuznikéw w celu zabezpieczenia
roszczen. W chwili obecnej na eksmisje oczekuje
czterech cztonkéw KSM z naszego Osiedla.

Wysokos¢ zalegtosci w oplatach za lokale
mieszkalne w latach 2018-2023 przedstawia
wykres nr 2.

Stan zaleglosci w oplatach na koniec 2023
r. w naszym Osiedlu przedstawia zamieszczona
obok tabela nr 1 (w ukladzie nieruchomosci
budynkowych).

W kolumnie 6 tabeli podano ponadto (obliczong
metoda sredniej wazonej) wielkos¢ zaleglosci
przypadajacych w przeliczeniu na jeden lokal
mieszkalny w danym budynku.

2018

2019

2020

2021

2022

2023

WYSOKOSC ZALEGEOSCI W OPLATACH ZA LOKALE MIESZKALNE
W LATACH 2018-2023

I 118 713 2t

I 125 508 zt
I 130 416 z4
I 146 809 zi
I 158 447 2t
I 263 891 zt

Wykres an\

)

Tabela nr 1
STAN ZALEGEOSCI W OPEATACH NA KONIEC 2023 ROKU
Lokale | Ilos¢ lokali mieszk Srﬁ(ll{ni?’
Lp. Adres budynku m?gszlf. oszczllgg:jzlg;flcf:lfz ’ Zﬁ;%glle(:id z";;zglgz;i
ogolem z oplatami przypadajace

na mieszkanie

1 2 3 4 5 6
1 |Zamkowa 47 20 4 2 225,30 zt 111,27 zt
2 | Zamkowa 49 20 6 18 490,76 z1 924,54 7t
3 | Zamkowa 51 20 5 3 821,28 zt 191,06 zt
4 |Zamkowa 53 20 4 1312,79 7zt 65,64 71
5 |Zamkowa 61-61abc 70 17 18 620,91 z1 266,01 zt
6 |Zamkowa 63-69 70 21 53 216,63 zt 760,24 zi
7 | Zamkowa 81-81abc 70 22 65 366,75 zt 933,81 zt
8 |Zamkowa 83-89 70 23 33 343,69 zt 476,34 z
9 |Zamkowa 52 25 9 3 604,39 zt 144,18 zt
10 |Zamkowa 54 25 6 2 941,25 zt 117,65 zt
11 |Zamkowa 56 25 11 3834,10 zt 153,36 zt
12 | Zamkowa 58 25 13 52 740,28 z1 2 109,61 zt
13 | Zamkowa 60 25 7 437321 zt 174,93 zi
Razem:| 485 148 263 891,34 zi 544,11 zt

Nalezy podkresli¢, ze wydatki scisle zwigzane
z eksploatacja nieruchomosci w przewazajacej czg-
$ci sytuuja si¢ w sferze niezaleznej od Spétdzielni.
Wysokos¢ tych kosztéw determinujg zaréwno
wladze rzadowe, jak i firmy zewnetrzne, swiad-
czace ustugi na zasadzie naturalnego monopolisty
w danej branzy. Do grupy kosztéw niezaleznych
zaliczamy (w nawiasie podano gtéwnych gestoréw
tych kosztow):

B wywdz nieczystosci statych (Miasto Katowice,
posrednio — MPGK Sp. zo.0.);

B zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw (Ka-
towickie Wodociagi S.A.);

B zuzycie energii cieplnej (Dalkia S.A.);

B zuzycie energii elektrycznej w czesciach
wspOlnych nieruchomosci (Tauron Polska
Energia S.A.);

B optaty przeksztalceniowe dotyczace gruntéw
pod budynkami mieszkalnymi w Osiedlu,
wieczyste uzytkowanie gruntu, podatek od

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

nieruchomosci i optaty lokalne (Urzad Mia-
sta Katowice);

B podatki i inne obligatoryjne obcigzenia, np.:
ZUS, CIT, VAT, PFRON i inne;

B optaty, prowizje bankowe i inne.

Piszac o kosztach niezaleznych od Spéldzielni,
nalezy wspomnie¢ i wyjasni¢ nieprzewidziang
w planie gospodarczym Osiedla na 2023 r., a wpro-
wadzong od 1.08.2023 r. podwyzke optaty w poz.
energia elektryczng poza mieszkaniem”, ktéra od
1.03.2023 r. wynosita planowo 0,06 z/m?, a od
1.08.2023 r. zostata podwyzszona do wysokosci
0,20 zl/m?. Koniecznos¢ podwyzszenia tej oplaty
wynikala z faktu, ze dostawca energii elektrycznej
czyli spétka Tauron nie zastosowata wobec Spot-
dzielni cen energii wynikajacych z wprowadzonej
Rzadowej Tarczy Solidarnosciowej (ustawa z dnia
27.10.2022 r. o srodkach nadzwyczajnych maja-
cych na celu ograniczenie wysokosci cen energii

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

elektrycznej oraz wsparciu niektérych odbiorcow
w 2023 r.). Zarzad KSM wystosowal w tej spra-
wie wiele pism do spétki Tauron z wnioskiem
o wystawienie korekt faktur za energig, tacznie
z pismem o zaj¢cie stanowiska w temacie sprawy
do Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w War-
szawie, Urzgdu Regulacji Energetyki, Krajowe;j
Rady Spéldzielczej, Zwiazku Rewizyjnego SM
RP, itd. Spétka Tauron pozostawatla jednak w tej
kwestii nieugieta i w czerwcu br. drogg pisemng
negatywnie ustosunkowata si¢ do roszczen KSM
w przedmiotowej sprawie.

Biorac pod uwage konieczno$¢ terminowego
uiszczania przez KSM ,,zawyzonych” przez spétke
Tauron optat za energi¢ elektryczng, gdzie koszty
W pozycji ,.energia elektryczna poza mieszkaniem”
przewyzszaly wpltywy uzyskiwane z tego tytutu
(wynik w Osiedlu na energii elektrycznej wyno-
sit na koniec maja 2023 r. -26.012,77 zl), zaszta
konieczno$¢ podwyzszenia stawki. Po doktadnym
przeanalizowaniu tematu sprawy, czlonkowie
Rady Osiedla jednomyslnie uznali za konieczne
dostosowanie stawki ,.energia elektryczna poza
mieszkaniem” w Osiedlu do wysokosci pono-
szonych kosztéw, podejmujac uchwate nr 4/2023
z dnia 3.07.2023 r. w sprawie zwiekszenia stawki
eksploatacyjnej w pozycji ,.energia elektryczna
poza mieszkaniem”. Podwyzszenie stawki wy-
nikato z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni
i bylo konieczne do zapewnienia ptynnosci fi-
nansowej Osiedla (na podstawie art. 4 ust. 7!
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych).

Pod koniec paZzdziernika br. czyli juz po wpro-
wadzonych przez KSM zmianach stawek, spotka
Tauron zmienita stanowisko w sprawie i przestata
do tutejszej Spoétdzielni korekty faktur, w ktérych
uwzglednita stawki za energi¢ zgodne z tymi,
jakie wynikalty z Rzadowej Tarczy Solidarno-
Sciowej. Po uwzglednieniu korekt wystawio-
nych przez Tauron, pozycja ,.energia elektryczna
poza mieszkaniem” zamyka si¢ zatem w naszym
Osiedlu, wynikiem dodatnim wynoszgcym
13.906 zl. Biorac jednak pod uwage niepewng
sytuacje w zakresie stosowania przepisow tzw.
»tarczy solidarnosciowe;j” dla energii elektrycznej
oraz inne uwarunkowania gospodarcze w tej kwe-
stii (dotyczace m. in. cen energii na rynku, podatku
VAT czy stosowania tarcz) stawka w oplacie
,energia elektryczna poza mieszkaniem” na chwilg
obecng, pomimo dodatniego wyniku zamykajace-
go rok, pozostaje niezmienna. Réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nie-
ruchomosci zarzadzanej przez spéltdzielnie,
a przychodami z oplat, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzyma-
nia danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.
Tak wiec spéldzielnia nie osigga ,,dodatkowych
srodkéw finansowych” — jest to efekt finansowy
uzyskany na gospodarce zasobami mieszkaniowy-
mi, ktéry w roku nastgpnym zwigksza odpowied-
nio przychody danej nieruchomosci (art. 6 ust. 1
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Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych).

Wplywy oraz koszty eksploatacji Osiedla Janow
na dzieri 31.12.2023 r. zostaly przedstawione
w tabeli nr 2 na str. 11.

Szanowni Panistwo, korzystajac z niniejsze;j
publikacji, pragniemy zwrécié¢ uwage na kilka
spraw, ktére w sposéb znaczacy wplywajg na
warunki zamieszkiwania w nieruchomosci, a takze
majg znaczacy wptyw na ocen¢ jakosci zarzadza-
nia Osiedlem:

1. Pozostawianie resztek jedzenia (giownie
chleba) przy pojemnikach na odpady.

Pozostawianie przy pojemnikach na odpady
resztek jedzenia, celem dokarmiania ptakow powo-
duje, ze w rejonie Smietnikow pojawia sig znaczna
ilos¢ gryzoni (szczurow). W roku biezgcym wielo-
krotnie zlecalismy dodatkowq deratyzacje nie tylko
piwnic, lecz takze otoczenia wokdt nieruchomosci.
Niestety pomimo podjetych dziatari deratyzacyj-
nych, pozostawione jedzenie stanowi doskonatq
pozywke dla szczurow, ktorych liczebnoscé wzrasta
w sporym tempie. Prosimy zatem o rozwage i nie-
rozrzucanie resztek jedzenia wokdt smietnikow.

2. Odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony
i odpady poremontowe.

Wywdz odpadow wielkogabarytowych
w naszym Osiedlu odbywa si¢ w kazdq pierwszq
i trzeciq Srode miesigca. Harmonogram wywozu
znajduje si¢ w kazdym budynku w gablocie ogto-
szeh. Prosimy zatem o wynoszenie tych odpadow
— gtownie: mebli, desek, wersalek, itp. na dwa
dni przed planowanym terminem wywozu. Takie
dziatanie uchroni nas przed wielotygodniowym
zaleganiem gabarytow przy Smietnikach, ktore
razqco psujq estetyke Osiedla.

Zaznaczamy, Ze opony samochodowe nie sq
zaliczane do odpadow wielkogabarytowych i ich
wywoz lezy w gestii mieszkaricow. W ramach
,optaty smieciowej” mieszkaricy Katowic majq
mozliwos¢ bezptatnego oddania zuzytych opon
(rocznie maks. 4 szt. opon samochodow osobo-
wych) do Gminnego Punktu Zbierania Odpadow,
potozonych w Katowicach, przy ulicach: Obroki
136, Milowicka 7b, Bankowa 10, Zaopusta 70;
czynne w godzinach: od poniedziatku do pigtku
(za wyjgtkiem wtorkéw) 6°-17" ; we wtorki 9 —
20%, a takze w soboty 8% — 13%.

W miejscach wskazanych powyzej mozna row-
niez oddawac odpady poremontowe po wykonywa-
nych indywidualnych remontach w mieszkaniach.
Zgodnie 7 ,,Regulaminem uzywania lokali, obo-
wiqzkow Spotdzielni i uzytkownikow lokali oraz
rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami zwalnia-
Jjgcymi lokale” — § 14 pkt.2 — wywdz odpadow
poremontowych z mieszkar nalezy do obowigzkéw
lokatora. W ramach uiszczania optaty za Smie-
ci istnieje takze mozliwos¢ pobrania od MPGK
Sp. zo.0. — nieodplatnie jeden raz w roku kalen-
darzowym — workow typu BIG-BAG w ilosci
nieprzekraczajgcej 2 m*. Odbidr tych odpaddw
w okreslonej wyzej ilosci, moze byc zrealizo-
wany z danego lokalu mieszkalnego. Wszelkich

informacji w tej kwestii udziela firma MPGK tel.
32/35-87-611 .

3. Segregacja Smieci.

Prosimy o rozrywanie duzych opakowani karto-
nowych i wrzucanie ich do pojemnikow na papier.
Informujemy, ze firma wywozqca smieci tj. MPGK
Sp. z 0.0. wywozi wylqcznie segregacje znajdujgcq
si¢ w pojemnikach do tego przeznaczonych.

4.Wyrzucanie niedopatkéw papieroséw przez
okna i balkon oraz resztek jedzenia.

Z uwagi, ze do Administracji Osiedla coraz czg¢-
Sciej wptywajq skargi mieszkaricow na sgsiadow,
ktorzy notorycznie wyrzucajq niedopatki papiero-
sow przez okna i balkon, pragniemy przypomniec,
Ze zgodnie 7 Regulaminem Porzqdku Domowego
dla uzytkownikow lokali w Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, tj.:

§1 pkt 3,, Uzytkownik lokalu jest obowiqgza-
ny korzystac z lokalu, budynku i jego otoczenia
w zgodzie z dobrymi obyczajami i w sposob nie-
utrudniajqcy korzystania z nieruchomosci przez
inne osoby...”,

a takze § 10 pkt 2 ,, Zabrania sig, palenia tytoniu
na korytarzu, w piwnicy, na strychu, w pralni
domowej, suszarni, klatce schodowej i w kabinie
diwigu. Zabrania si¢ wyrzucania niedopatkow
papierosow przez okno, balkon, loggie czy taras”.

Informujemy, ze wyrzucanie niedogaszonych
papieroséw przez okna i balkon wigze si¢ z po-
waznym zagrozeniem. Zarzacy sie tytori upadajac
na balkon lub parapet sgsiada moze spowodowac
pozar przez zaproszenie ognia. Ponadto wyrzuca-
nie jakichkolwiek odpadéw przez okna i balkon
w mieszkaniu stanowi wykroczenie w mysl art.
75 Kodeksu wykroczei ,,§1. Kto bez zachowa-
nia nalezytej ostroznosci wystawia lub wywiesza
cigzkie przedmioty albo nimi rzuca, wylewa ptyny,
wyrzuca nieczystosci albo doprowadza do wypada-
nia takich przedmiotow lub wylewania si¢ ptynow,
podlega karze grzywny do 500 ztotych albo karze
nagany” oraz art. 145 Kodeksu wykroczen ,,§1.
Kto zanieczyszcza lub zasmieca miejsca dostgpne
dla publicznosci, a w szczegdlnosci droge, ulice,
plac, ogrod, trawnik lub zieleniec, podlega karze
grzywny do 500 ztotych albo karze nagany”.

Korzystajqc 7 tej publikacji apelujemy do miesz-
karicow, ktorzy nadal korzystajq z przeplywowych
gazowych ogrzewaczy wody do ich likwidacji
i zamontowania w lokalu instalacji centralnie
cieplej wody. MontaZ instalacji centralnie cie-
plej wody jest bezplatny, aktualnie pokrywany
z wnoszonych odpisow na fundusz remontowy cz.
»»B”. Informujemy, Ze w centralnie cieplq wode,
wyposazonych jest obecnie 86% lokali mieszkal-
nych w Osiedlu Janow. Nasz apel kierujemy do
Paiistwa w trosce o zachowanie bezpieczeristwa
i eliminacje zagroZenia jakie niesie ze sobq za-
czadzenie tlenkiem wegla, ktorych przyczyng sq
czesto piecyki gazowe, niewlasciwie uzytkowane
i konserwowane.

DZIALALNOSC REMONTOWA
OSIEDLA W 2023 R.

Opracowywanie i okreslanie priorytetéw oraz

realizacja planu remontéw w 2023 r. uwarun-
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Tabela nr 2
WPLYWY ORAZ KOSZTY EKSPLOATACJI OSIEDLA JANOW NA DZIEN 31.12.2023 R.
Lp. Rodzaj kosztow Wplywy Koszty Wynik
1 | Energia elektryczna (poza lokalami) 50 206 zt 36 300 zt 13 906 zt
Koszty obstugi Osiedla
w tym: place pracownikéw wraz z narzutami, koszty funkcjonowania Rady
2 Oswfllg, kos;ty transportu, koszty bhp, koszty utrzymania pomieszczen 579913 71 566 160 z1 13753 71
administracyjnych, oplaty pocztowe i telekomunikacyjne, amortyzacja
wyposazenia i sprzgtu, koszty obstugi bankowej, materiaty biurowe, koszty
posiedzeri organéw samorzadowych itp.
Pozostale koszty eksploatacji
w tym: koszty konserwatoréw osiedlowych i innych pracownikéw
fizycznych, koszty materialéw eksploatacyjnych i konserwacyjnych,
koszty legalizacji bagdZ wymiany wodomierzy, optaty za odczyty
wodomierzy i innych urzadzeri pomiarowych, koszty ubezpieczen
3 ma]qtkO\ivych, koszty obowlqzkowycl,l kontroh okresowych .zz}sobo.w i 529 023 71 464 079 71 64 944 71
elementéw sktadowych nieruchomosci, koszty ustug: kominiarskich,
pielegnacji zieleni, od$niezania, ochrony przeciwpozarowej budynku,
dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji, utrzymania w gotowosci Serwisu
Technicznego, dozoru mienia, koszty usuwania skutkéw dewastacji
mienia, sktadka na PFRON, koszty informowania, koszty okresowych
przegladéw gazowych urzadzen odbiorczych w lokalach i inne
4 | Zimna woda i kanalizacja 460 964 zt 465 000 zt -4 036 zi
5 | Wywéz nieczystosci 270 154 zt 270 154 zt 0zt
6 | Uslugi gospodarzy - sprzatanie 172 282 7t 188 200 zt - 15918 zt
7 | Odczyty wody 5820 zt 5 844 zt -24 7t
8 | Konserwacja instalacji RTV 9270 zt 9 260 zt 10 zt
9 | Konserwacja domofonéw 14 608 zt 13 600 zt 1 008 zt
10 | Legalizacja wodomierzy 29900 zt 29900 zt 0zt
11 [Podzielniki ciepta 11935 zi 11 000 zi 935 zt
12 | Korekty rozliczen wody i $ciekéw 30,00 zt 30,00 zt 0zt
13 | Pozostale koszty/przychody operacyjne 4 584 7t 13732 zt -9 148 zt
2 138 689 zt 2073259 zt X
Razem:
Podatek dochodowy: X 104021 X
Pozytki z nieruchomosci: | 2 643 zi
Wynik netto (przychody-koszty-podatek dochodowy+pozytki z nieruchomosci) 67 033 z}
Bilans otwarcia 1.01.2023 r. 129 179 zi
Wynik netto z bilansem otwarcia na dzien 31.12.2023 r. jest dodatni i wynosi: 196 212 zi

50.795,00 zi

kowana byta obowigzkami zarzadcy nierucho- M zwrot Srodkéw na fundusz remontowy czgs¢
mosci wynikajacymi m.in. z przepisow ustawy ,A” tj. przyspieszenie splaty zobowiazan
Prawo Budowlane (gtéwnie okresowe kontrole nieruchomosci budynkowych usytuowanych
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego w Osiedlu z tytulu wezesniej wykonanych
obiektéw budowlanych), ustaleniami samorzadu robot zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej nr
spotdzielczego, w szczegdlnosci Rady Osiedla 86/2013 z dnia 26.11.2013 r.

oraz wnioskami uzytkownikéw nieruchomosci -

(mieszkaricow).

Akumulacja srodkéw finansowych Funduszu
Remontowego czes¢ ,,B” w 2023 r. wynosita
374.947,00 zt, w tym:

M bilans otwarcia 2023 4.751,00 zi
B wplywy wg naliczeit wynikajacych z optat
miesigcznych (od lokali mieszkalnych)

zwrot srodkéw na fundusz remontowy
czesé ,,A” — partycypacja 2,5% na pokrycie
naktadéw na roboty dodatkowe poniesione
w przesztosci oraz ktére powstajag w zwigzku
z realizacjg Strategii Ekonomicznej KSM
— zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej nr
65/2015 z dnia 2.07.2015r.  -26.014,00 zt

Z tytutu wnoszonych optat w ramach fun-

447.005,00 zt duszu cz. ,,B” w Osiedlu Janow, w tabeli nr 3

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

na str. 12 przedstawiamy realizacje rzeczowo-
-finansowq robdt z planu remontow na 2023 r.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
budowlanego obowigzkiem zarzadcy nieruchomo-
$ci jest poddawanie budynkéw corocznej kontroli
technicznej, majgcej na wzgledzie zapewnienie
mieszkaicom bezpiecznych warunkéw zamiesz-
kiwania. W wyniku zaleceri wynikajacych z takiej
corocznej kontroli, w 2023 r. kontynuowalisSmy
prace rozpoczete w 2022 1., polegajace na monta-
7u, na wylotach kominowych nowych nasad we
wszystkich budynkach w Osiedlu (za wyjatkiem
Zamkowej 83-89, gdzie nasady te zostaly wymie-
nione na nowe podczas remontu dachu w latach
2017/2018).

(Cigg dalszy na str. 13)

11




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRAC)I
OSIEDLA JANOW KSM ZA 2023 ROK

REALIZACJA RZECZOWO-FINANSOWA ROBOT Z PLANU REMONTOW CZESC ,,B” NA 2023 ROK

Tabela nr 3

Rodzaj i adres przeprowadzanych robét

Planowana warto$¢ robot
remontowych ujetych w planie

remontow na 2023 r.

Rzeczywista wartos$¢ robot

1. Wymiana stolarki okiennej: 5000 zt 545 71
Refundacja kosztéw wymiany tgcznie 5-ciu nawiewnikéw w lokalu przy
ul. Zamkowej 67/6 i Zamkowej 81a/1 500024 M54
2.Roboty murarsko-tynkarskie 97 000 zt 107 755 zt
Zamkowa 52 21 000,00 zt 21507 zk
. L . , . | Zamkowa 54 21 000,00 zt 22 376 zk
Remont pomieszczen ogdlnego uzytku - wézkowni
Zamkowa 58 21 000,00 zt 21174 7t
Zamkowa 60 21 000,00 zt 20 996 zt
Remont pomieszczen ogélnego uzytku — suszarni | Zamkowa 56 13 000 zt 21702 zk
3. Roboty instalacyjne wod.-kan. 150 000 zi 146 030 zi
Zamkowa 61 30 000 zt 30 000 zt
Wymiana poziomu instalacji kanalizacji sanitarnej | Zamkowa 61a 30 000 zt 30 000 zt
w piwnicy nieruchomosci
Zamkowa 61c 30 000 zt 30 000 zt
Wym}anfl pionu A}azu?nkowego, ¥nstalac11 Zamkowa 54 60 000 zt 56 030 zt
kanalizacji sanitarnej w nieruchomosci
4. Rezerwa finansowa na rob?ty nieprzewidziane, awaryjne, dodatkowe, 90 000 z1 22 887 71
pozaplanowe, w ramach ktérych wykonano:
Kontynuacja prac z planu remontéw z 2022 r.
polegajaca na montazu nasad kominowych na|Zamkowa 47,49,51,53,52,54,56,58,60, 61abc, 63-69, 81abc 9 890 zi
nieruchomosciach
I;lai)rawa potaci dachowej na dachu nieruchomosci Zamkowa 81abc 2370 21
Na wniosek uzytkownikéw nieruchomosci —|Zamkowa 81a (od parteru do III pigtra) 3300 zi
wykonanie i montaz dodatkowych porgczy przy
biegach schodowych na klatce schodowej .
Zamkowa 83 (od parteru do IV pigtra) 4 400 zi
Montaz instalacji c.c.w w mieszkaniach Osiedle 2927 zt
8. Odpis na fundusz interwencyjny Osiedle 5 080 zt 5 080 zt
9. Koszty ogélnozakladowe 25 000 zt
RAZEM: 347 080 zi 307 297 zt
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(Cigg dalszy ze str. 11)

Serwis Techniczny na zlecenie Administracji
Osiedla dokonal wymiany pozioméw instalacji
kanalizacji sanitarnej w piwnicy w nierucho-
mosci potozonej przy ul. Zamkowej 61-61a-61c
(w klatce 61b poziomy te zostaly wymienione
w 2022 r.). Prace zostaly wykonane z uwagi na
zty stan techniczny pozioméw, ktérych korozja
powodowata wyciekanie fekaliow i zalewanie
korytarzy piwnicznych oraz piwnic lokatorskich.

Tak jak juz wspominaliSmy w naszych po-
przednich publikacjach, w najblizszych latach
przewidujemy sukcesywng wymian¢ wszystkich
pionéw kanalizacji instalacji sanitarnej w nie-
ruchomosciach. Budynki w Osiedlu Janéw po-
wstaly na poczatku lat 70. Zeliwo, z ktérego
wykonane sg zaréwno poziome, jak i pionowe
odcinki instalacji kanalizacyjnej posiada okres
uzytecznosci na ok. 50 lat. Z uwagi na starzejgca
si¢ substancj¢ naszych nieruchomosci, zaréwno
wymiana pionéw jak i pozioméw kanalizacyjnych
jest nieunikniona. Zdajemy sobie sprawe, ze taka
wymiana spotyka si¢ czesto z niechecig wsréd
mieszkancéw, ktérzy maja wyremontowane tazien-
ki. Pragniemy jednak podkresli¢, ze ich wymiana
jest konieczna w celu zapobiegania péZniejszym
zalaniom ,.fekaliami” tazienek, kuchni i piwnic
z powodu skorodowanej instalacji kanalizacyjne;j.

W 2023 r. wymiana pionéw kanalizacyjnych
odbyla si¢ na nieruchomosci Zamkowa 54.
W drodze komisyjnego wyboru ofert, najkorzyst-
niejszg cen¢ zaoferowat Serwis Techniczny KSM.
Roboty te przeprowadzit bardzo szybko i sprawnie,
z jak najmniejszg ucigzliwoscig dla mieszkaficow.

W 2023 wykonaliSmy gruntowny remont wéz-
kowni w nieruchomosciach potozonych przy ul.

Montaz nasad kominowych

chomosci Zamkowa 56, ktéra nie posiada woz-
kowni, a lokal wlasny, na cele wézkowni, zostat
zaadaptowany jako jedna z suszarni. Roboty te
zostalty wykonane przez pracownikéw Admi-
nistracji Osiedla (konserwatoréw). Wykonanie
przedmiotowych prac miato na celu poprawe
warunkéw zamieszkiwania w nieruchomosci,
dzigki czemu podniosta si¢ takze wartosé zasobéw
mieszkaniowych.

W wyniku awarii polegajacej na zalewaniu
jednego z mieszkan z nieszczelnosci na dachu
budynku, zaszta koniecznos¢ naprawy potaci
dachowej na nieruchomosci przy ul. Zamkowej
81labc. Prace wykonali pracownicy Administracji
Osiedla (konserwatorzy).

Tabela nr 4

Zestawienie kosztow ulepszeni i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 30.11.2023 r.
z centralnej cze¢sci funduszy remontowych Spétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz ,,A”) oraz
naliczonych wptywdw z odpiséw na dzialania energooszczg¢dne i termomodernizacyjne z uwzglednie-
niem srodkéw przeksiggowanych z funduszu remontowego cz¢s¢ ,,.B”, zasilenia srodkami z funduszu
interwencyjnego (wg kosztow w dacie poniesienia w zt).

Saldo ogétem Osiedla na dzieri 30.11.2023 r. wynosi -2 528 655 z}
Saldo jednostkowe na dzieri 30.11.2023 r. wynosi -119,48 zV/m? p.u.

Razem koszty za o\:jv;mzza saldo Saldo na 1 Srednie saldo
Adres budynku 199I2aE2023' lata (32) m2 p.u.m. staty‘lstly;ckzar}e na
1997-2023*/**
1 2 3 4 5 6

Zamkowa 63-69 1 276 058 1 469 722 193 665 65,90 2 766,64
Zamkowa 61-61c 1297 919 1469 497 171 578 58,39 2 451,11
Zamkowa 81-81c 1352 678 1 469 027] 116 349| 39,59 1662,13]
Zamkowa 58 459 175 544 923 85 748| 78,82 3 429,93
Zamkowa 54 460 368 544 255 83 886 77,11 3 355,46
Zamkowa 60 461 102 544 043 82 941] 76,24 3 317,64
Zamkowa 56 463 254 544 315 81 062 74,51 3 242,46
Zamkowa 52 464 398 544 249 79 851, 73,40 3 194,04
Zamkowa 83-89 1 352 678 1 393 325 40 648| 13,83 580,68}
Zamkowa 51 1 326 697 517 640 -809 057| -815,11 -40 452,87
Zamkowa 53 1 329 127 518 950 -810 178| -816,23] -40 508,89
Zamkowa 49 1414 712 518 841 -895 872| -902,57] -44 793,58
Zamkowa 47 1 466 887 517 611 -949 276| -956,37 -47 463,79

* do dnia 31.10.2023 r.

** uwzglednia Srodki z fund. rem. cz. ,,B” i fund. interwencyjnego
Zestawienie nie uwzglednia kosztéw wymiany podzielnikéw c.o. i wodomierzy

Ponadto zgodnie z wnioskami wpltywajacymi
do Administracji Osiedla, zamontowane zostaty
w nieruchomosci przy ul. Zamkowej 81a i 83
dodatkowe porecze wzdiuz biegu schodowego,
ulatwiajgce osobom starszym, schorowanym,
poruszanie si¢ po schodach. Porgcze zamonto-
wal na zlecenie Administracji Osiedla — Serwis
Techniczny KSM.

Informujemy, ze porgcze montowane sg sukcesyw-
nie, w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych na
ten cel. Z uwagi na obowigzujace przepisy ppoz.
przy montazu dodatkowych poreczy muszg zostaé
spetnione warunki okreslone w Rozporzadzeniu
w sprawie ochrony p/poz z dnia 7 czerwca 2010
r. (§ 16. ust. 2 pkt. 1) oraz w Rozporzadzeniu
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki mieszkalne i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (rozdziat IV § 68.1)
gdzie szerokos¢ biegu przy zmontowaniu dodat-
kowych porgczy nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm.

Majac na uwadze powyzsze przepisy, niestety
nie w kazdym budynku istnieje techniczna moz-
liwos¢ montazu dodatkowych poreczy.

ZAMIERZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ OSIEDLA JANOW
NA 2024 ROK

Plan gospodarczy na rok 2024 to zestawienie
planowanych, koniecznych wydatkéw z wptywami
na ten cel. Podstawg sporzadzania przedmiotowego
planu jest zapewnienie bilansowania si¢ poszcze-
g6lnych pozycji kosztéw (tzn. wptywy = wydatki).

Spoétdzielnia zarzadzajac nieruchomosciami,
ktérych jest wiascicielem lub wspétwiascicielem
oraz wyodrebnionym mieniem innych wiascicieli,

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

ponosi wydatki pieni¢zne w celu utrzymania zaso-
bow w stanie niepogorszonym, nie dopuszczajac do
deprecjacji i dekapitalizacji majatku. Na wysokosé
tych wydatkéw celowych wptywaja czynniki
zaréwno zalezne od organéw Spétdzielni, jak
i catkowicie od nich niezalezne. KSM odgrywa
bowiem tutaj role mimowolnego, pracujacego bez
wynagrodzenia ze strony dostawcéw, inkasenta
w relacjach i rozliczeniach migdzy mieszkaricami
oraz dostawcami mediéw. Niestety w roku bie-
Zacym, co mozna juz byto zauwazy¢é w ostatnich
miesigcach dobiegajgcego korica roku (informa-
cjami w tym zakresie byliSmy takze zasypywani
poprzez media), nastgpil spory wzrost cen, ktéry
odczuwalny byt i jest wiasciwie w kazdym seg-
mencie gospodarki rynkowej. Przy sporzadzaniu
planu gospodarczego Osiedla na 2024 r. celem
zapewnienia bilansowania si¢ poszczegdlnych
sktadnikéw wpltywow i kosztéw (podniesienie
0 18,64% wartosci minimalnego wynagrodzenia),
nastgpita koniecznos¢ podniesienia niektérych
sktadnikéw optat. Majac to na uwadze, po do-
ktadnym przeanalizowaniu przedstawionych przez
Administracje Osiedla wysokosci planowanych
kosztéw na 2024 r., RO Janéw podje¢ta Uchwale
nr 7/2023 z dnia 9.11.2023 r. o podniesieniu stawki
odpisu w zakresie eksploatacji w pozycjach:
B uslugi gospodarzy z 0,69 z/m? na 0,89 z¥/m?
B koszty obstugi Osiedla z 2,38 zV/m? na 2,50
zl/ m?

Powyzsze zmiany beda wprowadzone od

1.03.2024 r.

(Dokoticzenie na str. 14)
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Tabela nr 5
PLANOWANE KOSZTY ORAZ WPEYWY DOTYCZACE EKSPLOATACJI OSIEDLA JANOW W 2024 R.

Lp. Rodzaj kosztéw Whplywy Koszty Wynik
1 | Energia elektryczna (poza lokalami) 90 885 zt 61 090 zt 29795 zt
2 | Koszty obshlugi Osiedla

w tym: place pracownikéw wraz z narzutami,

koszty funkcjonowania Rady Osiedla, koszty

tran§portu: kos.zt.y bhp., koszty utrzymania 629 862 71 629 670 z1 192 74

pomieszczeri administracyjnych, optaty pocztowe

i telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia i

sprzetu, koszty obstugi bankowej, materiaty biurowe,

koszty posiedzeri organéw samorzadowych
3 [Pozostale koszty eksploatacji

w tym: koszty konserwatoréw osiedlowych i innych

pracownikéw fizycznych, koszty materialow

eksploatacyjnych i konserwacyjnych, koszty legalizacji

badZ wymiany wodomierzy, oplaty zaodczyty wodomierzy

i innych urzadzefi pomiarowych, koszty ubezpieczen

majatkowych, koszty obowigzkowych kontroli

okresowych zasobdéw i elementéw sktadowych

nieruchon?os’ci, koszty ustug: kominiarskich, piel¢gn}z]1cji 346 448 7t 46075 74 3734

zieleni, odsniezania, ochrony przeciwpozarowej

budynku, dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,

utrzymania w gotowosci Serwisu Technicznego,

dozoru mienia, koszty usuwania skutkéw dewastacji

mienia, sktadka na PFRON, koszty informowania,

koszty okresowych przegladéw gazowych urzadzen

odbiorczych w lokalach i inne
4 |Zimna woda i kanalizacja 461 149 zt 467 000 zt -5 851 zt
5 | Wywéz nieczystosci 267 313 zt 267 313 zt 0zt
6 | Uslugi gospodarzy - sprzatanie 217 573 zt 216 460 zt 1113zt
7 | Odczyty wody 5820 zt 5 820 zt 0zt
8 | Konserwacja instalacji RTV 9 270 zt 9 270 zt 0zt
9 | Konserwacja domofonéw 14 608 zt 13 790 zt 818 zt
10 [Legalizacja wodomierzy 29 900 zt 29 900 zt 0zt
11 [Podzielniki ciepta 11935 zt 11935 zt 0zt
12 | Korekty rozliczen wody i Sciekéw 30 zt 30 zt 0zt
13 [ Pozostale koszty/przychody operacyjne 15 000 zt 15 000 zt 0zt

Razem: 2299793 zt 2273353 zk X
Podatek dochodowy: X 1 040 z1 X
Pozytki z nieruchomosci: 2 643 zi
Wynik netto (przychody-koszty-podatek dochodowy+pozytki z nieruchomosci) 28 043 z}
Bilans otwarcia 1.01.2024 r. 196 212 z}
Planowany wynik netto z bilansem otwarcia na dzien 31.12.2024 r. jest dodatni i wynosi: 224 255 zi

(Cigg dalszy ze str. 13) w pierwszym roku obowiazywania taryfy: w trzecim roku obowiazywania taryfy:

B cenaza I m’ dostarczonej wody: 7,31 zt brutto M cena za 1 m® dostarczonej wody: 7,53 zi brutto

B cena za 1 m’ oprowadzanych sciekéw: 9,74 M cena za 1 m’ oprowadzanych sciekéw: 10,25
zt brutto zt brutto

tacznie: 17,78 zt brutto.

Informujemy, ze decyzja Dyrektora Regional-
nego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach
Pannstwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody
Polskie” od dnia 25.11.2023 r. weszla w zycie ™ 13cznie: 17,05 zt brutto
Taryfa dla zbiorowego zaopatrzenia w wode w drugim roku obowiazywania taryfy: Szanowni Pafistwo w tym miejscu pragniemy
i zbiorowego odprowadzania sciekéw dla miasta ™ cenaza I m’ dostarczonej wody: 7,43 zt brutto  przypomniec o tzw. ,,rewolucji w formule prze-
Katowice na lata 2023-2026. Zgodnie z jej trescia, ™ cena za 1 m® oprowadzanych sciekéw: 10,05 gladéw kominiarskich”, o czym szczegétowo
cena za 1 m3 dostarczonej wody i odprowadzonych zl brutto informowal Wiceprezes Zarzadu KSM — mgr
Sciekéw wynosi: B iacznie: 17,48 zl brutto Zbigniew Olejniczak na tamach pazdzierniko-
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wych ,,Wsp6lnych Spraw”. W trakcie tegorocznej
kontroli przewodéw kominowych w Paristwa
mieszkaniach, kominiarz w trakcie przegladu
bedzie Paistwu zadawat kilka dodatkowych pytan,
na ktére prosimy udzieli¢ odpowiedzi. Wynika
to z przepisOw prawnych, a mianowicie wpro-
wadzenia nowej formuty przegladéw w wersji
cyfrowej, ktére zamieszczone zostang na platformie
Zintegrowanego Systemu Ograniczania Niskiej
Emisji (ZONE). Dotychczasowe czynnosci, jakie
byly realizowane w ramach okresowej kontroli
przewodéw kominowych, zostaty dodatkowo
poszerzone o sporzadzenie przez kominiarza
w protokole (cyfrowo na tablecie) informacji
dotyczacych, m.in.: powierzchni lokalu, sredniej
temp. w lokalu w sezonie grzewczym, Zrédia
ciepta dla potrzeb ogrzewania lokalu oraz podgrza-
nia wody uzytkowej, danych osobowych osoby
obecnej przy przegladzie, itp. Majac na uwadze
powyzsze, prosimy o wyrozumiatos¢ i udzielenie
odpowiedzi na zadane przez kominiarza pytania
podczas dokonywanej corocznej kontroli prze-
wodéw kominowych w Paristwa mieszkaniach.

W zestawieniu tabelarycznym (tabela nr 5)
na str. 14 przedstawiamy planowane koszty oraz
wplywy dotyczqce eksploatacji Osiedla Janow
w2024 r.

Planowane wpltywy przyjeto w wysokosci
2.299.793 z1 zl (bez bilansu otwarcia roku 2024,
ktérego szacowana wysokos¢ wynosi ok. 196.212

zl), koszty natomiast oscyluja w wysokosci
2.273.353 z1.

Planowana akumulacja srodkéw finansowych
Funduszu Remontowego cz¢s¢ "B” w 2024 r.
wynosi 437.851,00 zl, w tym:

B bilans otwarcia 2024 67.650 zi

B wplywy wg naliczeit wynikajacych z optat
miesigcznych (od lokali mieszkalnych)

447.005 z1

B zwrot srodkéw na fundusz remontowy czgs¢

»A” tj. przyspieszenie sptaty zobowigzan

nieruchomosci budynkowych usytuowanych

w Osiedlu z tytulu wczesniej wykonanych

rob6t zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej

nr 86/2013 z dnia 26.11.2013 r. - 50.790 z}

B zwrot srodkéw na fundusz remontowy

czesé ,,A” — partycypacja 2,5% na pokrycie

naktadéw na roboty dodatkowe poniesione

w przesztosci oraz ktére powstaja w zwiazku

z realizacja Strategii Ekonomicznej KSM

zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej nr

65/2015 z dnia 2.07.2015 . -26.014 z1

Bazujac na znajomosci potrzeb remontowych,
ustalonych w trakcie okresowych przegladéw
stanu technicznego budynku oraz szacunkowych
mozliwosci finansowych Osiedla, planuje si¢ wy-
kona¢ roboty remontowe ujete obok w tabeli nr 6.

W 2024 roku planujemy kontynuowac¢ gruntow-
ny remont pomieszczen ogélnego uzytku w nie-
ruchomosciach potozonych przy ul. Zamkowej
56 — wézkowni, a w nieruchomosci Zamkowa
58-60 — suszarni. Sg to ostatnie pomieszczenia
w naszym Osiedlu, ktére do tej pory nie zostaty

Tabela nr 6
PLANOWANE ROBOTY REMONTOWE W OSIEDLU JANOW W 2024 R.
.. . Plan remontéw
Rodzaj i adres przeprowadzanych roboét
na 2024 r.
1. Wymiana stolarki okiennej:
Realizowana we wiasnym zakresie (koszty refundacji) 3000 zt
2.Roboty murarsko-tynkarskie
Re:,mont pomieszczenia ogdlnego uzytku — Zamkowa 56 17 000 21
wozkownia
Zamkowa 58 24 000 zi
Zamkowa 58 17 000 zt
Remont pomieszczenia ogdlnego uzytku — suszarni
Zamkowa 60 24 000 zi
Zamkowa 60 17 000 zt
3. Roboty instalacyjne wod.-kan, gaz, c.c.w.
Zamkowa 63 34 000 z1
Wymiana poziomu instalacji kanalizacji sanitarnej | Zamkowa 65 34 000 zi
W piwnicy Zamkowa 67 34 000 zi
Zamkowa 69 34 000 zi
Wymlan% pionu (1a21enkoweg0) instalacji Zamkowa 56 78 000 2t
kanalizacji sanitarnej
4. Roboty drogowe (brukarskie, asfaltowe)
Utwardzenie ¢ Zamkowa 51 18 000 zi
warczenie grumu Zamkowa 89 18 000 zi
5. Reze.rwa finansowa na roboty nieprzewidziane, Osiedle 28 000 z1
awaryjne, dodatkowe
5. Odpis na fundusz interwencyjny Osiedle 5 080 zi
RAZEM: 385 080 zi

zmodernizowane. Roboty te zostang wykonane
przez pracownikéw Administracji Osiedla (kon-
serwatoréw). O terminie przeprowadzenia przed-
miotowych robét zostang Pafistwo powiadomieni
z 14-dniowym wyprzedzeniem, za posrednictwem
tablicy ogloszen.

Z uwagi na zly stan techniczny poziome;j insta-
lacji kanalizacyjnej — korozj¢ zeliwa, z ktérego
wykonana jest ta instalacja, zachodzi koniecz-
nos¢ jej wymiany. W 2024 roku taka wymiana
zostanie przeprowadzona w nieruchomosci przy
ul. Zamkowej 63-65-67-69. W latach nastepnych
przewidujemy wykona¢ sukcesywng wymiang tej
instalacji na wszystkich nieruchomosciach.

Planujemy przeprowadzi¢ wymian¢ pionéw
fazienkowych w calej nieruchomosci przy ul.
Zamkowej 56, o czym szczegbtowo pisaliSmy
w niniejszym sprawozdaniu w rozdziale ,,Dzia-
lalnos¢ remontowa Osiedla w 2023 r.”.

Ponadto wykonane zostanie utwardzenie gruntu
na tzw. ,,dzikim parkingu” polozonym przy ul.
Zamkowej 51 oraz przy garazach Zamkowa 89.

Na roboty nieprzewidziane, tzw. awaryjne,
Osiedle zadysponowato kwote w wysokosci
28.000 zt.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

Wszystkie prace remontowe wykonywane
w Osiedlu maja na celu zapewnienie mieszkan-
com bezpiecznych warunkéw zamieszkiwania.
Przy sporzadzaniu corocznego planu remontéw
w pierwszej kolejnosci kierujemy si¢ wyborem
robét, zapewniajacych mieszkaricom bezpiecz-
ne uzytkowanie nieruchomosci. Stale dazymy
takze do podnoszenia wartosci zarzadzanych
zasobow i polepszania jakosci zarzadzania
Osiedlem. Nie da si¢ jednak pomina¢ waznego
aspektu, ze realizacja zadan ujetych w planie
remontéw uzalezniona jest w duzej mierze od
samych mieszkanc6w, a $ciSlej od terminowego
regulowania oplat (zgodnie z terminami sta-
tutowymi), apelujemy zatem o systematyczne
i terminowe dokonywanie oplat za mieszkania.

DZIAEALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA OSIEDLA
W ROKU 2023 1 2024

Do statutowych obowigzkéw Spoétdzielni de-
legowanych odpowiednio (zgodnie ze strukturg
organizacyjng) na Administracje, nalezaty réwniez

(Dokoticzenie na str. 16)
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OSIEDLA JANO

(Dokoticzenie ze str. 15)

realizacje w Osiedlu zadafi z zakresu dziatalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
W ROKU 2023

Wplywy z tytutu odpiséw na dziatalnos¢ spo-
feczng, oswiatowa i kulturalng w Osiedlu liczone
w ciezar oplat eksploatacyjnych w roku 2023 r.
wynosily tacznie 37.280 zl, z tego od mieszkan
11.570 zl, inne wptywy (odplatnosci za imprezy)
7.590 zt oraz bilans otwarcia 2023 18.120 zl.

Imprezy organizowane w ramach prowadzo-
nej przez Osiedle dzialalnosci spoleczno-kultu-
ralnej w 2023 r. przedstawialy si¢ nastepujaco:

B 23.02 - rozdysponowano 20 szt. biletéw na
spektakl pt. ,,Nerwica natrgctw” w Teatrze
Korez w Katowicach;

B 19.03 — rozdysponowano 20 szt. biletéw na
spektakl pt. ,,Mrozona papuga” w Teatrze
Korez w Katowicach;

B 27.05 - odbyla si¢ jednodniowa wycieczka
do Energylandii w Zatorze. W wycieczce
uczestniczyto 36 mieszkaricéw Osiedla;

B 24.06 — odbyla si¢ jednodniowa wycieczka
do Ziotego Potoku i Biskupic. W wycieczce
uczestniczyto 23 mieszkaricéw Osiedla;

B 30.09 - rozdysponowano 20 szt. biletéw na
spektakl pt. ,,Obserwator” w Teatrze Korez
w Katowicach;

B 12.10 — rozdysponowano 14 szt. biletéw na
spektakl pt. ,,Skazany na bluesa” w Teatrze
Slaskim w Katowicach.

Ponadto przed Swigtami Wielkanocnymi oraz
Bozego Narodzenia, Fundacja Katowickiej Spét-
dzielni Mieszkaniowej ,,Da Moc” przygotowala,
zgodnie z coroczng juz tradycja, paczki (upo-
minki) dla 10 senioréw zamieszkujacych nasze
Osiedle. Korzystajac z niniejszej publikacji, Ad-
ministracja i Rada Osiedla jeszcze raz pragng
podzigkowa¢ Fundacji KSM za ten gest i pamie¢
o seniorach zamieszkujacych Osiedle Janow.

PLANOWANE DZIALANIA
W ROKU 2024 R.

Na dziatalnos¢ spoleczng, oswiatowg i kultu-
ralng w 2024 r. przewiduje si¢ akumulacje kwoty
w wysokosci 39.780 zl, na ktérg skiadajg sig:
planowane wptywy w wysokosci 25.120 zt oraz
bilans otwarcia roku 2024 w wysokosci 14.660 zk.

Szanowni Panstwo warto w tym miejscu pod-
kreslié, ze rok 2024 jest bardzo wyjatkowym
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Wycieczka do Ztotego Potoku i Biskupic

rokiem dla naszego Osiedla, bowiem Osiedle
Jan6éw bedzie obchodzi¢ swoj jubileusz, a mia-
nowicie 50-lecie istnienia. Administracja i Rada
Osiedla planuja zorganizowacé z tej okazji dla
Paristwa, na poczatku czerwca dwudniowg wy-
cieczke krajoznawcza. Podobng formg w naszym
Osiedlu w 2022 r. zostal uczczony jubileusz 65-le-
cia istnienia KSM. Wéwczas do Administracji
kierowali Paristwo wnioski, aby kontynuowacd
w Osiedlu form¢ dwudniowych wycieczek. Wy-
chodzac zatem naprzeciw oczekiwaniom, w roku
2024 zorganizowana zostanie z okazji jubileuszu
dwudniowa wycieczka.

Szczegétowe informacje w tym zakresie zostang
Paristwu udostepnione jak zawsze za posrednic-
twem tablicy ogloszen znajdujacej si¢ w budynku,
a takze na naszej stronie internetowej www.ksm.ka-
towice.pl oraz na Facebook-owym fanpage KSM.

Ponadto zgodnie z zgtaszanymi wnioskami, tak
jak miato to miejsce w roku ubiegtym, rozdyspono-
wane zostang bilety do teatru lub na inne ciekawe
wydarzenia kulturalne. Przewidujemy takze srodki
na dofinansowania naszych mieszkaficow w im-
prezach i wyjazdach organizowanych przez inne
Osiedla oraz dzial spoleczno-kulturalny KSM.

Liczymy, ze taka forma prowadzenia dzialal-
nosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej spetnia
Panistwa oczekiwania i przyczynia si¢ zaréwno do

poprawy warunkéw zamieszkiwania, jak i lepszej
oceny zarzadzania zasobami w Osiedlu Janow.

Dzickuj¢ za czas poswigcony na przeczytanie
niniejszego sprawozdania. W imieniu swoim oraz
pozostatych pracownikéw Administracji Osiedla
Janéw dzigkuje wszystkim mieszkaricom Osiedla
Za wnoszone uwagi i spostrzezenia, majace na
celu zapewnienie Pafistwu wiasciwych warunkow
zamieszkiwania.

Pragne szczegdlnie podzigkowac cztonkom
Rady Osiedla, ktérych kadencja dobiega korica,
za biezaca wspélprace i zaangazowanie zar6wno
w rozwigzywaniu osiedlowych trudnosci, jak
i dbatosci w podnoszeniu standardu zamieszki-
wania w Osiedlu Jan6w.

Dzigkuje takze Zarzadowi KSM oraz Radzie
Nadzorczej za pomoc i efektywng wspoiprace
w zarzadzaniu Osiedlem.

Kierownik
Osiedla Janow
mgr inz. ALEKSANDRA DZIALOWY

REALIZACJA WNIOSKOW I ZALECEN
7. ZEBRANIA OSIEDLOWEGO JANOW
ODBYTEGO W DNIU 14.12.2022 R.

Brak wniesionych zalecen i wniosk6w

Administracja Osiedla Janéw, ul. Zamkowa 61d, 40-413 Katowice, Telefon: (32) 255-73-24. Zarzad KSM,
40-168 Katowice, ul. Klonowa 35¢, e-mail: zarzad @ksm.katowice.pl /ub kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala:

32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084 - 742.
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