SPOLNE

ISSN 1232-5929

S

Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA GWIAZDY
ktére odbedzie sie w $rode, 31 stycznia 2024 roku,

o godz. 16*° w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m, powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
— za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

wywo0z nieczystosci
5,71%

0,79% | —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje

(finansowane z funduszu

remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegodlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA GWIAZDY

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czes¢é
»B”, gdzie ta czgs¢ oplat miesigcznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czgs¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywdéw sg odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,,B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru rob6t remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczeg6lnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” 1,,B”) wyniosa wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 z1, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorgc pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgsé ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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Posrednictwa
4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA GWIAZDY

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regula-
minéw wewngtrznych i innych aktéw prawna
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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Rada Osiedla dziata na podstawie Statutu KSM
oraz Regulaminu Rady Osiedla. W 2023 roku
Rada Osiedla dziatata w nastepujacym sktadzie:

E  Witold GOSCINIEWICZ — Przewodniczacy
Rady Osiedla, Przewodniczacy Komisji GZS,

B Zdzistaw KOZIEL — Zastepca Przewodni-
czacego Rady Osiedla,

B Zdzistaw KRZEWINSKI — Sekretarz
Rady Osiedla,

B Urszula GAWRON - Czionek Rady Osiedla,
Przewodniczaca Komisji Ekonomicznej,

B Halina GUTKOWSKA - Czlonek Rady
Osiedla,

B Janina JURCZYK - Czlonek Rady Osiedla,

B Agata MEINERT - Czlonek Rady Osiedla,
Przewodniczaca Komisji Spoteczno-Kultu-
ralnej i Rozjemcze;j.

Rada Osiedla dziata w trzech komisjach:

B  Komisja (GZS) — Gospodarka Zasobami Sp6t-
dzielni,

B Komisja Ekonomiczna,

B Komisja Spoleczno-Kulturalna i Rozjemcza.

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Osie-
dla dziata w oparciu 0 Ramowy Plan Pracy. Rada
Osiedla odbyta w 2023 roku 10 planowanych
posiedzeri plenarnych oraz 1 nadzwyczajne.

W szczegblnosci Rada Osiedla wypowiedziata
si¢ w nastgpujacych kwestiach:

B przyjecie zalozen ekonomiczno-gospodarczych
na 2024 r.,

B przygotowanie planu remontéw na rok 2024,

B przygotowanie korekty planu remontéw
w 2023 r. Korekta ta wynikala z potrzeby
zapewnienia wykonania remontéw w zakresie
najpilniejszych potrzeb przy jednoczesnym
zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkarficow
biorac pod uwage niepodwyzszanie stawki
remontowej w oplatach ( od 2002 r. stawka
wynosi 1,91 zV/m?),

B biezaca analiza wykonywania planu remon-
téw w 2023 roku w zakresie rzeczcowym
i finansowym, dokonywana w ramach kazdego
plenarnego posiedzenia Rady.

B biezaca analiza kosztéw 1 wpltywéw w za-

kresie funduszu remontowego i eksploatacji,
jak réwniez wysokosci zadluzenia za lokale
mieszkalne, na koniec listopada 2023 roku
zadtuzenie ogdélem wyniosto 491.975 zl.
Na t¢ kwote sktadajg si¢ zalegtosci w opta-
tach za lokale mieszkalne i niemieszkalne,
zaleglosci zasadzone oraz zalegtosci sporne.
W rozbiciu na poszczegdlne budynki, zadtu-
zenie przedstawiane jest na tablicach ogloszert
w poszczeg6lnych budynkach.

Zadluzenie biezace w oplatach stricte za
mieszkania na dzien 30.11.2023 r. przed-
stawialo si¢ nastgpujaco:

1. al. RoZdzieriskiego 86A 63.079,37 z}
(w 63 mieszkaniach)

2. al. RoZdzienskiego 86 43.241,35 71
(W 56 mieszkaniach)

3. al. RoZdzieriskiego 88 57.984,20 z1
(w 76 mieszkaniach)

4. al. RoZdzieniskiego 90 61.474,24 71

(w 76 mieszkaniach)

5. ul. Uniwersytecka 25 53.364,73 zt
(w 50 mieszkaniach)
6. ul. Uniwersytecka 29 28.317,78 zt

(w 56 mieszkaniach)

Eacznie z tytutu zadtuzenia w oplatach za loka-
le mieszkalne, w Osiedlu Gwiazdy zanotowano
kwote 307.461,67 zt. W roku 2023 zadtuze-
nie z tytulu nieregulowania optat za lokale
mieszkalne ulegto zwigkszeniu w poréwnaniu
do roku 2022, co niekorzystnie wptywa na
sytuacje¢ ekonomiczng Osiedla "Gwiazdy”
KSM i calej Spétdzielni, w tym ma to wpltyw
na pokrycie kosztéw eksploatacji, a w szcze-
gblnosci na mozliwosci remontowe Osiedla.

Rada Osiedla w 2023 r. zajmowata si¢ miedzy
innymi ustaleniami zakreséw robdt a nastepnie
uczestniczyta przy ich odbiorach zwigzanych
m.in. z:

B pracami zwigzanymi z wymiang drzwi wej-
Sciowych do budynkéw RoZdzieriskiego 86a
190 oraz do komérek zsypowych w budynku
Uniwersytecka 29,

B pracami zwigzanymi z remontem nawierzchni
na terenie osiedla, m. innymi przy budynku
al. RoZdzieriskiego 90 oraz remontem pode;js¢
do lokali w budynkach Osiedla Gwiazdy,

B pracami zwigzanymi z malowaniem drzwi
p-poz na klatkach schodowych w budynkach
al. RoZdzienskiego 86a, 86, 881 90,

B pracami zwigzanymi z remontem tarasow
oraz dalszych robét remontowych balkonéw,
m.innymi w budynku RoZdzieniskiego 86a oraz
balkondéw na ostatnich pietrach w budynkach
R 881 86a,

B pracami zwigzanymi z koszeniem trawni-
kéw pielegnacja klombow na terenie osiedla
i naprawg infrastruktury na placach zabaw.

B pracami zwigzanymi z wymiang pozioméw
kanalizacyjnych w piwnicy budynku przy
ul. Uniwersyteckiej 29.

W zwiazku z utworzeniem przez Miasto Katowi-
ce Strefy Platnego Parkowania na terenie Osiedla
Gwiazdy, przedstawiciele Rady Osiedla uczest-
niczyli w spotkaniach dotyczacych tego tematu
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w UM Katowice. Réwniez w sprawie ochrony
miejsc parkowania dla mieszkaiicOw na terenach
nalezacych do KSM, Rada Osiedla Gwiazdy pod-
jeta rozmowy z firmg Park Partner, w sprawie
ochrony miejsc postojowych przed parkowaniem
pojazdéw nienalezacych do mieszkaricéw.

Wszelkie prace wymienione powyzej zawarte
zostaly w Planie Remontéw na rok 2023.

Ze wzgledu na zdarzenia dotyczace kradziezy
elementéw dZwigéw Rada Osiedla zwrécila sie
do firmy konserwujacej dZwigi o dodatkowe za-
bezpieczenie elementéw narazonych na takie nie-
bezpieczenistwa.

Rada wraz z pracownikami Administracji Osie-
dla Gwiazdy KSM zajmowala si¢ na biezaco
sprawdzaniem utrzymania infrastruktury osie-
dla, ustaleniem terminéw koszeniem trawnikow,
dbatoscig o drzewostan, statym zapewnieniem
sprawnosci instalacji wodociggowych, kanaliza-
cyjnych, elektrycznych, przewodéw kominowych
wentylacyjnych i spalinowych, monitoringu ppoz.
oraz czujnikéw gazu itd. Rada Osiedla stwierdza,
ze na biezaco usuwano wszelkie awarie, dba-
no o atrakcyjny wyglad Osiedla w tym réwniez
o oswietlenie zewnetrzne majac na uwadze bez-
pieczeristwo mieszkaficow. Prace te wykonywano
w duzej mierze na podstawie przegladu wiosen-
nego i jesiennego terenu Osiedla Gwiazdy KSM.

Rada analizowala na biezaco funkcjonowanie
Klubu KSM ,,Pod Gwiazdami”, w szczegdlnosci
dokonywata ocen realizacji planu dziatalnosci spo-
teczno- kulturalnej w 2023 r. oraz przygotowania
planu dziatalnosci spoteczno-kulturalnej na 2024
r. wraz z finansowaniem tej dziatalnosci narzecz
dzieci, miodziezy oraz senioréw.

Rada Osiedla uwaza, ze aby utrzymac odpo-
wiedni stan techniczny zasob6w Osiedla na lata
nastgpne nalezy:

B systematycznie, monitorowaé pracg dZwigéw
i w miar¢ posiadanych srodkéw dokonywaé
remontu kapitalnego — z uwagi na specyficzna,
intensywng pracg tych dZzwigéw w wiezowcach
25-kondygnacyjnych,

B systematycznie wymienia¢ instalacj¢ wodna
(piony), wewnetrzng kanalizacje sanitarng
i kanalizacje deszczowg (piony i poziomy)
oraz przeprowadzi¢ wymiane zsypow wraz
z ich konserwacja,

B przeprowadzad remonty biezace dachéw wraz
z ich konserwacja,

B przeprowadzac remonty instalacji elektrycznej
oraz pionéw wewnetrznych linii zasilajacych.

B systematycznie wymienia¢ stolarke okienna,

B przeprowadzaé remonty oraz biezace na-
prawy pozostatych balkonéw i taraséw oraz
infrastrukturg Osiedlowa.

Rada Osiedla — przyjeta na 2024 rok: Plan Re-
montéw, Zatozenia ekonomiczno-gospodarcze
oraz Plan ,,Dziatalnosci Spoteczno-Kulturalnej
Osiedla”, ktére to plany i zatlozenia zostang przed-
stawione na Zebraniu Osiedlowym.

Komisja GZS (Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi)

Odbyta w 2023 r. 10 posiedzeri, gtow-

nie zajmowata si¢ problemami technicznymi

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

budynkdéw oraz infrastrukturg osiedlowa: ob-

ligatoryjnymi czynnosciami sa przeglady wio-

senne i jesienne Osiedla, ktére stanowig m.in.
podstawe¢ do opracowania planu remontéw

i eksploatacji. Wyniki przegladéw — Protokoty z

wnioskami — przedstawia kazdorazowo Komisja

GZS na plenarnych posiedzeniach Rady Osiedla.

Czlonkowie komisji wraz z Kierownikiem Osie-
dla uczestniczg w odbiorach rob6t remontowych
wykonywanych z funduszu remontowego czgs¢
»A”1czesé ,,B” - np. wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej, remonty i naprawa urzadzen dZwigo-
wych, wymiana instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, zabezpieczenie dachéw, balkonéw,
taraséw, odbiory i remonty infrastruktury osie-
dlowej oraz uczestniczyli w spotkaniach wraz
z kierownikiem Osiedla przy omawianiu warunkéw
dla réznych inwestycji.

Cztonkowie Komisji wspdlnie z kierownikiem
administracji Osiedla uczestniczyli w komisjach
przetargowych badZ opiniowali:

B terminy koszenia trawnikow,

B remonty balkonéw i catej infrastruktury zlo-
kalizowanej na Osiedlu.

B remonty urzadzen dZwigowych w budynkach
osiedla, chodnik6w na terenie osiedla,

B przeglady urzadzen zabawowych na placu
zabaw zbudowanym z funduszu budzetu
obywatelskiego,

B remonty pozioméw kanalizacyjnych w piw-
nicach budynkéw Osiedla.

Niestety réwniez w roku 2023 mieszkarcy osie-
dla Gwiazdy nie przedstawili zadnego projektu do
budzetu obywatelskiego na rok 2023, podyktowane
jest to sytuacja, w ktdrej przepisy dotyczace bu-
dzetu obywatelskiego nie uwzgledniajg inwestycji
na terenach spétdzielczych.

Komisja Ekonomiczna

Komisja Ekonomiczna w okresie sprawoz-
dawczym 2023 roku odbyta 10 posiedzein, na
ktérych gtéwnie zajmowala sig:

B Analizg kosztéw i wptywow w zakresie eks-
ploatacji podstawowej i remontow.

B Biezacymi sprawami przedstawionymi przez
Administracj¢ Osiedla Gwiazdy

B QOpracowaniem wstgpnych zatozeri ekono-
micznych:

a. zzakresem eksploatacji podstawowej na rok
2024r .,

b. z zakresem funduszu remontowego na rok
2024 r.

B Analizg zalegtosci czynszowych cztonkéw
spoldzielni z naszego osiedla na podstawie
wykazow zalegtosci na poszczeg6lne budynki
przygotowanych przez Dziat Ewidencji Optat
Czynszowych KSM.

Na podstawie rozméw wyjasniajacych, na ktére
zaproszono 142 osoby, wystawiono opinie dla
Zarzadu KSM lub Rady Nadzorczej. Na rozmowy,
ktére cztonkowie Komisji Ekonomicznej przepro-
wadzili przybyly 2 osoby. Zaproszenia podziataty
dyscyplinujgco w wielu przypadkach, na skutek
czego wielu cztonkéw zalegajacych z optatami
dokonato wptat redukujacych lub likwidujacych
zadtuzenie w catosci.

Wielu dtuznikéw rozpoczglo negocjacje z Za-
rzadem Spoéidzielni z Dzialem Ewidencji Optat
Czynszowych KSM w sprawie warunkéw splaty
zadluzenia.

Niestety sg rowniez nierzetelni cztonkowie,
ktérzy regularnie uchylajg si¢ od regulowania
naleznosci czynszowych.

Za okres sprawozdawczy 2023 roku w wyniku
dziatari Komisji Ekonomicznej udato si¢ sktonié
dtuznikéw do uregulowania naleznosci na kwote
123.877,92 z}.

Zaleglosci w optatach za mieszkania na dzief
30.11.2023:

Komisja Spoleczno-Kulturalna-Rozjemcza

W 2023 roku Komisja Spoteczno-Kulturalna
i Rozjemcza Rady Osiedla ,,Gwiazdy” KSM od-
byta posiedzenie w dniu 21.03.2023r., na ktérym
omowione zostaly nastepujace tematy:

1. Koszty i wptywy dziatalnosci Spoteczno-
-Kulturalnej za okres 12 m-cy w roku 2022.

2. Podsumowanie dziatalnosci spoteczno-kultu-
ralnej w czasie ,,Akcji Zima 2023”.

3. Propozycja Instruktora Klubu KSM ,,Pod
Gwiazdami” dotyczaca zmiany drukarki do
Klubu, zakup nowe;j ( kolor, ksero) lub prze-
jeciem sprawnej starej z innego dziatu.

W Klubie ,,Pod Gwiazdami” w 2023r prowa-
dzonych bylo 7 sekcji, w ktorych bralo udzial
543 uczestnikow.

1. Zajecia plastyczne dla dzieci.

2. Jezyk angielski na wesoto dla dzieci.

3. Strefa gier planszowych dla dzieci i dorostych.

4. Klub Seniora

5. Warsztaty regionalne i folklorystyczne dla do-
rostych.

6. Nordic walking dla dorostych.

7. Gimnastyka usprawniajaca dla dorostych.

W okresie rozliczeniowym za 2023 rok doty-
czacym dziatalnosci Klubu ,,Pod Gwiazdami”
KSM za okres 12 miesigcy dysponowano srodkami
(z lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, optat
za udzial w imprezach i sekcjach oraz za korzysta-
nie z pomieszczen klubu) w wysokosci 93.860 zi
wplywéw (acznie z bilansem otwarcia 19.930 zt)
natomiast poniesione koszty to 109.350 zl, tak wigc
saldo na koniec roku wyniosto minus 15.490 zi.

Rada Osiedla dzigkuje za wspétprace i pomoc
w rozwigzywaniu probleméw, Zarzadowi KSM,
Radzie Nadzorczej KSM, Kierownikowi Osiedla
wraz z pracownikami, Gospodarzom budynkéw
oraz Mieszkaricom Osiedla.

RADA OSIEDLA GWIAZDY

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACII
OSIEDLA GWIAZDY KSM ZA 2023 ROK

ORAZ ZAMIERZENIA REMONTOWE | EKSPLOATACYJNE NA 2024 ROK

dministracja Osiedla Gwiazdy przed-
Astawia niniejszym sprawozdanie

z dziatalnosci za 2023 rok, ktére-
go zakresy, rzeczowy i finansowy, charak-
teryzuja spektrum dzialai pozwalajacych na
realizacj¢ zadan nie tylko zaplanowanych,
ale réwniez koniecznych do realizacji nieplanowo.
Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje
zostaly sporzagdzone na podstawie przewidywa-
nego wykonania do dn. 31.12.2023 r.

W roku sprawozdawczym podstawowe zadania
wynikaty z planu gospodarczo-finansowego i dzia-
falnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla, ktérych
zalozenia zostaly przyjete przez Rade Osiedla
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Uchwatla Nr 5/61/2022 z dn. 25.10.2022 r. oraz
Uchwatg Nr 10/66/2022 z dn. 08.11.2022 r. Rada
Nadzorcza KSM w dniu 28.02.2023 r. zatwier-
dzita uchwatg nr 1 / 2023 — plan gospodarczy
oraz program dziatalnosci spolecznej i kulturalnej
Spoétdzielni na rok 2023, ktérych sktadowe czesci
stanowig plany poszczegdlnych Osiedli. ZatoZenia
gospodarczo-finansowe i dziatalnosci spoteczno-
-kulturalnej Osiedla Gwiazdy zostaly przedstawio-
ne mieszkaricom Osiedla — cztonkom Spétdzielni
i osobom nie bgdacymi cztonkami — w formie
dodatku do miesig¢cznika ,,spélne Sprawy”.

Do ubieglorocznych materialéw zawierajacych
sprawozdania za rok 2022 i plany na rok 2023 nie

wplynely zadne uwagi, propozycje czy wnioski
sktadane przez MieszkaricOw.
I. INFORMACJE OGOLNE
DOTYCZACE OSIEDLA
Zasoby Osiedla Gwiazdy Katowickiej Sp6t-
dzielni Mieszkaniowej stanowia:
B 4 budynki wysokosciowe 25-kondygnacyjne

- zlokalizowane przy al. RoZdzieriskiego Nr
86A, 86, 88, 90.

B 2 budynki wysokie 14-kondygnacyjne znajdu-
jace sie przy ul. Uniwersyteckiej Nr 25 i 29.

W budynkach znajdujg si¢ lokale mieszkalne
oraz uzytkowe, a mianowicie:
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B 1.077 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowe;j
56.285 m*w ktorych zamieszkujg 1 824 osoby
(wg stanu na dzien 31.12.2023 r.);

B 37 lokali uzytkowych o pow. uzytkowej
3.176 m?,

B 10 garazywbudowanych i 2 boksy garazowe
o0 tgcznej powierzchniuzytkowejl166 m?,

B 11 garazy wolnostojacych, ktérymi zarzadza
bezposrednio Zaktad Ustug Parkingowych
KSM z siedzibg przy ul. Brzozowej 50, tel.
32/201-05-94, 32/205-41-56.

Teren Osiedla Gwiazdy KSM to powierzchnia
46.068 m>, w tym tereny przy al. RoZdzienskiego
86A, 86, 88 190 zajmuja 36.556 m?, a powierzch-
nia terenéw przy Uniwersyteckiej 25 1 29 wynosi
9.492 m?.

W obrebie Osiedla znajduja si¢ trzy, odpowied-
nio oznakowane, place zabaw, tj.: plac zabaw
i rekreacji pn. ,,Kraina integracji pokolen” wraz
z sitownig zewnetrzng przy al. RoZdzieniskiego 90
(powstaly w ramach Budzetu Obywatelskiego 2015
r.), place zabaw przy al. RozZdzienskiego 88 i przy
ul. Uniwersyteckiej 29. Ponadto przy budynku
Uniwersytecka 25 znajduje si¢ plac z urzadzeniami
sitowni zewnetrznej i urzgdzeniami zabawowymi.
Wszystkie urzadzenia zabawowe 1 urzadzenia
sitlowni poddawane sg rocznym przegladom
technicznym i biezacej konserwacji.

II. ADMINISTRACJA
OSIEDLA GWIAZDY KSM

Administracja Osiedla znajduje si¢ w budynku
przy al. RoZdzienskiego 86A w Katowicach, tel.
32/258-74-59,

Obstuge mieszkancéw zapewniaja:

B kierownik Osiedla,

B 3 administratorki,

B | pracownik techniczny - mistrz,
B 3 konserwatoréw.

Gospodarze budynkéw na biezgco zajmujg si¢
sprawami utrzymywania czystosci i porzadku
w budynkach i ich otoczeniu. Na tablicach ogto-
szefi w kazdym budynku wywieszone sg stosowne
informacje odnosnie mozliwosci kontaktu z go-
spodarzem budynku oraz ze stuzbami miejskimi.

Godziny pracy Administracji Osiedla Gwiaz-
dy KSM:

B poniedzialek 8% - 16
B wtorek 80— 18%
B groda 8% _16%
B czwartek 80— 16%
B pigtek 8% _ 14%

Wszelkie awarie - po godzinach pracy Admini-
stracji - mozna zgtasza¢ do Serwisu Technicznego
KSM (pogotowie catodobowe) przy ul. Brzozowej
50 w Katowicach - tel. 32/258-20-75.

IIL. KLUB KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,,POD GWIAZDAMI”.

Siedziba Klubu znajduje si¢ w budynku przy
al. RoZdzieniskiego 86A (tel. 32/203-50-56). In-
struktorem Klubu jest Ewa Budzynska.

Godziny dzialalnosci Klubu:

B w miesigcach: LII,(za wyjatkiem ferii zimo-
wych) IIL, IV, V, VI, IX, X, XI, XII: od po-
niedziatku do piatku od 13% - 19%,

B w czasie tzw. ,,Akcji Zima” w okresie fe-
rii zimowych oraz ,,Akcji Lato” od lipca do
sierpnia Klub jest czynny od poniedziatku do
piatku od 9%- 14%.

IV.INFORMACJE DODATKOWE
DOTYCZACE BUDYNKOW OSIEDLA

Dla bezpiecznego zamieszkiwania, ww. bu-
dynki wyposazone sa odpowiednio w:

B monitoring p.poz. w budynkach przy al.
RoZdzieniskiego 86A, 86, 88 i 90 potaczony
bezposrednio ze Straza Pozarng i Stacja Mo-
nitorowania Pozarowego NOMA-2,

B czujniki sygnalizujace nieszczelnosci instalacji
gazowej w budynkach przy Al. RoZdzieriskie-
£0,

B gystem automatycznego oddymiania budyn-
kéw: we wszystkich budynkach Osiedla,

B drzwi ppoz. o odpornosci ogniowej EI-30 (200
szt. w budynkach typu Gwiazda) i o odpornosci
ogniowej EI-60 (54 szt. w budynkach przy ul.
Uniwersyteckiej). W 2023 roku w budynku
przy ul. Uniwersyteckiej 29 zostaty zamon-
towane drzwi ppoz. o odpornosci ogniowej
EI-30 do komérek zsypowych na pigtrach
i do maszynowni dZwigéw w ilosci lacznej
16 szt.,

B gsystem oSwietlenia awaryjnego drég ewaku-
acyjnych,

B instalacje hydrantowa tzw. ,,mokra” @ 80 - po
2 piony w budynku,

B instalacj¢ tzw. oSwietlenia lotniczego na bu-
dynkach typu Gwiazda,

B monitoring mienia w budynkach przy al. Roz-
dzieriskiego 86A, 86, 88190,

B system dodatkowego zasilania w wodg¢ do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obecnie
obowigzujacymi przepisami p.poz., zainsta-
lowany jest w budynkach przy al. RoZdzien-
skiego 86A i 90 oraz w budynkach przy ul.
Uniwersyteckiej 25 i 29.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA GWIAZDY

W pozostatych budynkach system ten bedzie
montowany systematycznie w kolejnych latach, po
zabezpieczeniu Srodkéw finansowych na ten cel.

V. REMONTY WYKONANE
W BUDYNKACH OSIEDLA GWIAZDY
KSM w 2023 r. oraz na terenach przylegtych
- finansowane z Funduszu remontowego
czesé ,,B”
I. Roboty murarskie w tym m. in.:

1. W budynku przy al. RoZdzieriskiego 88 doko-
nano remontu tarasu Nr VIII wg stosownego
projektu technicznego koszt 32.220 zt

2. Naprawa podestu wejscia do lokalu uzytko-
wego Nr XIC znajdujgcego si¢ w budynku
przy al. RoZdzieriskiego 90 z uzupeinieniem
elementéw konstrukcyjnych podestéw i od-
tworzeniem nawierzchni materiatem lastrico
(' podest przy IV pionie mieszkari )

koszt 36.310 zt

3. Naprawa podestu wejscia do lokalu uzyt-
kowego Nr VI znajdujacego si¢ w budynku
przy al. RoZdzieriskiego 90 z uzupeinieniem
elementéw konstrukcyjnych podestéw i od-
tworzeniem nawierzchni materiatem lastrico
(' podest przy VIII pionie mieszkan )

koszt 36.310 zt

4. Wykonanie metodami alpinistycznymi kom-
pleksowego remontu posadzek, cz6t oraz
podniebieri balkonéw z wykonaniem stosow-
nych spadkéw oraz izolacji na 24 pigtrach
w Ii VII pionie mieszkain w budynkach przy
al. RoZdzieriskiego 86A i 88

koszt 32.260 zt

5. W budynku przy al. RoZdzieriskiego 86A do-
konano remontu tarasu Nr V wg stosownego
projektu technicznego koszt 32.300 z}

6. W budynku przy al. RoZdzieriskiego 90 roz-
poczeto remont wejscia na galeri¢ nad wej-
$ciem gtéwnym do budynku. W trakcie prac
okazato sig¢, ze stan betonu i konstrukcji nie
pozwala w danym momencie na dokoriczenie
remontu. Konieczne bylo zlecenie wykonania
ekspertyzy technicznej co do oceny stanu
technicznego i wykonawstwa dalszych czyn-
nosci. Na chwilg obecng rozebrano murek
zagrazajacy odspojeniem si¢ od podtoza i wy-
konano tymczasowg barier¢ ochronng przed
upadkiem (prace zwigzane z remontem galerii
beda kontynuowane w 2024 r. wg wykonanej
ekspertyzy techniczne;j ) koszt 25.010 z1

7. Remont 22 szt. balkonéw w II pionie miesz-
kann w budynku przy al. RoZdzieriskiego 86A
polegajacy m.in. na odbiciu i uzupelnieniu
uszkodzonych tynkéw podniebien oraz cz6t
plyt balkonowych wraz z ich pomalowaniem,
oczyszczeniu skorodowanych miejsc stupkdw
balustrad i doszczelnieniu miejsc ich styku
z posadzkami, wymianie uszkodzonych ptytek
ceramicznych na posadzkach

koszt 114.110 zt

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

8. W budynku przy al. RoZdzieriskiego 90 do-
konano naprawy elementéw betonowych be-
lek wspornikowych na powierzchni tacznie
5,0m? wraz z uzupetnieniem tynk6éw $cianek
bocznych wykuszy balkonowych budynku na
tacznej dtugosci 39,00 mb i szerokosci 15,00
cm koszt 15.400 zi

II. Roboty instalacyjne wod-kan.

1. W segmencie péinocnym budynku przy ul.
Uniwersyteckiej 29 dokonano wymiany
poziomoéw instalacji kanalizacji sanitarnej
© 160 w piwnicy budynku na di. 34,58 mb
wraz z wymiang odcinkéw podtaczeri z piondw
kanalizacyjnych @ 110 na dt. 31,00 mb oraz
? 75 na dt. 5,30 mb i wykonaniem robdt towa-
rzyszacych zwigzanych z rozkuciem posadzki
na wymaganej powierzchni i przywréceniem
jej do stanu pierwotnego koszt 29.370 zi

2. W segmencie poludniowym budynku przy
ul.Uniwersyteckiej 29 dokonano wymiany
pozioméw instalacji kanalizacji sanitarnej
© 160 w piwnicy budynku na di. 20,18 mb
wraz z wymiang odcinkéw podtaczeri z piondw
kanalizacyjnych @ 110 na di. 14,20 mb oraz
? 75 nadt 5,30 mb i wykonaniem rob6t towa-
rzyszacych zwigzanych z rozkuciem posadzki
na wymaganej powierzchni i przywréceniem
jej do stanu pierwotnego koszt 22.770 zi

I11. Mata architektura:

1. Przy al. Rozdzieriskiego 90 dokonano remontu
nawierzchni asfaltowej ciggu pieszego od
strony péinocne;j i potudniowej budynku

koszt 150.730 zt

IV. Roboty zwigzane z remontami dZwigéw oso-
bowych:

1. al. RoZdzieniskiego 86A dzwig I
a) wymiana 6 szt. rolek prowadzenia kabiny

koszt 7.400 zi
2. al. RoZdzienskiego 86A dzwig II
a) wymiana oswietlenia szybu dZwigu koszt
1.090 z1
3. al. RoZdzienskiego 86A dzwig III
a) wymiana rolek przeciwwagi koszt 550 zi
b) wymiana prowadnikéw drzwi koszt 700 zi
koszt taczny 1.250 zi
4. al. RoZdzienskiego 86 dzwig 1
a) wymiana akumulatora awaryjnego
koszt 360 zi

5. al. RoZdziefiskiego 86 dZwig III
a) wymiana rolek przeciwwagi typ cigzki

koszt 750 zt

b) wymiana obcigzki i spawanie podstawy ob-
cigzki koszt 2.700 zi

— koszt taczny 3.450 zt

6. al. RoZdzieniskiego 88 d7Zwig 1
a) wymiana 3 szt. rolek przeciwwagi

koszt 750 zi

7. al. RoZdzieniskiego 88 d7wig II
a) wymiana uszkodzonej koicéwki mocy falow-

nika koszt 3.010 zi
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b) regeneracja falownika Thyssen
koszt 15.650 zt
¢) wymiana smarowniczek, przekaznika RCL,
wktadek prowadnikéw kabiny  koszt 910 zt
d) wymiana kota obcigzki koszt 750 zt
e) wymiana stycznika RS koszt 600 zt
f) wymiana kota ciernego oraz lin nosnych
koszt 40.000 zi
koszt taczny 60.920 zi
8. al. RoZdzieniskiego 88 diwig IIT
a) wymiana stycznika KZ koszt 800 zt
b) wymiana rolek przeciwwagi typ ciezki
koszt 750 zt
koszt taczny 1.550 zi
9. al. RoZdzienskiego 90 dzwig 1
a) wymiana prowadnikéw glowicy PRS
koszt 410 zt
b) wymiana paséw, watka kabiny, watka prze-
ciwwagi, watka ramy, wciggarki, licznikow
zewnetrznych oraz koficowek RBI

koszt 74.020 zi
¢) wymiana akumulatoréw awaryjnego uwalnia-
nia koszt 1.500 zt
d) wymiana rolek i prowadnikéw drzwi szybo-
wych koszt 800 zi

e) wymiana zlgczy paska napedu drzwi
koszt 450 zt

koszt tgczny 77.180 zt
10. al. RoZdzienskiego 90 dZzwig 11
a) wymiana prowadnikéw gltowicy PRS
koszt 410 zt
b) wymiana akumulatoréw awaryjnego uwalnia-
nia koszt 1.500 zi
koszt taczny 1.910 zi
11. al. RoZdzienskiego 90 dzwig 11T
a) wymiana tacznika paska napedu koszt 330 zi
b) wymiana prowadnikéw gtowicy PRS

koszt 410 zt

¢) wymiana akumulatoréw awaryjnego uwalnia-
nia koszt 1.500 zi
koszt taczny 2.240 zi

12. ul. Uniwersytecka 29 dzwig 1
a) wymiana kurtyny swietlnej  koszt 5.200 z1

13. ul. Uniwersytecka 29 dzwig I1
a) wymiana 2 szt. zbiorniczka olejowego
koszt 200 zi
V. Inne roboty dodatkowe, awaryjne.
1. W budynkach przy al. RoZdzieriskiego 86A
i 90 dokonano wymiany drzwi wejsciowych
do budynkéw koszt 19.910 zi

2. W budynku przy ul. Uniwersyteckiej 29 doko-
nano wymiany 14 szt. drzwi EI-30 do komérek
zsypowych na klatce schodowej, 1 szt. drzwi
wejsciowych EI-30 na pigtro techniczne oraz
2 szt. drzwi EI-30 do maszynowni dZwigéw

koszt 68.920 zi
W ramach kosztéw funduszu remontowe-
go cze$¢ ,,.B” dokonany zostal takze odpis na

fundusz interwencyjny w wysokosci 18.840

zk. Szacuje si¢, ze wydatki z funduszu remon-

towego ,,B” w roku 2023 zamkng si¢ kwotg

939.400 zt przy wptywach 1.337.180 zl i uyjemnym

bilansie otwarcia roku 2023 wynoszacym - 29.940

zl, rok 2023 zamknie si¢ wynikiem dodatnim.

Zwracamy rowniez uwage, ze tak jak w latach
poprzednich, takze w 2023 r. nastgpuje przyspie-
szenie splaty zobowigzari Osiedla dotyczacych
nieruchomosci, ktére w latach wczesniejszych
byly remontowane ze srodkéw finansowych czesci

,-A” funduszu remontowego w kwocie 135.080 zi

(zgodnie z Uchwata RN KSM Nr 86/2013) oraz

partycypacja Osiedla w celu pokrycia naktadéw

z funduszu czesé ”A” na roboty dodatkowe wy-

konane w trakcie termomodernizacji budynkéw

przy ul. Uniwersyteckiej 25 i 29 w kwocie 76.060

zt (Uchwata RN KSM Nr 65/2015), co powoduje

zmniejszenie wplywdéw na czes¢ ,,B” funduszu
remontowego Osiedla ,,Gwiazdy” KSM.

VI. Zestawienie kosztéw robét remontowych
OSIEDLA GWIAZDY KSM- finansowa-
nych z Funduszu remontowego czesé ,,A”
w roku 2023, tak jak w tabeli na str. 11.

VILZALEGEOSCI W OPLATACH.

Na dzieri 30.11.2023 roku zalegtosci ogétem
w oplatach za lokale mieszkalne, lokale uzyt-
kowe i garaze wyniosty 491.975,29 zk, w tym
zalegtosci biezace 318.144,07 zl, zasadzone
94.424,97 71 i sporne 79.406,25 zt.
Natomiast zaleglosci w optatach tylko za
lokale mieszkalne na dzien 30.11.2023 r.
wyniosty 307.461,67 z1 (zalegtosci dotyczyty
377 mieszkan na 1077 mieszkan w zasobach
osiedla) i na poszczegdlnych budynkach ksztat-
towaly si¢ tak, jak w tabeli na str. 11):

Jak w poprzednich juz latach zwracamy
si¢ z apelem o systematyczne i terminowe do-
konywanie oplat za lokale mieszkalne, gdyz
nie mozna realizowa¢é zadan ujetych w planie
remontéw czy biezacej eksploatacji z hipote-
tycznie naliczonych wplywoéw, lecz z wpltywow
rzeczywiscie uzyskanych.

-

42%

1o o

21%

-

ROBOTY REMONTOWE WYKONANE W 202§

B Roboty murarskie
M Roboty instalacji w od-kan, gaz
Mata architektura
B Roboty zw igzane z remontami dzw igéw
H Inne

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA GWIAZDY




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACII
OSIEDLA GWIAZDY KSM ZA 2023 ROK

ORAZ ZAMIERZENIA REMONTOWE | EKSPLOATACYJNE NA 2024 ROK

Zestawienie kosztéw ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2023

z centralnej czg$ci funduszy remontowych Spétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz "A")

oraz naliczonych wptywéw z odpiséw na dziatania energooszczedne i termomodernizacyjne

z uwzglednieniem $rodkéw przeksiggowanych z funduszu remontowego czes¢ "B"

oraz zasilenia $rodkami z funduszu interwencyjnego

( wg kosztéw w dacie poniesienia, w zt)

Razem koszty za | Wplywy z odpiséw Srednie saldo
Adres budynku lata za lata S(glg;a Saldounran1 m2 statystyczne
1992 -2023* 1997-2023*/** p-u.m. na 1 lokal
1 2 3 4 5 6

Rozdzienskiego 86 6 055 834 5602 325 -453 509 -40,62 -2 362,03
Rozdzienskiego 86a 6 177 483 5 369 068 -808 415 -75,56 -4 393,56
Rozdzienskiego 88 6 223 596 5 368 443 -855153 -79,92 -4 647,57
Rozdzienskiego 90 7 100 204 5394 490 -1705714 -158,57 -9 270,18
Uniwersytecka 25 6984 154 3454 583 -3529571 -548,90 -21 391,34
Uniwersytecka 29 10 556 567 3 529 057 -7027 510 -1 072,85 -41 830,41
Razem 43 097 838 28 717 966 -14 379 872 -255,41 -13 351,78
*do dnia 31.12.2023
**uwzglednia $rodki przeksiggowane z fund. rem. cz. "B" i fund. Interwencyjnego
Zestawienie nie uwzglednia kosztéw wymiany wodomierzy i podzielnikéw c.o.
Saldo ogdtem osiedla na dzien 31.12.2023 -14 379 872 zt

ZALEGLOSCI W OPEATACH TYLKO ZA LOKALE MIESZKALNE NA DZIEN 30.11.2023 R.

Liczba lokali Srednia zaleglo$¢ | Srednia zalegto$¢
L Liczba lokali | mieszkalnych| Zalegtos¢ g g
p. Adres . . . wzt na1lokal w zt na m2 pow.
mieszkalnych| zalegajacych |ogétem w zt ieszkal svitk .
2 optatami mieszkalny uzytkowej
1 |al. Rozdzienskiego 86A 184 63| 63 079,37 342,82 5,90
2 |al. Rozdzienskiego 86 192 56 43 241,35 225,22 3,87
3 |al. Rozdzienskiego 88 184 76| 57 984,20 315,13] 5,42
4 |al. Rozdzienskiego 90 184 76| 61474,24 334,10 5,71
5 |ul. Uniwersytecka 25 165] 50[ 53 364,73 323,42, 8,30
6 |ul. Uniwersytecka 29 168] 56| 28 317,78 168,56 4,32
OGOLEM 1077] 377] 307 461,67 285,48 5,46
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VIII. EKSPLOATACJA W 2023 ROKU
wraz z centralnym ogrzewaniem
1. Koszty biezacej obstugi Osiedla - w tym:
koszty osobowe z narzutami, koszty bhp,
transportu, utrzymania pomieszczen admi-

nistracyjnych, koszty materialéw biurowych
i przedmiotéw nietrwatych, optat pocztowych,
bankowych, telekomunikacyjnych i innych —
przewiduje si¢, ze wyniosg

805.930 z1
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2. Pozostale koszty Osiedla w zakresie zatrud-

nienia pracownikéw fizycznych, materiatéw
konserwujacych, czyszczenie kominéw (okre-
sowe i biezace), ubezpieczenia rzeczowe,
pielegnacji terenéw zielonych, odsniezania,
kontroli szczelnosci instalacji gazowej, elek-
trycznej, deratyzacji, dezynfekcji, dewastacji,
ochrony pozarowej budynku, pozostatych
kosztéw operacyjnych, dozoru mienia, pogo-
towia technicznego i inne - przewiduje si¢, ze
wyniosg 1.504.580 z}
Koszty konserwacji dZzwigéw, konserwacji
domofonéw, oplat za sygnal podstawowy
TV, ustug gospodarzy, odczytéw wody,
legalizacji wodomierzy, podzielnikéw cie-
pla, kosztéw obstugi i konserwacji instalacji
centralnego ogrzewania - przewiduje si¢, ze
wyniosg 924.990 zt
Koszty optat ponoszonych w cenach nieza-
leznych od spétdzielni tj. energii elektrycznej,
dostawy wody i odbioru kanalizacji, wywozu
nieczystosci, optat podatkowych od nierucho-
mosci, oplat za wieczyste uzytkowanie terenéw
oraz centralnego ogrzewania — przewiduje
si¢, Ze wyniosg 4.794.040 z1

Prognozowane catkowite koszty eksploatacji
wraz z centralnym ogrzewaniem w roku 2023 wy-
niosg 8.029.540 zl, natomiast wptywy prognozuje
si¢ na kwot¢ 8.435.210 zi - przy bilansie otwarcia
wynoszacym 637.600 zt - szacuje si¢ zamkng¢ rok
wynikiem dodatnim.

W ramach ww. kosztéw eksploatacji w 2023

roku wykonane zostaly nastgpujgce prace:
1. W 2023 roku przeprowadzono obligatoryjne

kontrole wynikajace z przepis6w prawa
budowlanego, tj.:

w wyniku kontroli przewodéw kominowych,
spalinowych, wentylacyjnych dokonano
sprawdzenia 970 mieszkari;

w wyniku kontroli instalacji gazowej spraw-
dzono 1028 mieszkan;

dwukrotnie dokonano okresowego badania
elektronarz¢dzi - wykonane zostaty pomiary
ochrony przeciwporazeniowej w warszta-
cie Administracji Osiedla Gwiazdy KSM
i w Klubie KSM ,,Pod Gwiazdami”;

w lutym oraz w sierpniu zostaly przeprowa-
dzone przeglady instalacji ppoz. - hydrantowej
oraz systemu oddymiania budynkéw;

w marcu dokonano kontroli rocznej urzadzen
zabawowych i urzadzefi sitowni zewnetrznych,
zamontowanych na czterech placach zabaw;
w lipcu zostato wymienionych 19 szt. czujni-
kéw gazu oraz przeprowadzony zostat przeglad
213 szt. czujnikéw gazu typu DK-1 zamon-
towanych w korytarzach budynkéw przy al.
RoZdzienskiego 86a, 86, 88 1 90;

w lipcu przeprowadzony zostal roczny przeglad
systemu sygnalizacji pozarowej w budynkach
al. Rozdzieriskiego 86a, 86, 88 i 90 wyposazo-
nych w instalacjg tacznosci ze Strazg Pozarng
i Stacja Monitorowania NOMA-2;

w grudniu na dachach budynkéw dokonano
przegladu urzadzeri zabezpieczajacych przed
upadkiem z wysokosci.

(Cigg dalszy na str. 12)
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a)

b)

(Dokoticzenie ze str. 11)

W ramach biezgcej obstugi mieszkancow
do dnia 31.12.2023 r.:

przyjeto 1.650 zgtoszen, w tym:

1.399 zgtoszen w sprawie awarii i biezacych
konserwacji, ktére w ramach codziennych
zlecert wykonane zostaty przez konserwatoréw
Administracji Osiedla Gwiazdy KSM,

145 zgtoszen dotyczacych dZzwigéw,

23 zgloszenia zwigzane z przewodami komi-
nowymi,

83 zgloszenia dotyczgce domofonéw,
zgloszenia w sprawie centralnego ogrzewania
przyjmowat telefonicznie Zaktad Cieptowni-
czy KSM,

przyjeto 1.715 pism, w tym pisma wymagajace
pisemnej odpowiedzi, natomiast wystosowano
684 pisma.

Na zlecenie Administracji Osiedla Gwiazdy
KSM Zaklad Zieleni KSM wykonat w 2023
roku nastepujace prace:

na przetomie marca i kwietnia usunig¢to ze-
schnigte kwiaty, odchwaszczono donice i ga-
zony oraz obsadzano je bratkami. Wykonano
przeswietlenie i redukcje koron drzew bez
uzycia zwyzki na terenie Osiedla,

na przetomie marca i kwietnia dokonano czysz-
czenia klombow oraz cigcia odmtadzajgcego
krzewéw przy al. RoZdzieriskiego 86a, 86, 88,
90,

na przetomie kwietnia i maja wykopano suchy
jatowiec, przycigto trawy ozdobne i horten-
sje oraz posadzono 6 szt. laurowisni przy al.
Rozdzienskiego 90.

w maju i lipcu wykonano czyszczenie bukszpa-
néw wraz z natryskiem na éme bukszpanowg
przy ul. Uniwersyteckiej 29 i al. RoZdzien-
skiego 86A,

w czerwcu odchwaszczono, uzupetniono zie-
mi¢ i obsadzono kwiatami sezonowymi gazony
i donice na terenie Osiedla,

w lipcu dokonano przeswietlenia koron drzew
przy al. Rozdzienskiego 86,

na przetomie lipca i sierpnia wymieniono suche
krzewy na klombach przy ul. Uniwersyteckiej
25 i al. RoZdzieriskiego 86,

w sierpniu dokonano przycigcia kwiatostanéw,
czyszczenia roslin z posuszu, odchwaszczenia
klombéw przy al. RoZdzienskiego 88 1 90.
na przetomie sierpnia i wrzesnia posadzono
5 szt. laurowisni przy ul. Uniwersyteckiej 29
oraz roztozono kore kamienng wokoét iglakéw
przy ul. Uniwersyteckiej 25,

we wrzesniu przy uzyciu zwyzki usuni¢to
nadlamane gatezie przy ul. Uniwersyteckiej 25,
we wrzesniu dokonano letniego przegladu
drzew i krzewéw na terenie Osiedla przy
udziale Rady Osiedla i Przedstawicieli Ad-
ministracji,

we wrzesniu wymieniono suche bukszpany
na krzewy iglaste oraz zamontowano paliki
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H Pozostate koszty osiedla w tym dozé6r mienia
O Konserw acje
l Optaty niezalezne od spotdzielni

~

Koszty obstugi osiedla

J

IX.

1.

IL.
1.

do drzewek 1 plotki ogrodowe przy ul. Uni-
wersyteckiej 25 1 29 oraz wymieniono suchg
tuje przy al. RoZdzieriskiego 90,

w paZzdzierniku odchwaszczono klomby i ga-
zony przy al. RoZdzienskiego 90,

w zamian za uschnigte drzewka w listopadzie
zasadzono dwa drzewka przy al. RoZdzieniskie-
g0 86A (1 szt.) i przy al. RoZdzieriskiego 88
(1 szt.) w ramach rekompensaty przyrodniczej
z Decyzji UM,

dokonano trzykrotnego koszenia trawnikow
przy budynkach al. RoZdzieriskiego 86a, 86,
88, 90 oraz ul. Uniwersyteckiej 25 i 29.

Ponizej przedstawiamy prognozowane
koszty mediéw w 2023 r.:

koszty energii elektrycznej to

kwota 210.410 zi
koszty dostawy wody i i odbioru sciekéw
przewiduje si¢ na kwote 1.227.590 zt
koszty wywozu nieczystosci komunalnych
prognozowane sg na kwote 592.530 zi
znaczng kwote sktadnikéw oplaty eksploata-
cyjnej stanowig koszty zwigzane z podatkiem
od nieruchomosci i optatg za wieczyste uzyt-
kowanie gruntu koszt 136.800 zi

ZAELOZENIA DZIALALNOSCI GOSPO-
DARCZEJ, SPOLECZNE]J I KULTURAL-
NEJ DLA OSIEDLA NA 2024 ROK.

Plan Remontéw na 2024 rok dla Osiedla
»Gwiazdy” KSM, ktéry zostal przyjety na
posiedzeniu plenarnym Rady Osiedla w dniu
24.10.2023 r. Uchwatg Rady Osiedla Nr
9/76/2023 r. przewiduje wykonanie naste-
pujacych prac:

Wymiana stolarki okiennej 20.300 zi
Wymiana stolarki okiennej realizowana przez
czlonkéw we wlasnym zakresie ~ 20.300 zt
(refundacje).

Roboty murarsko-tynkarskie 428.000 zi

Remont wejscia na galeri¢ budynku przy al.
Rozdzienskiego 90 przy I pionie mieszkari
50.000 zt
Remont wejscia na galeri¢ budynku przy al.
RoZzdzienskiego 88 przy I pionie mieszkan
50.000 zt

II1.

IV. Roboty elektryczne

Naprawa tynkOw przyziemia oraz wejs¢ bocz-
nych i podestéw w budynkach al. RoZdzien-
skiego 86A,88,90 40.000 zt
Naprawa pojedynczych balkonéw, w szcze-
gblnosci na ostatnich pigtrach w budynkach
przy al. Rozdzienskiego 86A, 86, 88, 90
72.000 zt

Naprawa balkonéw w zakresie uzupetnienia
tynkéw na podniebieniach i czotach balkonéw
wraz z przewiertami i wymiang uszkodzonych
plytek w budynku przy al. RoZdzieriskiego 86

140.000 zt
Naprawa tynkéw i malowanie pomieszczen
wymiennikowni c.o. w piwnicach budynkéw
ul. Uniwersyteckiej 25,29 30.000 zt
Remont tarasu w pionie VI w budynku przy
al. RoZdzieniskiego 90 36.000 zt
Wykonanie zalecent kominiarskich

10.000 zt

Roboty instalacyjne wod-kan, gaz

200,000 zi
Wymiana starych, skorodowanych, zeliwnych
pozioméw instalacji kanalizacyjnej w piwni-
cach budynkéw al. RoZdzieriskiego 86A, 86,
88,90 200.000 zt
70.000 zi

1. Montaz szlabanu na parkingu przy ekranach
al. RoZdzieniskiego 86 30.000 zt
2. Modernizacja systemu oddymiania budynku
ul. Uniwersyteckiej 29 40.000 zt
V. Obiekty malej architektury 86.000 zt

1.

VL.

1.

VII. DZwigi

1.

Wykonanie nawierzchni bezpiecznej na placu
zabaw przy budynku ul. Uniwersyteckiej 29
86.000 zt

Roboty drogowe (brukarskie, asfaltowe)
160.000 zi
Remont nawierzchni asfaltowej przy gt. ko-
morze zsypowej budynku al. RoZdzienskiego
90 150.000 zt
Wykonanie nawierzchni tzw. ,,wyspy” przej-
Scia dla pieszych od str. pawilonu przy budyn-
ku al. RoZdziriskiego 86A 10.000 zt
78.000 zt
Wymiana lin nosnych i kota ciernego w dZwigu
Nr I w budynku przy al. RoZdzieriskiego 88
70.000 zt

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA GWIAZDY
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2. Wymiana ogranicznika predkosci wraz z linkg
w dZzwigu Nr II w budynku przy al. RoZdzien-
skiego 86 8.000 zt

VIII. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewi-

dziane, awaryjne, dodatkowe 430.000 zi
1. Dzwigi 280.000 zt
2. Inne roboty 150.000 zt

IX. Odpis na fundusz interwencyjny

19.000 zt
OGOLEM: koszty rob6t remontowych na
rok 2024 finansowanych z funduszu remon-

towego czesé ,,B”: 1.491.300 zi

2. Eksploatacja wraz z centralnym ogrzewa-
niem.

W listopadzie 2023 r. Uchwatg Nr 11/78/2023
r. z dnia 08.11.2023 r. przyjete zostaly przez
Rade Osiedla Zalozenia ekonomiczno- go-
spodarcze na 2024 r., w ktérych w zakresie
eksploatacji i centralnego ogrzewania plano-
wane wptywy zamykaja si¢ kwotg 10.229.160
zl przy planowanych kosztach 9.273.280 zl, co
z uwzglednieniem dodatniego bilansu otwarcia
roku 2024 spowoduje zamknigcie roku wyni-
kiem dodatnim, uwzglgdniajac:

a) Koszty biezacej obstugi Osiedla - w tym:
koszty osobowe z narzutami, koszty bhp,
transportu, utrzymania pomieszczen admi-
nistracyjnych, koszty materialéw biurowych
i przedmiotéw nietrwatych, optat pocztowych,
bankowych, telekomunikacyjnych i innych —
planuje si¢ w wysokosci 983.900 zt

b) Pozostate koszty Osiedla w zakresie zatrud-
nienia pracownikéw fizycznych, materiatéw
konserwujacych, czyszczenie komindw (okre-
sowe i biezgce), ubezpieczenia rzeczowe,
pielegnacji terenéw zielonych,od$niezania,
kontroli szczelnosci instalacji gazowej, de-
ratyzacji, dezynfekcji, dewastacji, ochrony
pozarowej budynku, pozostatych kosztéw
operacyjnych, dozoru mienia, pogotowia tech-
nicznego i inne - przewidywana kwota

1.847.610 zi

¢) Koszty konserwacji dZwigéw, konserwacji
domofonéw, oplat za sygnat podstawowy TV,
ustug gospodarzy, odczytéw wody, legalizacji
wodomierzy, podzielnikéw,kosztéw obstugi

1 konserwacji instalacji centralnego ogrzewania

- zamykaja si¢ kwota 1.039.630 zi

d) Koszty optat ponoszonych w cenach nieza-
leznych od spétdzielni tj. energii elektryczne;j,
dostawy wody i odbioru sciekéw, wywozu
nieczystosci, optat podatkowych od nierucho-
mosci, optat za wieczyste uzytkowanie terenéw
oraz centralnego ogrzewania — wyniosg

5.402.140 z1

3. Odnosnie planéw i zamierzen rzeczowo-fi-
nansowych dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,
Rada Osiedla Gwiazdy KSM przyjeta Uchwata
Nr 12/79/2023 z dnia 08.11.2023 r. ,,Plan
rzeczowo-finansowy dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej”, ktéry zawiera nastgpujace pla-
nowane kwoty: wptywy (z B.O.)

117.050 zl, koszty 116.890 zi.

Informacja Administracji Osiedla nt. realiza-
cji ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw (z péZniejszymi zmia-
nami), obowiazujacej od dnia 31.07.2007 r.:

Zgodnie z ww. ustawg Mieszkancy naszego
Osiedla podpisali do dnia 31.12.2023 r. 598 aktéw
notarialnych odrebnej wiasnosci w tym:

a) 592 akty notarialne dot. odrgbnej wlasno-
$ci mieszkar:

B 580 aktéw notarialnych wynikajacych z ww.
ustawy

B 12 aktéw notarialnych z przetargéw na usta-
nowienie odrebnej wtasnosci

b) 4 akty notarialne z przetargéw na ustanowienie
odrebnej wlasnosci z lokali uzytkowych

c) 2 akty notarialne dot. odrgbnej wiasnosci
garazy wbudowanych.

Na koniec niniejszego sprawozdania, dbajac
o0 nasze srodowisko oraz zgodnie z ustawg o utrzy-
maniu czystosci i porzagdku w gminach chcemy
przypomnie¢ Mieszkaicom o segregacji odpadow.

Czujemy si¢ w obowiazku i pragniemy poni-
Zej przypomnie¢ Panstwu, ze do pojemnikéw:
WRZUCAMY:
karton, tekture, czaso-
pisma, ksiqzki, gazety,
papierowe torby, bro-
szury, katalogi, gazetki
reklamowe, zuzyte ze-
szyty, papier biurowy,
koperty, prospekty, foldery.
NIE WRZUCAMY:
tapet, zabrudzonych, zattuszczonych papierow,
pieluch, innych artykutow higienicznych, workow
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowani wielomateriatowych np. kartonow po
mleku i sokach.

WRZUCAMY:

butelki (PETy), plasti-
kowe nakretki, plasti-
kowe opakowania po
Zywnosci, kosmetykach
i chemii gospodarczej,
foliowe worki i rekla-
mowki, pojemniki
po wyrobach garmazeryjnych, drobny styropian,
opakowania wielomateriatowe (np. kartony po
mleku i sokach), a takze puszki po Zywnosci,
drobny ztom Zelazny i metali kolorowych, puszki
aluminiowe, kapsle z butelek, metalowe zakretki.
NIE WRZUCAMY:

opakowari po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, pro-
duktow z materiatu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutow oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

WRZUCAMY:

kolorowe i biate bu-
telki, stoiki po napo-
Jjach i zywnosci (bez
B zanieczyszczen innymi
! materiatami np. me-

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA GWIAZDY

talami) oraz szklane opakowania np. po kosme-
tykach.

NIE WRZUCAMY:

szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkta niettukgcego typu ,,ARCOROC”, szkta
krysztatowego, zarowek, swietlowek, neondwek,
porcelany, fajansu, zniczy.

WRZUCAMY:

organiczne odpady
ogrodowe (trawe,
liscie, rozdrobnione
gatezie), gnijgce owo-
ce, obierki z warzyw
i owocow oraz fusy

- &

z kawy i herbaty.

NIE WRZUCAMY:

resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:

resztki jedzenia, odpa-
dy higieniczne, zuzyte
ODPADY pieluchy,
popidt.

W tym miejscu goragco apelujemy do Miesz-
karicéw Osiedla o stosowanie si¢ do wskazanych
wyzej zasad segregacji.

Informujemy, ponadto, ze:

B odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaficOw, odbierane bgdg nieodptatnie
jeden raz w roku kalendarzowym w ilosci nie-
przekraczajacej 1 m* w workach typu big-bag.
Zapotrzebowania nalezy dokonaé bezposrednio
w biurze obstugi klienta MPGK w Katowicach,
ul. Obroki 140, tel. 32/35-87-609 do 612,

B odpady wielkogabarytowe odbierane s3 dwa
razy w miesigcu z wyznaczonych miejsc na
osiedlu, zgodnie z wyznaczonym przez MPGK
harmonogramem wywozu odpadéw wielko-
gabarytowych.

Administracja Osiedla ,,Gwiazdy” Kato-
wickiej Spoldzielni Mieszkaniowej ta droga
dziekuje Zarzadowi Katowickiej Spéldzielni
Mieszkaniowej, Radzie Nadzorczej, Radzie
Osiedla oraz Mieszkaricom za okazywane na
biezaco wsparcie i pomoc w dzialaniach i roz-
wigzywaniu nielatwych probleméw dotyczacych
naszej spolecznosci.

Kierownik
Osiedla Gwiazdy KSM
JACEK MUSIALIK
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ieszkaricy Osiedla Gwiazdy Katowickiej
M Spétdzielni Mieszkaniowej w roku 2023

skorzystali z ré6znych form i imprez
przygotowanych przez Klub KSM ,,Pod Gwiaz-
dami”.

W klubie styczen i luty to tradycyjnie ,,Akcja
Zima” czyli czas spotkan karnawatowych, ferie
zimowe dzieci, a takze kontynuacja dziatalnosci
sekcji statych.

W 2023 roku ferie zimowe przypadly migdzy
16 a 29 stycznia. Rozpoczelismy je wspdlnie
z dzie¢mi z Klubu ,,Juvenia”.

Podczas ferii zwiedzilismy Biblioteke Slaska
przy Placu Rady Europy, gdzie zostaly zorgani-
zowane warsztaty dla dzieci pt. ,,Od najmniejszej
ksigzki do olbrzymiego tomu”,odwiedziliSmy
réwniez Dom O$wiatowy Biblioteki Slaskiej przy
ul. Francuskiej 12, gdzie odbyly si¢ warsztaty
plastyczne pt. ,,Pod wtasnym sztandarem”, byliSmy
takze na warsztatach muzycznych pt. ,,Jak karnawat
to zabawa” w Instytucji Kultury im. Krystyny
Bochenek - Katowice Miasto Ogrodéw.

Drugi tydziefi rozpoczeliSmy wyjazdem do
kregielni i wyjsciem do kina, najbardziej jednak
podobata si¢ dzieciakom zabawa karnawatowa
zorganizowana w Klubie ,,Jézefinka”. W czasie
ferii mielismy takze duzo atrakcji w klubie, takich
jak: zajecia kreatywne ,,Mam talent”, warsztaty
plastyczne ,,Papierowe zwierzaki”, ,,Dzien kota”,
gry logiczne — puzzle, kalambury, monopoly.

W lutym wraz z seniorami wybraliSmy si¢ do
Multikina na walentynkowy film pt. ,,Slub do-
skonaty”, aby w milej atmosferze uczci¢ dzien
zakochanych.

8 marca obchodziliSmy ,,§wi¢to Kobiet”.
W tym dniu nasi seniorzy z wielkim sentymen-
tem wspominali obchody ,,Dnia Kobiet” z czaséw
swej miodosci.

Co miesigc organizowaliSmy warszta-
ty regionalne i folklorystyczne dla dorostych,
a w czasie takich spotkari przenosilismy si¢ do
Meksyku, Stanéw Zjednoczonych, Islandii itp.
- poznajac ich historig¢, obyczaje i kulinaria, a tak-
ze okazjonalnie gosciliSmy zespét ,,100-krotki”
wraz z Panig Anng J6zwik z Giszowieckiego
Centrum Kultury.

Pod koniec marca wybraliSmy si¢ z seniora-
mi do Biblioteki Slaskiej na koncert pt. ,Blizej
natury” zwigzany z nadchodzacym pierwszym
dniem wiosny.

W zdrowym ciele zdrowy duch! - w naszym
klubie powstata nowa sekcja, tj. gimnastyka
usprawniajaca, ktérej kluczem do sukcesu byty
regularne ¢wiczenia, dlatego zajecia z gimnastyki
odbywaly sig co tydzien.

W kwietniu w Klubie ,,Pod Gwiazdami” zor-
ganizowaliSmy spotkanie poswiateczne dla oséb
starszych, ktérego celem jest dotarcie do oséb sa-
motnych ze swigtecznym positkiem i upominkiem.

-

Nie zapomnieliSmy réwniez o dzieciach w wieku
przedszkolnym i wczesnoszkolnym, organizujac
zajecia plastyczne, ktére odbywaly si¢ w kazda
Srode. Na spotkaniach dzieci z wielkim zapalem
kolorowaly pigkne rysunki, byly zorganizowane
gry i zabawy wiosenne dla dzieci pt. ,,Wiosna,
ach to ty!”.

W Klubie prowadzone byly réwniez sekcje
— jezyk angielski na wesotlo dla dzieci od 5 lat
w kazdy wtorek.

W miesigcu maju przedszkolaki z Miejskiego
Przedszkola Nr 74 wystapily z programem z okazji
Dnia Matki.

,Cudze chwalicie, swego nie znacie” to po-
wiedzenie stalo si¢ mysla przewodnia wakacji
z Klubem ,,Pod Gwiazdami”. Z dzieciakami po-
znawaliSmy Katowice spacerujac po jego cieka-
wych zakatkach.

Zwiedzilismy Biblioteke Slaska w Katowicach
przy Placu Europy, gdzie odbyty si¢ warsztaty
~Zanim pojawita si¢ MP3 — o dawnych no$nikach
dzwigku”. W Instytucji Kultury - Katowice Miasto
Ogrodéw uczestniczyliSmy w warsztatach pt.
,Nutkowa podrdz przez Swiat” oraz w warsztatach
tworczych dla dzieci pt. ,,Future Artist”.

Nie mogliSmy omina¢ i nie zwiedzi¢ naszego
Muzeum Slaskiego w Katowicach, aby potem
udac si¢ na plener malarski do Parku Boguckie-
go. Poznawalismy architekture r6znych Osiedli
KSM utrwalajac ciekawe obiekty na rysunkach
szkicowanych weglem.

Wakacyjny program w Klubie ,,Pod Gwiazdami”
nie mogt obejs¢ si¢ bez wyjs¢ do kin i sal zabaw.

W czasie deszczowej pogody ... ,,W naszym
klubie tez jest fajnie” - mieliSmy duzo r6znych

atrakcji dla dzieci takich jak — rozgrywki w tenisa
stotlowego, kalambury na wesoto, cuda z wetlny —
warsztaty kreatywne, gry tematyczne, krzyzowki,
rebusy, minilist¢ przebojéw — prezentacj¢ ulubio-
nych piosenek, karaoke oraz zajecia rekodzieta
dla dzieci.

Cieszg sig, ze nasze propozycje spotkaty sie
z takim zainteresowaniem, zwlaszcza ze dla nie-
ktérych dzieci byta to jedyna mozliwos¢ spedzenia
wakacji w ciekawy sposéb.

W Klubie ,,Pod Gwiazdami” jesienig mieliSmy
wyjscie na warsztaty dla senior6w do Muzeum
Slaskiego pt. ,,Strachy Slaskie” oraz wystawe
czasowg z okazji 200 lat Kopalni Katowice.

W 2023 roku, zorganizowano107 form i im-
prez, w ktérych udzial wzieto 543 uczestnikéw.

Koszty prowadzonej dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej Osiedla Gwiazdy w 2023
roku wyniosty ponad 109 tys. zl.

W 2024 roku planuje si¢ organizacj¢ réznego
rodzaju dziatari aktywizujacych mieszkancéw do
uczestnictwa w zajgciach i imprezach propono-
wanych do realizacji, ale jestesmy takze otwarci
na Paristwa propozycje i oferty.

Koszty dzialalnosci spolecznej, oswiatowe;j
i kulturalnej w 2024 roku planuje si¢ w wysokosci
okoto 117 tys. zl.

Serdecznie zapraszamy dzieci i dorostych na
zajgcia i spotkania organizowane przez Klub ,,Pod
Gwiazdami” przy al. RoZdzieriskiego 86a w nad-
chodzacym 2024 roku.

Instruktor

Klubu ,,Pod Gwiazdami”
EWA BUDZYNSKA

Administracja Osiedla Gwiazdy, al. RoZdzieniskiego 86a, 40-203 Katowice, Telefon: (32) 258-74-59. Zarzad KSM,
40-168 Katowice, ul. Klonowa 35¢c, e-mail: zarzad @ksm.katowice.pl /ub kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala:

32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084 - 742.
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